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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale en MHMP OPP), jako dotéeny organ statni
pamatkové péce na uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné piislusny podle § 29 odst. 2
pism. b), e) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist,
posoudil Zadost vlastnika dotCené nemovitosti — Credibilis, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4,
ICO 27909964, kterou podal

zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 7.12.2021, o vydani zavazného stanoviska ve véci
stavebnich dprav nemovitosti &. p. 160, k.i. Nové Mésto, Opatovicka 18, Cerna 18,
Praha 1,

kterd je v pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, prohlaSené natizenim vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaciv hlavnim mésté Praze,

spocivajici v rekonstrukci a stavebnich upravach objektu:
Ulicni objekt A:

— odstranéni podstatné casti zdénych konstrukci ve 2. PP (kotelna, uhelna, sklepy,
schodisté), vCetné stropnich konstrukci, odstranéni vytahovych Sachet véetné vytahové
technologie, demontaz a likvidace vyphiovych prvkd,

— instalace dvojité podlahy, vybudovani vjezdové rampy a komory pro VZT ve 2. PP,

— odstranéni podstatné c¢asti dispozic v 1. PP (diny, sklady tiskarny, schodiste),
odstranéni vytahovych Sachet vcetné vytahové technologie, demontaz a likvidace
vyphiovych prvki,

— vybourani dvojice nadprazi u otvorti v obvodové sténé do ulice Opatovickd v 1. PP,

—  vybudovéni viezdové rampy z ulice Cerna do podzemniho parkoviité v objektu B,
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vybudovani zdzemi provozu hotelu (sklady, mrazaky, kancelatre, ptipravny potravin) a
sauny, prevlékarny, hygienického zazemi a télocvicny v 1. PP, konstrukce budou
tvoreny kombinaci SDK a betonu,

vybudovani vytahové Sachty mezi 1. PP a 1. NP,

odstranéni toény v prijezdu, demolice vSech vnitinich dispozic 1. NP uli¢niho objektu
mimo prijezdu, odstranéni a demolice veSkerych vypliiovych prvkld, vcetné oken
obvodového plaste,

odstranéni parapeti ve dvou jiznich okennich osach v Cerné ulici pro vytvofeni
najezdové rampy do podzemnich garazi,

vybudovani vjezdu do garazi, lobby, restaurace, baru a zdzemi v 1. NP ulicni budovy,
protazeni lobby az do pudorysu dnesni dvorni pristavby trafostanice a kavarny, nové
dispozice budou provedeny v kombinaci SDK pfi¢ek a betonovych konstrukci,

osazeni posuvnych dveti do prijezdu v 1. NP,

demolice veskerych wvnitinich dispozic, mimo nosnych piliit od mezaninu vyse,
odstranéni a demolice veskerych vyphiovych prvki, veetné oken obvodového plaste,
umisténi pokoji hotelovych hosti do novostavby dvorniho kiidla od 2. NP vyse,
umisténi novych vikyii v podkrovi,

umisténi vydechli vzduchotechniky, Sachet pro odvod koufe a jednotek VZT na
stfechach obou objekti.

Dvorni objekt B:

vybudovani retencni nadrze pro SHZ, retencni nadrze pro destovou vodu, dvou auto
zakladacli a prostoru pod trafostanici ve 2. PP, konstrukce budou provedeny ze
zelezobetonu,

odstranéni vSech dispozic v 1. PP pod dvornimi kiidly i prostorem dvora, vcetné
demontaze a likvidace vypliovych prvkl a demolice stropnich konstrukei,

vybudovani podzemniho parkovisté s parkovacimi zaklada¢i pod c¢asti dvora a dvorniho
kiidla v 1. PP,

vybudovani skladll a technologického zazemi (strojovny, trafostanice) v 1. PP dvorniho
objektu, konstrukce budou tvoreny kombinaci SDK a betonu,

demolice jednopodlazni dvorni vestavby (trafostanice a stavajici kavarna), odstranéni
celého dvorniho kiidla mimo dvorni fasady, odstranéni zdi mezi dvornim a uliénim
objektem, propojeni obou objektt,

novostavba dvorntho kiidla (Zelezobetonovy skelet s ponechanim historické dvorni
fasady), s jednim podzemnim podlazim (hloubky cca - 8 m, pro technologické provozy
a automobilovy zaklada¢) a osmi nadzemnimi podlazimi (vysky + 23,245 m, pro
konferencni centrum v 1. NP, restauraci a pro hotelové pokoje se zazemim), 9. NP
vysky 425570 m  (zdény nastavec s vytahovymi  Sachtami, chodbou
a schodistém na stfechu), dvorni a ulicni kiidlo budou sceleny v jeden prostor,
vybudovani fontany na dvore,

umisténi pokoji hotelovych hosti do novostavby dvorniho kiidla od 2. NP vyse,
vybudovani pochozi stiechy s parkovou upravou na stfeSe jednopodlazni dvorni
vestavby,

demolice jizni fasady dvorniho kiidla od 3. NP vySe, vybudovani nové zprohybané
fasady z zelezobetonu a tepelné izolace,
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— zastfeSeni terasy na vychodni stran¢ dvora,
— odstranéni stfechy dvorniho kiidla, provedeni stfesni nastavby o vySce dvou podlazi,

stitecha dvorniho objektu bude dorovndna na troven stfechy sousednich objekti.

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich predpisi, toto zdvazné stanovisko podle §
149 zakona €. 500/2004 Sb., spravnifad, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Provedeni navrhovanych praci vrozsahu predlozené¢ projektové dokumentace pro stavebni
fizeni ,,Stavebni upravy objektu Opatovicka 18, ¢.p. 160, ¢.kat. 784, Praha 1 kterou zpracoval
Atelier JL Javirek a Lavi¢ka architekti, ICO 16075463, v 04/2021  je z hlediska zajmii statni

pamatkové péce pripustné zatéchto zdkladnich podminek:

1. Nové navrzené vikye ulicntho kiidla budou tvarové i v detailu totozné se stavajicimi.
Bude zpracovan detailni navrh novych vikyit, ktery bude predlozen MHMP OPP
k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

2. Nova okna v soucasnych historickych fasadach nebudou s izoladnimi trojskly. Reseni
viech novych oken do ulice Opatovické a Cerné bude zpracovano v navaznosti na
zachované prvky v odpovidajicim stylovém zpracovani dané stavebni etapy. Bude
zpracovan detailni navrh novych okennich vypliovych prvki v historickych fasadach,
ktery bude predlozen MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

3. U objektt budou rehabilitovany veskeré dievéné atypické okenni vypIn¢ ven a dovnitt
otviravé a dfevéné dvefe v dfeveénych profilovanych zarubnich véetn¢ kovani. Bude
zpracovan soupis vSech uméleckofemeshych prvkil nachazejicich se v objektech
s presnym urcenim, jak bude s kazdym prvkem nalozeno v novych dispozicich, ktery
bude predlozen k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

4. Technologickd zafizeni na stfeSe (VZT jednotky) budou piefeSena tak, aby byla
umisténa k ,,véZi“ s vytahovou sestavou. Nebudou pouzivany rotac¢ni hlavice a VZT
zatizeni budou v barvé stieSni krytiny. Upraveny navrh bude ptredlozen MHMP OPP

k posouzeni ve spravnim fizeni.

Odivodnéni:
Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisti, byla dne 11.7.2022 podana opravnénou osobou zadost o vydani zavazného
stanoviska knavrhu vyse uvedené stavby predmétné nemovitosti v rozsahu predlozené
dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
— vypis z katastru nemovitosti
— vypis z obchodniho rejstiiku
— plou moc
— projekt identifikovany
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Usnesenim ¢. j. MHMP 1284586/2022 ze dne 14.7.2022 rozhodl MHMP OPP v souladu s § 149
odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé€jSich predpisti (dale jen spravni fad),
ve spojeni s § 76 spravniho fadu a § 4 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), o prodlouzeni Ihtity pro
vydani zavazného stanoviska. Zadatel byl o této skute¢nosti vyrozumén piipisem ¢&. j. MHMP
1284606/2022 ze dne 14.7.2022, ktery mu byl dorucen dne 19.7.2022.

MHMP OPP pozadal dne 14.7.2022 Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v hl.
m. Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k predlozenému navrhu v
zakonné lhit¢ 20 dnti ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjgich piedpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. |
311/58963/2022 ze dne 3.8.2022, kter¢ MHMP OPP obdrzel dne 3.8.2022. Ve svém vyjadieni
tato odborna organizace vzala na védomi dle zdavaznych stanovisek MHMP OPP ¢j. MHMP
1510368/2014 a ¢j. MHMP 1766311/2018.

S upozornénim;

— Upozoriujeme, ze dotcené uzemi mizeme klasifikovat jako uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii. Proto je
povinnosti stavebnika jiz v dobé pripravy stavby tento zameér oznamit Archeologick é mu
ustavu AV CR (http://api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/) a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést v dostatecném predstihu veSkerych zemnich praci
zachranny archeologicky vyzkum, jehoz naklady hradi stavebnik. Archeologické
pracovisté vhodné pro tuto praci doporuci Prazskad archeologicka komise. O jejim
ndzoru je mozno se informovat v archeologickém odboru Narodniho pamdatkového
ustavu v Praze, Na Perstyné 12, Praha 1, tel.: 234 653 307 (Dr. Lochmann). O
podminkdch archeologického vyzkumu bude v dostatecném predstihu uzaviena dohoda
mezi stavebnikem a opravnénou organizaci (viz § 21 - 22 zak. 20/1987 Sb.). Stavebninu

uradu bude predlozeno pisemné potvrzeni o provedeni archeologického vyzkumu.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisii, pfed vydanim zavazného stanoviska ve v€ci ddna moznost vyjadiit se
k podkladiim zavazného stanoviska. Zadatel této moznosti nevyuzil.

MHMP OPP, ktery Zadost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadienin NPU UOP PR s tim,
7ze provedeni praci, uvedenych v piedlozeném navrhu, je zhlediska zajmi statni pamatkoveé

péce piipustné za podminek, uvedenych ve vyrokové ¢asti zavazného stanoviska.

Nemovitost ¢. p. 160, k. Nové Mésto, Opatovicka 18, Cerna 18, Praha 1, se nachazi v
pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, kterd je od roku 1993 prohlasena za pamatku svétového
kulturniho dédictvi UNESCO, a je chranéna dle citovaného zakona a nafizeni vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaciv hlavnim mesté Praze.
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Rozsahly objekt se rozklada na misté byvalych ¢p. 160 a 161. Na pocatku 20. stoleti zde staly
klasicistni stavby s jednoduchym pracelim, Clenénym ffmsami. Domy byly do roku 1930
nahrazeny stavajicim objektem byvalého nakladatelstvi. Narozni, pétipatrovy dim o dvanacti
osach s pilkruhové vyklenutym, monumentalné feSenym narozim. ZvySené piizemi a 2. NP
spojuje v délce celého priceli vysoky tad kanelovanych pilastrii mezi hluboce vsazenymi
Sestidilnymi okny. Nad nimi bézi v naroznim segmentu nizké¢ okenni pasy 3. a 4. NP ¢lenéné
rychlym sledem masivnich pilastrii. Posledni dvé patra jsou osvétlovana okny v mansardové
stteSe. Sjednocujici tvaroslovi kanelovanych pilastrt a kruhovych terc¢i bylo pouzito
i na budovach, které uzaviraji ze Ctyf stran vnitini dvir tiskarny. Pohledové nejvyznamnéjsi
vychodni stranu tvofi dvoupatrové, pétios€¢ dvorni kiidlo s pergolou, které propojovalo byt
nakladatele v ¢p. 158 s kancelafemi. Na severu priléha dvorni kiidlo ¢p. 158 upravené v piizemi
fadou okennich archivolt, které spolu s obdobné feSenymi vitrinami a slepymi arkddami tvotily
orientac¢ni voditko v celém priichodu. Jizni stranu dvora uzavira historizujici Ctyfpatrova budova
tiskarny, jejiz okna jsou ukonCena segmentove, popi. jednoduchymi Sambranami. Ptred zapadni
dvorni priceli novostavby predstupuje tfiosa patrova pristavba.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou na tzemi Prazské pamatkové rezervace (PPR), kromé
prohlaSenych kulturnich pamatek rovnéz stavby a plochy, které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami, ale které vykazuji pamatkové nebo urbanistické hodnoty dotykajici se wnitini i
vnéjsi architektury. Soudobymi vstupy do stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt
narusena objemova a prostorova skladba historickych objektli a poskozeno prostiedi PPR.

Pamatkova hodnota objektu a predmét pamatkové ochrany spocCiva predevSim v individudInim
architektonickém, hmotovém a materialovém feSeni s vysokym podilem mimoradné kvalitnich
umélecko-femesinych prvki. Dale je pfedmétem pamatkové ochrany téz stfeSni krajina objektu
i centra Prazské pamatkové rezervace. Objekt je vyznamnou soucasti architektonického feSeni
dané lokality.

Ve véci prestavby objektu na hotel byla zadost posouzena v zavazném stanovisku pro tizemni
fizeni ¢j. SSMHMP 1510368/2014 jako piipustna za podminek.

Dalii Revizi 06/2018 (DUR), zahrnujici vybourani dispozic obou hlavnich objektl, provedeni
podzemnich garazi a nastavbu dvorniho kiidla, MHMP OPP posoudil v zdvazném stanovisku ¢j.
MHMP 1766311/2018 jako piipustnou bez podminek.

K podminkam, jimiz MHMP OPP omezil provedeni zdméru zadatele, MHMP OPP uvadi
nasledujici odtivodnéni:

Ad 1) a 5) Navrh zmitiuje osazeni novych hornich vikyiti ve stieSe ulicnich fasad v obdobné
architektufe jako byly vikyfe plivodni. Detaily vikyii vSak navrh neobsahuje, tudiz tvrzeni ,,v
obdobné architektuie* je z pohledu pamatkové péce velmi obecné. Lze t€¢Z odkazat na podm.c. 1
zavazného stanoviska S-MHMP 1510368/2014, ktera pozaduje cit. ,Konstrukce zlb. krovu
ulicniho kiidla bude ponechdna ve stavajicim tvarovani véetné varovani a detainitho zpracovani
vikyiti ve spodni i horni fadé“. Protoze detailni zpracovani v navrhu novych nebylo zpracovano
pozaduje MHMP OPP zhotovit a piedlozit k posouzeni detailni navrh t€chto prvku.
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Ad 2) a 5) Nova okna, ktera budou osazovana do historickych fasad musi respektovat svym
tvaroslovim, subtilnosti profilace a architektonickym ztvarnénim a vyrazem okna stavajici.
Osazeni trojskel neni mozné bez velmi viditeiného nardstu tloustky profild, ¢imz se velmi
viditeln€¢ zméni celd vizdz okna. Opét Ize odkazat na podm, €. 5 zdvazného stanoviska S-MHMP
1510368/2014 cit. ,Re$eni novych okennich a dveinich vyplni, dlazeb a parteru do ulice
Opatovické a Cerné bude zpracovano v navaznosti na zachované prvky v odpovidajicim
stylovém zpracovani dané stavebni etapy. MHMP OPP pozaduje zaméteni nahrazovanych
okennich vyplni a detaini navrh novych novych vypliovych prvkia a jejich predlozeni
k posouzeni ve spravnim fizeni. Pro zachovani autentického architektonického vyrazu a
charakteru stavby a jeji vypovidajici hodnoty v kontextu PPR je nutné, aby nové nahrady
vyphiovych prvki respektovaly slohové tvaroslovi detaildi, material i odpovidajici barevnost.
Vyphiové prvky tvoifi jeden stylovy celek i s interiérem i exteriérem, podileji se
nezpochybnitelné na jejich charakteru a architektonickém vyrazu.

Ad 3) MHMP OPP v tomto ptipadé akcentuje znéni podminky ¢. 8 zavazného stanoviska S-
MHMP 1510368/2014 na rehabilitaci cennych historickych vyphni a apeluje na predlozeni
soupisu uméleckofemesinych prvkd a zpusob jejich prezentace v novych dispozicich. Tento
pozadavek je z pohledu pamatkové péCe nepostradatelny, protoZe jeho posouzeni miize zabranit
nezadouci likvidaci prvki, které jsou predmétem pamatkové ochrany. V jednotlivych kiidlech
jsou zachovany dobové femesiné prvky (okna, dvefe, zabradli miize, dlazby, parkety)
z jednotlivych stavebnich etap. V zajmu zachovani hodnotnych prvkii nachazejicich se
v objektu, které jsou dokladem dané doby i pivodni funkce objektu, je nezbytné vypracovat
soupis téchto prvki a presné urit, jak bude s prvkem nalozeno vnovém funkénim a
dispozi¢nim usporadani.

Ad 4) Vzhledem k faktu, ze se vnavrhu jedna o projekt rozsahlého hotelu, vyzaduje projekt
pomérn¢ znacné mnozstvi VZT zafizeni. Tato jsou ve velkém mnozstvi umistovana prace na
sttechu budovy. I zpredlozenych pohledi je patrné, ze mohutnd VZT zafizeni se velmi
pohledové uplatiiuji z blizkych i dalkovych pohledii. Tato zafizeni musi byt na stiesni roving
umisténa tak, aby pohledové uplatiiovala co nejmén€. K tomuto ucelu je vhodné, jak pozaduje
uz i podminka v zadvazném stanovisku S-MHMP 1510368/2014, vyuzit stavajici ,,véz", nejvyssi
cast stavby, a pridruzit maximum vhodné oplasténych zafizeni k této stavajici architekture.
Ostatni zafizeni, kterd tam umisti nelze musi byt minimaln¢ natfena v barveé stiesni kratiny, by
se pohledové co nejmén¢ uplatiovala. RovnéZ pouziti mohutnych rotacnich hlavic je
z pamatkového hlediska nevhodné. MHMP OPP pozaduje prefeSeni navrhu a predlozeni
upraveného feSeni umisténi technologii na stiesni rovin€ k posouzeni.

MHMP OPP upozoriiuje, Ze jsou stale platné vS§echny podminky zivazného stanoviska S-
MHMP 1510368/2014 ze dne 20.5.2015 a je nezbytné je i nadale respektovat.

Zamyslend stavebni ¢innost se ma provadét na tzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma
tedy jiz od doby pripravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti, vici Archeologickému tstavu. Stavebnik
je povinen umoznit Archeologickému ustavu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Jeho zajisténi je nutno projednat v dostateCném
ptedstihu pied zahdjenim vykopovych pracia stavebni ¢innosti.



7/7

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
7néni pozdéjSich predpisty, § 136 odst. 1 a § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, je toto zdvazné stanovisko ukonem uéinénym dotéenym organem pro
fizeni vedené stavebnim uradem.

Pouceni o opravné m prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot’ tento tikon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziiuje vyhovét vySe uvedené Zadosti, piisluSny stavebni ufad v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost
zamitne. AZ proti rozhodnuti prislu§ného stavebniho iradu je mozné podat odvolani, které
umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho fadu prezkoumano toto
zavazné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

Dorucuje se do vlastnich rukou

Na vé€domi
OVys UMC Praha 1
NPU UOP PR



