HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY - dle rozdé€lovniku -
ODBOR PAMATKOVE PECE

Vas dopis zn. Cj. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP 1510368/2014 Ing. Dana Dobrovodska/2905  20.5.2015

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotCeny organ
statni pamatkové péce na tizemi hlavntho mésta Prahy vécné a mistné piislusny podle § 29 odst.
2 pism. b), e) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist,
posoudil Zzadost vlastnika dotCepe itost] — ili .

ICO 27909964, kterou podal
zastoupeni na zakladé¢ plné moci ze dne 21.10.2014, o vydani zavazného stanoviska ve véci
nemovitosti €. p. 160, k.i. Nové Mésto, Opatovicka 18, Praha 1,

kterd je v pamatkové rezervaci v hlavnim mést¢ Praze, prohlaSené nafizenim vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté¢ Praze,

spocivajici v upravach s nasledujicimi podrobnostmi:

navrh stavebnich Uprav souvisejici se zménou uzivani z plvodné primyslového provozu, sklada

a kancelafi na hotelovy provoz vjednotlivych castech aredlu (A - narozni objekt v ulici

Opatovicka a Cerna, B — jimi dvomi kiidlo, C — vychodni dvorni kiidlo, D — piizemni stfedni

dvorni kiidlo) spo€ivajici v nasledujicich zasazich:

Objekt A:

- odstranéni stropu a nosnych konstrukei v 1.a 2. PP,

- provedeni vjezdové rampy podél jizni Stitové zdi do podzemnich garazi pod dvornimi kiidly,

- provedeni nosnych konstrukci pro strojovnu ve 2. PP a d¢licich pficek pro kuchynské zizemi
a wellnes a fitness ve 2. PP,

- provedeni nového spojovactho schodist¢ mez 2. PP a 1. PP,

- odstranéni vodorovné nosné konstrukce (podlahy) mezi 1. PP a 1. NP,

- provedeni nové snizené Urovné vodorovné nosné konstrukce o cca 1,1 m, na cca uroven
chodniku v ulici Cerné a Opatovické,

- odstranéni nosnych konstrukci, délicich pficek, klenebnich systémi, toCny, prostoru prijezdu
snavazujici pasazi v 1. NP, hlavntho tifframenného schodist€ a spojovactho kréku
napojen¢ho v jhovychodnim naroz k jiznimu dvornimu ktidlu (B),

- zastropeni prostoru hlavntho domowniho schodisté, provedeni novych d¢licich pficek pro
hotelovou halu se zaizemim, restauraci, bar a snidarnu se zazemim,
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- provedeni novych spojovacich schodist a vytahu mezi 1. PP al. NP

- provedeni mezaninu pro kancelafe se zizemim pfi vychodni dvorni fasadé,

- odstranéni tfframenného hlavntho domowniho schodist¢ a vSech délicich pficek od 2. NP
vyse,

- prestropeni ploch po odstranéném hlavnim domovnim schodiSti a navazujici plochy dvora
pro zvétSeni uzitné plochy od 2. NP vyse (po 6. NP),

- provedeni délicich pfiCek pro jednotlivé hotelové pokoje se socidlnim zizemim od 2. NP
vyse (po 6. NP),

- odstranéni dvouramenné¢ho schodiSté pfi jizni Stitové zdi od 3. NP vysSe (na stfechu),

- pfestropeni plochy po odstranéném schodisti pii Stitové zdi od 3. NP vyse,

- nastaveni jednoho wustupujictho podlazi na ploSe stfechy, podél jizni a vychodni strany
vnitinitho dvorku, v §ffi cca 5 m, vySky cca 3 m, s navazujicimi terasami,

- odstranéni 6 ks Gzkych pultovych vikyit ve 2. Grovni stfesniho plasté v ulicnich pracelich,

- provedeni 8 ks novych zvétSenych vikyii s pultovymi prosklenymi stii§kami v ulicnich
pricelich,

- otevfeni a proskleni stavajicich otvord ze suterénu,

- probourani kordonové fimsy mezi suterénem a 1. NP, v 1. a 3. okenni ose zprava do Cerné
ulice pro gardzova vrata (1. osa) a hlavni vstup do hotelu (3. osa) a osazeni prosklenych
posuvnych dvefi ve stavajicim vstupu do pasaze z Opatovické ulice,

- zachovani vSech fasadnich prvkd, popfipadé jejich obnoveni, provedeni novych oken ve
stejném cClenéni a proporcich jako stavajici okna.

Objekt jiniho dvorniho kiidla B:

- demolice obou kiidel s ponechanim severniho dvorniho priceli (B) po 2. NP,

- zbudovani novostavby (Zelezobetonovy skelet) sjednim podzemnim podlazim (- 7 m, pro
technologick¢é provozy a automobilovy zaklada¢) a osmi nadzemnimi podlazimi vySky +
24,300 (pro konferencni centrum v 1. NP a pro hotelové pokoje se zdzemim v 2. — 8. NP), 9.
NP vysky +27,860 (zdény nastavec s vytahovymi Sachtami, navazujici konstrukce s chladici
a technologiemi VZT),

- provedeni novostavby vpudorysu po odstranénych kiidlech a na navazyjicich plochach
dvorkt od 1. NP po 6. NP, tvarovani jizntho priceli do oblouku s hiebenovité vystupyjicimi
okny od 2. NP po 6. NP, 7. a 8 NP ustupyuji zakryt¢ vtzv. mansard¢, 9. NP provedeno
formou zdéné¢ho nadstieSniho nastavce a navazujicich kovovych oplasténych konstrukcich,

- provedeni fasdd od 1. NP po 6. NP vjemnozrnné omitce (severni dvorni pruceli
piepatrovano a upravena tektonika), 7. NP zakryto palenym prejzem, 8. NP oplechovano
médénym plechem.

Objekt vychodniho dvorniho kiidla C:

- zastavéni pergoly ve 3.NP (vyuzito pro hotelové pokoje se zizemim), 2. NP hotelové pokoje
se zazemim,

- odstranéni dekorativniho stropu nad pasaz.

Objekt stitedniho piizemniho dvorntho kiidla D:

- odstranéni casti klenebnich poli, d¢licich piicek a severni nosné zdi pii pasaz vcetné
navazujiciho dekorativniho stropu nad pasaz,

- provedeni dé€licich pficek pro snidarnu a nové zalomené pticky vymezujici zmenSenou pasaz.

Zbudovani podzemnich garazi s technologickymi provozy pod novostavbou, dvornimi kiidly C,

D a pod plochou dvora,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 vsouladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisty, toto zavazné stanovisko podle § 149
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist:
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Priprava navrhovanych praci vrozsahu ptedlozené projektové dokumentace pro uUzemni

fizeni ,Stavebni upravy objektu Opatovicka 18, ¢p. 160, ¢.kat. 784, Praha 1% kterou zpracoval
Ing. Jan Javirek, CKAIT0004934, Ing Radek Lavicka, PhD., CKA 03655 v 09/2014 je
z hlediska zajml statni pamatkové péCe pripustna za téchto zikladnich podminek:

1.

2.

[98)

Konstrukce Zelezobetonového krovu ulicntho kiidla bude ponechdna ve stavajicim
tvarovani véetné tvarovani a detailniho zpracovani vikyiti ve spodni i v horni fade¢.
Prosklend nastavba nad stavajici urovni posledniho patra uliéntho a dvorniho kiidla
nebude realizovana.

Cely prostor pasdze z Opatovické ulice bude zachovan v plném rozsahu.

Ulicni fasada (A) a veskeré dekorativni plochy stén a stropli pasaze budou rehabilitovany
a ponechany vplvodnim rozsahu. PoSkozené ¢i chybé&jici ¢asti budou provedeny ve
shodném materidlovém, detainim i barevném zpracovani jako ptvodni feseni.

. ReSeni novych okennich a dvetnich vyphi, dlaZeb a parteru do ulice Opatovické a Cerné

bude zpracovano vnavaznosti na zachované prvky v odpovidajicim stylovém zpracovani
dané stavebni etapy.

Ptipadné technologické zafizeni na stieSe (VZT jednotky) bude umisténo k ,véz‘
s vytahovou sestavou.

Dvorni fasady véetné kuzelkové balustrady terasy nad stiednim dvornim kiidlem budou
opraveny vapennymi materidly véetné kone¢ného vapenného barevného natéru.

U vSech objektii budou rehabilitovany veSkeré drevéné atypické okenni vypln€ ven a
dovnitt oteviravé a drevéné dvefe v dievénych profilovanych zarubnich vetné kovani.
Bude zpracovan soupis vSech uméleckofemeshnych prvka nachdzejicich se v objektech
s presnym urcenim, jak bude s kazdym prvkem naloZzeno v novych dispozicich.

Odivodnéni:

v

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni

pozdéjsich predpisi, byla dne 22.10.2014 podéna opravnénou osobou zadost o vydani zavazného
stanoviska k navrhu vySe uvedenych stavebnich uUprav predmétné nemovitosti v rozsahu
predlozené dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
vypis z katastru nemovitosti

plhou moc

projekt identifikovany

K Zidosti nebylo dolozeno:
plnd moc

Proto MHMP OPP vyzval podle § 45 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjsich predpisti, Zadatele, aby odstranil nedostatky zadosti v terminu do 30 dnli od doruceni
vyzvy. SouCasn¢ ho pouCi, Ze pokud ve stanovené Ihité nebude Zidost doplhéna, nebude se
MHMP OPP Zidosti o vydani zdvazného stanoviska dale zabyvat.

Vyzva MHMP OPP byla zadateli dorucena dne 4.11.2014.

Dne 21.11.2014 zadatel dophil podani o pozadované doklady a podklady.
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MHMP OPP pozidal dne 31.10.2014 Narodni pamatkovy ustav, Uzemni odborné
pracovist¢ vhl. m. Praze (dale jen NPU UOP HMP), o zpracovani pisemného vyjadieni
k predlozenému navrhu v zdkonné Thité¢ 20 dnli ode dne doruceni Zidosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
méni pozd&jsich predpist, bylo ve véci vyddno pisemné vyjadteni NPU UOP HMP ¢&. j.
311/85165/2014 ze dne 5.1.2015, kter¢ MHMP OPP obdrzel dne 5.1.2015. Ve svém vyjadfeni
tato odborna organizace povazuje navrhované prace za vylouCené zdivodu existence
nespornych pamatkovych, architektonickych a urbanistickych hodnot vSech ktidel objektu, které
je zadouci zachovat, a hmotové naddimenzovaného navrhu novostavby v historickém prostiedi
PPR.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, pred vydanim zivazného stanoviska ve véci didna moznost vyjadiit se
k podkladim zivazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzl dne 20.3.2015. K podkladim
uplatnil namitku:

S vyrokem NPU UOP HMP, Ze z hlediska pamdtkové péce jsou navriené stavebni vipravy
vyloucené a s obsahem odiivodnéni tohoto vyroku nesouhlasime.

Ve veci zamitavého vyroku uplatiiujeme nasledujici namitky a doplnéni:

Hned v uvodu je nutné upozornit na nepresnou identifikaci projektové dokumentace ze strany
NPU UOP HMP. Zpracovatelem projektové dokumentace je AtelierJL Javiirek & Lavicka, autoFi
Ing. Jan Javurek a Ing. Radek Lavicka, Ph. D. Dopliji, Ze v predlozené dokumentaci je jedna o
zménu uzivani nejen ze skladu, kancelari, ale predevsim z primyslového vyuziti objektu, celkove
na hotelovy provoz.

Jen pro upresnéni toliko k vyctu stavebnich uprav:

Objekt A: V této sekci je predevsim ve spodnich podlazich nekolik vyskovych urovni stropu a k
nim samoziejmé potiebnd propojovaci schodisté. Dochazi zde k odstranéni obou stropu, a to z
diuvodu u I NP provozniho a u spodnich 1 PP stropu predevsim z duvodu nesplnéeni
pozadovanych sveétlych vysek. Co se tyka bourdni svislych nosnych konstrukci, tak ty jsou
provazany pouze z jiz zminovanymi schodisti. V ostatnich pripadech se jedna o vypliové zdivo
nikoliv nosné. Vnitini skelet jako takovy ziistava. Klenebni systémy se zde nevyskytuji.

Objekt B,E: V projektové dokumentaci zadny objekt E neni oznacen.

Objekt C: Dle dokumentace se v Zadném pripadé nejedna o odstranéni a nové zbudovani s
odchylkami. Pohled a vez je dolozen v projektove dokumenatci. Zde je jasné videt, ze objekt je
ponechan, tzn. Ze veSkera architektura ziistava puvodni, tudiz ani proporce oken, ¢i néco jiného
neni zmenéno.

Objekt D: Respektovani vysky piivodni dvorni vestavby, vietné ponechani balustradového
zabradli. Vhodné doplnéni dvorni fasady pri pouziti prvkii okolni tektoniky.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

Predmeétem pamatkové ochrany jsou na uzemi Prazské pamatkové rezervace (PPR), v souladu
s ustanovenimi narizeni viady ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze,
kromé prohlasenych kulturnich pamatek rovnéz stavby a jejich soubory, které nejsou nemovitymi
kulturnimi pamatkami, ale které vykazuji dilci pamatkové nebo urbanistické hodnoty dotykajici
se vnitini i vnéjsi architektury. Soudobymi vstupy do stavajici historické zastavby rezervace
nesmi byt narusena objemova a prostorova skladba historickych objektii a poskozeno prostredi
PPR.

Nds komentar:

Uvedené tvrzeni je nepochybné upozornénim obecného charakteru, avsak povazujeme za vhodné
zminit, Ze pri zpracovani projektové dokumentace si byli investor i autori projektu plné védomi
vysoké pamdatkové hodnoty uzemi, ve kterém se budova navrzena k rekonstrukci a upravam
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nachazi. Cilem zaméru bylo nabidnout takové vyuziti budovy, které bude spolecensky vhodné
a lokalitu obohacujici. Zadanim, bylo navrhnout takové upravy, které nebudou mit degradujici
nebo esteticky rusivy dopad na adaptovanou budovu, jeji c¢asti, nebo okolni prostredi. Jsme toho
nazoru, ze naruSeni existujici objemové a prostorové skladby v PPR, by nemelo byt a priori
vnimano negativné, jak zupozornéni uvedeného vyse, vyphvd. Jsme presvédceni, Ze
rekonstrukce a modernizace technicky a moralné zastaralého, byt historicky hodnotného
stavebniho fondu, je nutnd, avsak bez naruseni existujici objemové a prostorové skladby se
prakticky nemiize obejit a neméla by byt pamdtkovym ustavem predjimana ihned jako negativni
forma vstupu.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Pro stavebni upravy nechranénych objektu a jejich souborii v PPR se v § 3, odst. 1, pismeno a)
citovaného narizeni vlady stanovi podminka, ze cit.: ,,musi byt reseny a provadeny se zretelem
k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k jejich primérenému spolecenskému vyuZiti a
dalsimu zhodnocovani vytvarnych a dokumentarnich funkci*.
Nas komentar:
Zameérem adaptace industrialniho objektu se zaniklou naplni, bylo nalézt takové vyuziti, které by
umoznilo budovu v maximalni mire zachovat a prizpusobit ji narokum, které vyphvaji z nového
funkcniho vyuziti. Konverze industrialnich objektu se zaniklou puvodni naplni je obecné obtizna
nejen v CR, ale vsude, ve svété. Zachovani industridlni budovy se zaniklou vyrobou vyzaduje pri
adaptaci na novou funkci obvykle daleko vetsi miru zasahu, nez napriklad oprava bytového
domu se zachovanim bytové funkce, nebo adaptace téhoz domu na hotel. Jsme proto presvédceni,
Ze uplatnéni podminky, ,,Ze stavebni upravy nechranéenych objektii a jejich souborii v PPR musi
byt reseny se zietelem k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty“, atd. — viz vyse, musi byt
umeérné objektu, jeho hodnoté, puvodni funkcni naplni a vzniklé situaci, kterouje v tomto pripadeé
nemoznost vyuziti predmeétného souboru bez potrebnych stavebnich uprav. Z naseho podhledu se
jevi jako primérené spolecenské vyuziti prave adaptace reseného souboru na hotelovy komplex,
coz s sebou nese souvisejici zatez.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Pro novou vystavbu a vnéjsi upravy nechranénych objektii v PPR se v § 3, odst. 1. pismeno b)
citovaného narizeni viady stanovi podminka, Ze cit.: ,,musi dbat architektonickych vztahii ke
kulturnim pamatkam a jejich souborum, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i
prostredi a dotvaret jejich celky primérenymi prostredky soucasné architektonické tvorby “.
Nds komentar:
Dostavba dvorniho kridla byla navrzena pri pouziti tradicnich postupu, technologii a materialii.
Vnéjsi strana nové navrhovanych casti jizniho dvorniho kvidla byla vytvorena v soudobém
tvaroslovi, avsak ctila zasadu, Ze ze strany pamdatkové péce jsou v PPR preferovany stavby, které
maji méritko, proto byl zvolen fasadni plast s Fimsami, parapety a okny. Dvorni strana
dostavované casti dvorniho kridla byla navrzena primo v tektonice historickych konstrukci
ponechavané casti kridla i dvorni fasady ulicni budovy. Dvorni prostor je navrzen k plné
historicko-estetické rehabilitaci, neuvazuje se s jeho zastiesenim ani zastavénim, zachovava se
funkcni priuchod do Spalené ulice. Historické fasady vcetné ponechavané casti jizniho kridla jsou
urceny k obnové v duchu dochovaného tvaroslovi. Upravu objektu proto povazujeme za plné
korespondujici s vySe citovanym pozZadavkem.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Pro provadeni veskerych terénnich uprav i staveb dopravnich, vodohospodarskych,
energetickych, telekomunikacnich, podzemnich a inzenyrskych siti v PPR se v § 3, odst. I,
pismeno c) citovaného narizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: nesmi narusovat jeji prostredi a
ohrozovat jednotlivé kulturni pamatky *.
Nds komentar:
Navrhované terénni nebo jiné inZenyrské upravy, které souvisi s realizaci zaméru, povazujeme za
standardni a v prazské pamatkové rezervaci jiz opakované realizované (nedaleko od Opatovické
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ul. byla nedavno dokoncena vystavba OD Qadrio, kterou provazely rozsahlé terénni a
inZenyrské zasahy, pravé probiha vystavba hotelu na narozi ulic Mikulandské a Narodni, kde
jsou rovnéz navrzeny terénni a inzenyrské stavebni prace; atd.). Je prvoradym zajmem vlastnika,
realizovat vsechny upravy budovy takovym zpusobem, aby nedoslo k naruseni zadné z okolnich
budov, nebo budovy vlastni. Provedeni pripadného zachranného archeologického priizkumu je
zakonnou povinnosti, kterou vlastnik respektuje. V roce 2013 byl proveden zjistovaci
archeologicky priizkum od spolecnosti Vyzkum NPU pod vedenim Mgr. Tomazse Cymbalaka.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Narozni objekt (A) je tvoren Zelezobetonovou konstrukci vcetné zachovaného zdkladniho
pudorysného rozvrhu s centralnim hlavnim domovnim schodistém a vstupni pasdazi. Veskeré tyto
konstrukce vykazuji nepopiratelné pamatkové hodnoty spocivajici v jedinecném architektonickém
reseni volnych halovych ploch jednotlivych podlazi a navazujiciho samostatného bloku schodisté
umisténého mimo zdkladni dispozici. Prostor hlavniho domovniho schodiste ma hodnotu
historického dokumentu dokladajiciho technickou i vytvarnou uroven remesel své doby. Jejich
kulturné historicka hodnota je vyrazova imaterialova. Pouze z origindlu lze Cerpat poznani
a obraz o kulture doby, ze které dany prvek v objektu pochazi. Tuto hodnotu je nutno vztahovat i
na druhy materiali, odpovidajicich dobé jednotlivych stavebnich zdasahit v objektu a zpiisobu
Jejich opracovani.
Vysoka esteticka hodnota dekorativniho zpracovani stén a stropii pasaze je urcena jednotnym
stylovym prvkem, ktery se objevuje a prochazi celym aredlem od vstupu do pasaze v Opatovické
ulici a vychodem ve Spalené ulici. Zrusenim tohoto zakladniho architektonického prvku na
samém zacatku pasaze v Opatovické ulici by byl zdsadné zmeénén a naruSen jednotici prvek
znacné remesiné a vytvarné hodnoty. Plochd strecha objektu, ktery je v dnesni podobé znacné
prevySen nad svymi sousedy a vytvari narozni dominantu, spoluvytvari architektonickou podstatu
objektu, je nedilnou soucasti jeho architektonické kompozice, vytvarné je rovnocennda fasadam.
Ma hodnotu historického dokumentu a podili se na vytvareni charakteristického reliéfu stresni
krajiny Nového Mésta.
Nas komentar:
Centralni schodisté bylo navrzeno na logické misto do pozice na pruniku obou objektii. V této
pozici bylo také pitvodné projektovano, jak je tomu patrné z historickych planii. Bohuzel v
pribéehu vystavby byla jeho pozice presunuta do uzavieného dvora, kde doslo k znacnému
zmenSeni prostoru a rozbiti cistého tvaru dvora. Je nutné podotknout, zZe celé schodisté je
naprosto krivé provedené a je videét, ze s nim prvoplanové na této pozici nikdo nepocital. Da se
tedy silné polemizovat nad historickou, technickou a dokonce vytvarnou hodnotou urovné
remesel té doby.
Prichod mezi ulicemi Spalend a Opatovicka je zachovan, tak aby ddle mohl slouzit mistnim
obyvatelum. Prostor pasaze bude rehabilitovan, pri castecném zachovani puvodnich
dekorativnich zpracovani stén a stropu. Umeéni architekta spociva ve vhodném doplnéni a
prolnuti novych otevrenych prosklenych ploch spolu s pitvodnim reSenim zpracovani sten. V
takovémto reseni bude naopak remesiné zpracovani predkii vyzdvizeno, prosvétleno a nabidnuto
okoli. Paklize se pasazi ma dat znovu distojné jméno, tak aby se zmenila z cerné diry plné
odpadkii a jinych ndleZitosti, je potieba provézt tyto omlazujici a pro mistni lidi urcité vitané
kroky.
Stavajici plocha strecha narozniho objektu je respektovana. Stavajici strojovny a dojezdy vytahii
umisténé spise do vnitrobloku jsou doplnény lehkou pergolovou konstrukci, ktera prevazne
zakryvd technologii.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Jizni dvorni kvidlo (B) patii k nejstarsim stavebnim pocinum v dotceném arealu s pitvodni starou
tiskarnou, vykazuje nesporné pamdatkove, architektonické a urbanistické hodnoty. Pamatkové
hodnoty spocivaji v jeho historicky a stavebné vyznamnych vodorovnych i svislych konstrukcich
(klenebnich systémech i hlavnim domovnim schodisti) a dobovych materidlech. Nedilnou
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soucdasti jsou dobové okenni a dverni vypliové prvky.  Odstranéni  celého  kridla (s
ponechanim torza severni dvorni fasady) by znamenalo nevratnou ztratu historicky vyznamnych
stavebnich konstrukci a materialii vcetné vSech vypovidacich momentu dané stavby, které
soucasné vytvareji pamadtkovou podstatu objektu. Doslo by k popreni zdkladniho stavebniho
principu, tradicniho architektonického resSeni a hlavné zakladu pamatkové podstaty ochrany
daného objektu. Navriend novostavba vyuziva celou dotcenou plochu, navazujici plochy jizniho
dvora a dalsi plochy po sousednim zbouraném dvornim kridle (E). Hmotoveé zcela presahuje
rozsah dnesni zastavby a jde nad ramec zatizeni celého vnitrobloku. Svym rozsahem - zastavenim
veskerych ploch dvora prehustuje stavajici historickou zastavbu a popira i nedélitelnou hodnotu
ploch a prostorii nezastaveénych, jejichz zastaveni znamend poSkozeni a sniZeni navazujicich
ploch zastavenych.
Nds komentar:
Zameéru odstraneni vetsiny konstrukci jizni dvorni budovy, predchazely uvahy o jeji adaptaci
v podobé skic a studie prestavby. Vysledky vsak nebyly uspokojivé ani z hlediska
architektonického ani z hlediska ekonomické navratnosti. Nejvice vSak byla dotcena autenticita
konstrukci, proto se jako daleko vhodnéjsi, jevila varianta demolice a vystavba nové kvalitni
budovy. Problém adaptace existujici budovy spociva v jeji nedostatecné hloubce, ktera
neumoziuje jiné, nez omezené kancelarské vyuziti, o které nema vlastnik budovy vzhledem
k nadbytku kancelarskych prostorii v Praze zdjem (pro byty by byl potiebny jesté nejméné jeden
trakt navic), dale ve vysokych konstrukcnich a zejména velmi nesourodych vyskach, které jsou
vysledkem celkem tri zasadnich prestaveb a v neposledni rade ve spatném stavebné technickém
stavu budovy a nevyhovujici statice nosnych konstrukci. Prestavba objektu, s tak velkym
rozsahem omezujicich kritérii, se jevi jako naprosto nevhodnd a ani v prostiedi PPR neni
oditvodnitelna vzhledem k faktu, Ze financni kryti jde plné k tizi viastnika objektu bez moznosti
Cerpani jakéhokoliv financniho prispévku od statu.
Tvrzeni, Ze , ,navrzena novostavba vyuziva celou dotcenou plochu, navazujici plochy jizniho
dvora a dalsi plochy po sousednim zbouraném kridle (E), je podand zkreslené a vzbuzuje
dojem, Ze k zastavbe je vyuZita dosud nezastavena cast pozemku. Je treba zdiraznit, Ze
novostavba se rozsiruje pouze jiznim smeérem a prevdzné v rozsahu v soucasnosti jiz zastaveného
pozemku. Meéni se pudorysny tvar zdastavby a ve vyssich podlazich objem. Severnim smérem do
dvora ziistava obrys budovy pivodni a k Zadnému navysovani plochy zastavby nedochazi.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
Podle platného uzemniho planu lezi ¢p. 160 ve funkcni plose OV — vSeobecné obytné. Jednda se o
plochu stabilizovanou, ve které se nepredpoklada dalsi hmotové vytézeni nad ramec soucasnych
objemui, zpusobujici pretizeni vizemi.
Nds komentar:
Ano C.p.160 lezi sice ve funkcni plose OV, ale zde je nutné podotknout, Ze objekt je od
prvopocdtku postaven a uzivan jako industrialni a kancelarsky objekt. Tudiz je to v uzemnim
planu spatné zakresleno a oznaceno. Poukazovat na takovéto nedostatky je nerelevantni. Naopak
novou funkci objektu na hotel se snizi pretizeni tizemi a to predevsim odstranéni primyslové
vyroby z vSeobecnée obytné plochy.
Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
V jednotlivych kridlech jsou zachovany dobové rFemesiné prvky (okna, dvere, zabradli, mrize,
dlazby, parkety) z jednotlivych stavebnich etap. Pro zachovani autentického architektonického
vyrazu a charakteru stavby a jeji vypovidaci hodnoty v kontextu PPR je nutné, aby nové nahrady
vypliovych prvkii respektovaly slohové tvaroslovi detailii, material i odpovidajici barevnost.
Vypliové prvky tvori jeden stylovy celek s interiérem i exteriérem, podileji se nezpochybnitelné
na jejich charakteru a architektonickém vyrazu.
Nds komentar:
Proti této casti oduvodnéni nejsou namitky, detailni materialové reseni se predpoklada v dalsim
stupni projektu.
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Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

Pamatkova hodnota objektu spociva v jeho kvalitnim architektonickém, vytvarném

a materidalovem reSeni a zaroven v jeho zaclenéni do slozitého historického urbanistického celku.

Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj méstské zastavby v prislusnéem

casovém useku a slohovém obdobi a je soucasti architektonického reseni dané lokality.

Cely urbanisticky vyznamny domovni blok respektuje jednotlivé historické urbanistické vrstveni

a je dokladem sloZitého stavebné historického vyvoje daného uzemi. Prave stret riiznych

slohovych obdobi a jejich architektonického a tvaroslovného vyrazu, kontrast hmotovy i vyskovy

je zdkladnim a charakteristickym znakem Prazské pamdtkové rezervace. Realizaci predlozeného
zameru by doslo k popreni tohoto principu a k nenahraditelnému ochuzeni centra PPR.

Nas komentar:

Povazujeme za nutné zdiraznit, Ze budova neni nemovitou kulturni pamatkou, jeji hodnota

spociva predevsim v zaclenéni do struktury PPR. Vyrazové pojeti, dokumentaci historického

vyvoje nebo slohové a urbanistické vrstveni, nijak nezpochybiniujeme. Nesouhlasime vsak

s prisnymi kritérii, podle kterych byla pamatkovym ustavem posouzena prestavba jizniho

dvorniho kridla. Vtéto véci, kromé komentare jiz prezentovaného v odstavcich vyse,

predkladame dva odborné posudky, které se zabyvaji hodnocenim lokality a budovy, zpracované

JUDr. PhDr. Jitim Plosem a PhDr. Janem Vojtou. Podle citovanych posudkii, je navrhovana

prestavba, predpokladajici zbourdni veétsi casti dvorni budovy moznd.

Staticky posudek, ktery vypracovala fa. Alston spol. s. r. o., Ing. Jan Sulcek, Ing. Karel Semrdd,

PhD., a ktery se zabyva statickym vyhodnocenim budovy, hodnoti nosné konstrukce jizniho

dvorniho kridla jako nevyhovujici.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

Vzhledem k vyse uvedenému se predlozeny ndvrh neslucuje s rezimem pamdtkové ochrany

kulturnich pamatek v PPR. Predlozenou dokumentaci doporucujeme upravit dle dale uvedenych

kritérii a predlozit NPU UOP HMP ke konzultaci a posouzeni:

1. Narozni objekt (4) a dvorni kridla (C, D) musi byt zachovany ve stavajicich objemech, nelze
je nastavovat ani rozsirovat jejich pudorysny rozsah.

2. Vnaroznim objektu (A) je zadouci zachovat zdkladni komunikacni systéem — hlavni
triramenné domovni schodisté celym objektem a cely prostor pasdze z Opatovické ulice.
Konstrukce Zelezobetonového krovu bude ponechana ve stavajicim tvarovani vcietné
tvarovani a detailniho zpracovani vikyrit ve spodni i v horni rade.

Nas komentar:

Budovy A, C a D jsou v navrhu zachovany.

Objemova zmena budovy A je naprosto minimalni a tyka se zaclenéni uzkého svétliku vedle

télesa schodiste dovniti dispozice a transparentni ndstavby na streSe, ktera navazuje na

vystupujici technologicky prvek. Dispozicni zmeny budovy A vyplvaji ze zcela nového
hotelového provozu, ktery klade vysoké naroky na technické vybaveni, dopravu v klidu nebo
chranéné unikové cesty.

Vnéjsi objemové zmeny budovy C nejsou Zadné, spocivaji v zaskleni dosud oteviené pergoly,

ktera je v soucasnosti v havarijnim stavu. Pudorysné zmeny jsou zanedbatelné. Podstatny je

zamer obnoveni historického vnéjsiho vzhledu.

Vnéjsi objemové zmeny budovy D nejsou zadné, pudorysné zmény jsou nutné a vyphvaji z nové

navrhovaného hotelového provozu. Dispozicni uprava chodby pri severni linii piidorysu byla

navrzena s ohledem na vysoky stupen devastace piivodniho reseni, jehoz pamatkova obnova je
moznd pouze s nejistym vysledkem. Zcela soudobé reseni je z nasi strany vanimano jako vhodnéjsi

a kvalitativné na vyssi urovni.

Zelezobetonovy krov na budové A ziistavda v navrhu zachovdn. Nové feSeni vikyii vyplva

z nového dispozicniho reseni. Nové vikyre kopiruji v potrebnych rozmérech piivodni tvaroslovi.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:
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3. Jizni dvorni kridlo (B) nelze zcela odstranit ani odbourat nékteré jeho Ccasti, plosna
vyména konstrukci a nové prepatrovani je nepripustné, lze nove vytvarovat stresni plast.

Nas komentar-:

Divody pro veétsinovou demolici dvorni budovy B, jsou uvedeny v predchozim textu a

v prilozenych posudcich.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

4. Ve vSech podlazich musi byt respektovany dobové stavebni konstrukce — klenebni systémy,
zakladni dispozice, hlavni domovni schodistée.

Nas komentar:

Respektovani dobovych konstrukci v budové, ktera je predmetem rekonstrukce, je obvyklé a

logické. Zachovani uvedenych konstrukci v plném rozsahu vsak neni redlné a vzhledem k nové

naplni ani neni mozné. Nedéje se tomu ani pri obnové budov, které jsou kulturnimi pamatkami a

zpravidla byva peclive zvazovana mira zasahu vzhledem k hodnoté té-ktere konstrukce.

Za zaklad dispozice budovy A jsou povazovany zelezobetonovy skelet a obadlka budovy, kterou

zvnéjsi strany tvori kvalitni fasada urcenda k obnové a uvniti budovy fasada svétliku, rovnez

urcenda k obnové a na vychodni strané k castecné transformaci.

Novy navrh, ktery spocivd ve vestavbé hotelovych pokojii se zazemim, neumoziiuje zachovani

schodistového tubusu.

Demolice nékolika poli kleneb je navriena v prizemi stiedniho kridla D, avsak jde o klenby

segmentové do traverz, které jsou dobovym reliktem, jejich hodnota je vsak podle naseho nazoru

nesrovnatelné nizsi, nez celkové zhodnoceni, které vyplyne z obnovy celku.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

5. Nelze zastresit na zadné vyskové urovni stavajici dvorek.

Nds komentar:

ZastreSeni dvorku se neuvazuje a neni v projednavané dokumentaci navrzeno.

Svetlik uvniti budovy A je urcen k plné rehabilitaci, aby doplnil osvétleni vnitrnich traktu

budovy.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

6. U vsech objektii budou rehabilitovany veskeré dievené atypické okenni vyplné ven a dovniti
oteviraci, dverni drevéné dvoukridlé a jednokridlé dvere v drevénych profilovanych
zarubnich vcetne kovani, drevéné parketové podlahy, dlazby, schodistové stupné, zabradli
hlavniho domovniho schodisté, kovova mriz pred suterénnim oknem ulicniho kridla, po pravé
strané vstupu do pasaze z Opatovické ulice a dalsi prvky dle predlozeného stavebné
historického pruzkumu.

Nas komentar:

Vycet remesinych prvkii v pozadavku na jejich reahabilitaci je uveden bez posouzeni piivodnosti

téchto prvku, jejich stavu nebo historické hodnoty. Absolutni zachovani vSech prvkii je neredlné

a navic se tento pozadavek nezaklida na obvyklé praxi, kdy byvaji prednostné zachovavany a

opétovné uplatnovany prvky historicky skutecné hodnotné a opravitelné, jejichz nakladna oprava

je oduvodnitelna.

Historicky hodnotné a technicky zpiisobilé remesiné prvky jsme pripraveni zachovat a repasovat.

Velkym hendikepem je nahodilé rozmisténi prvkii po budové bez moznosti jejich scelovani do

souboru, avsak i zde je mozné v ramci dalsStho stupné pripravit podrobnou uvahu o zachovani a

transferu co nejvétsiho mnozstvi vybaveni.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

7. ReSeni novych okennich a dvernich vypini, dlazeb, parteru do Opatovické ulice je Zddouci
zpracovat v ndvaznosti na zachované prvky v odpovidajicim stylovém zpracovani dané
stavebni etapy.

Nas komentar:

S podminkou souhlasime, detailné bude reSeno v dalsim projektovém stupni.
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Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

8. Ulicni fasada (A) a veSkeré dekorativni plochy sten a stropii pasdaze prochadzejici celym
arealem, provedené z tvrde teracové omitky kamenicky opracované, budou rehabilitovany a
ponechany v pivodnim rozsahu. PoSkozené ci chybéjici c¢asti budou provedeny ve shodném
materialovém, detailnim i barevném zpracovani jako puvodni Fesent.

Nas komentar:

S podminkou souhlasime, detailne bude reseno v dalsim projektovém stupni.

Citace z odborného vyjadieni NPU UOP HMP:

9. Dvorni fasady vcetné kuzelkové balustrady terasy nad strednim dvornim kridlem provedené
z vdpennych omitek s vapennymi natery budou opraveny opét vapennymi materidaly vcetné
konecného vapenného barevného ndteru.

Nds komentar:

S podminkou souhlasime v rozsahu zachovdavanych dvornich fasad. Detailné bude reseno

v dalsim projektovém stupni.

Zaver:

Narodni pamatkovy ustav, u. o. p. v hlavnim mésté Praze, podle naseho ndazoru neprinesl

v oditvodnéni zamitavého vyroku Zadny skutecné padny a konkrétni ditvod, proc¢ by nemohla byt
zejména dvorni budova prestavéna podle projektovaného zameru. Uvedena kritéria jsou spise
obecného charakteru. Podle naseho ndzoru, NPU viibec nevzal do uvahy, ze predmétem
uvazované rekonstrukce a prestavby ma byt industrialni soubor staveb se zaniklym pivodnim
funkcénim vyuzitim v zanedbaném stavebné technickém stavu, byt v seznameni s historii budov
pripousti, ze ,, celkova situace objektu je komplikovana, jak odpovidd postupnému rozsirovani
objektu a premistovani provozu . V oduvodnéni zamitaveho vyroku zejména k demolici vétsinove
casti jizni dvorni budovy, nebyla zadnym zpiisobem reflektovana skutecnost, Ze budova byla po
vystavbe 2x kompletné prestaveéna a nastavena, z toho jednou po pozaru. To, co se z hlediska
pamdatkové péce jevijako zajimavost, je z hlediska projektu vaimano jako tvarova a materialova
nesourodost, ktera prinasi problémy technického a kvalitativniho charakteru.

V souvislosti se striktnim zdkazem demolice a pozadavkem NPU UOP HMP na zachovaini
celého souboru bez jakékoli vétsi zmény, pripomindme clinek 11 Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy, ve kterém je stanoveno, Ze , pri respektovani
architektonického a historického charakteru dédictvi se kazda Strana zavazuje podporovat
- vyuzivani chranénych statkii s ohledem na potreby soucasného Zivota, a
- adaptaci starych budov pro nové ucely, je-li to vhodné. *

Jsme presvedceni, Ze provedeni celkové obnovy objektu by mélo byt také zajmem statni
pamatkové péce. Také viastnik budovy si je plné védom zavazku, kterym vlastnictvi nemovitosti
na uzemi PPR beze sporu je. Také je pripraven na mimordadnou financni narocnost procesu
obnovy, proto logicky ocekava ze strany pamatkové péce konstruktivni a vstiicnou spolupraci,
ktera nebude spocivat pouze ve formulovani striktnich zakazii, poZadavkii a omezujicich kritérii.

I3

Uplatnéné namitky a navchy MHMP OPP casteCné akceptuje, nebot vyuziti diive
primyslového objektu k pivodnimu ¢i podobnému ucelu je jiz dnes neredlné a je Ziddouci objekt
zachovat, rehabilitovat a vyuzivat vnové funkci Tomu musi odpovidat optimdlni stavebné
architektonicky navrh respektujici do wurCit¢ miry pamatkové hodnoty objekt, ale ziroven
architektonicky citlivé pfizpiisobeny novému vyuziti.

MHMP OPP, ktery Zidost posoudil se neztotornil spisemnym vyjadienim NPU UOP
HMP stim, Ze piiprava praci, uvedenych v piedlozeném navrhu, je zhlediska zajmi statni
pamatkové péce piipustnd za podminek, uvedenych ve vyrokové Casti zdvazného stanoviska.

Sidlo: Marianské namésti2, 11001 Prahal tel.: +420-2-360011 11
Pracovisté&: Jungmannova35/29, 111 21 Praha 1 fax:+420-2-3600 7130
E-mail: opp@praha.cu



11
Nemovitost ¢. p. 160, k.. Nové Mésto, Opatovicka 18, Praha 1, se nachazi v
pamatkové rezervaci vhl. m. Praze, ktera je od roku 1993 prohlasena za pamatku svétového
kulturntho dédictvi UNESCO, a je chranéna dle citovaného zdkona a nafizeni vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté¢ Praze.

Naérozni objekt (A) byvalé tiskdrny a nakladatelstvi J. R. Vilimka je puristicka
novostavba podle navrhu arch. Jana Chladka provedena firmou Bohumila Belady v letech 1928 -
30. Rozsahly objekt se rozklada na mist¢ byvalého ¢p. 160 a 161. Nejstarsi zminka o zastavbé
objektu ¢p. 160 se vztahuje k roku 1380, sousedni objekt ¢p. 161 je dolozen k roku 1381. Prudky
Zlom ulice, uvadény poprvé roku 1431, je patrné pozistatkem piedlokacni obce Opatovice. Na
pocatku 20. stoleti zde staly klasicistni pavlaCové stavby s jednoduchym prucelim. V roce 1927
byly domy zboteny. Nepichlednd situace uvniti parcely vznikla rozSifovanim zavodu J. R.
Vilimka, ktery byl vzdy spojen se sousednim domem C&p. 158, v némz byl byt, ktery roku 1885
koupil pro zavod. Vlastni tiskarna stala na zahrad¢ ¢p. 158 a teprve koupi v roce 1927 zskal pro
tiskarnu 1 ¢p. 160 a Cp. 161. Dodnes se proto zachovalo ¢astecné zaClenéni barokntho domu Cp.
158 v Opatovické 22 do ¢p. 160. Ptizemi ¢p. 158 bylo ve vychodnim kiidle upraveno v jednotici
Beladové upravé - vjezd, garaze (dosud dochovano), ptizemni mistnosti jizniho kiidla ¢p. 158 s
okny do dvora ¢p. 160, slouzly jako "odpocCivarna zen". Spojeni s domem ¢p. 89 ve Spalené 13,
kde sidlilo plvodni nakladatelstvi, dnes pfipomind pouze vylsténi pasadze ve Spalené ulici.
Narozni pétipatrovy dim (A) o dvanacti osach ma putlkruhové vyklenuté monumentdlné fesené
narozi. ZvySené piizemi a 1. patro spojuje v délce celého pruceli vysoky tad kanelovanych
pilastrii mezi hluboce vsazenymi Sestidinymi okny. Nad nimi béZi v naroznim segmentu nizké
okenni pasy 2. a 3. patra ¢lenéné rychlym sledem masivnich pilastri. Posledni dvé patra jsou
osvétlovana okny v mansardové stfeSe. Sjednocujici tvaroslovi - kanelované pilastry a kruhové
tere bylo pouzito i na budovach, které uzaviraji ze Ctyf stran vnitini dvir tiskarny. Pohledové
nejvyznamnéj$i vychodni stranu tvoii (C) dvoupatrové, péetiosé dvorni kiidlo s pergolou, které
propojovalo byt nakladatele v ¢p. 158 s kancelafemi. Na severu pfiléha dvorni kiidlo ¢p. 158
upravené v piizemi fadou okennich archivolt, které spolu s obdobné feSenymi vitrinami a
slepymi arkddami tvofily orienta¢ni voditko v celém prichodu.

Juni stranu dvora uzavira historizujici Ctyfpatrova budova tiskarny (B), kterd byla
postavena v letech 1884 — 1885, piestavéna byla vroce 1902 (po poziru vroce 1899), jejiz okna
jsou ukonCena segmentové nebo jednoduchymi Sambranami. Pied zipadni dvorni priceli
hlavniho objektu tiskarny (A) predstupuje tfiosa patrova pfistavba (D).

Celkova situace objektu je komplikovand, jak odpovidd postupnému rozsitovani objektu
a premistovani provozu. Hlavni budova (A) tiskarny ¢p. 160 tvofi narozi rozsahlé zistavby, k ni
priléhd jako dvorni kiidlo budova (B) plvodni tiskdrny ve dvofe. Reprezentativni funkci philo
spojovaci kfidlo (C) mez starou tiskdrnou, resp. nakladatelstvim a bytem v ¢p. 158. Funk¢né
byla do provozu tiskdrny zaclenéna jesté Cast jizntho kiidla barokniho objektu ¢p. 158. Dispozici
budovy nové tiskarny (A) se dvéma suterény tvofil plvodné Siroky jednotrakovy objekt,
obihajici v pasu kolem stredového Ctverce, v patrech nezastavéného. K této jednoduché dispozici
se po stran¢ piipojoval prijezd a tocna. Konstrukci budovy tvoii kovové pilite, spojované
pfiznanymi traverzovymi pieklady. VSechny prostory pater - provoznich (ruéni a strojové
knihtiskarny) 1 admnistrativnich (hlavni hala nakladatelstvi, komer¢éni a tUctarenské oddé€leni)
byly clenény pouze dfevénymi prosklenymi ptfickami nebo nizkymi dfevénymi pulty. Patra

Budova star¢ tiskarmy (B) je konstrukéni dvoutrakt neseny rovnéz kovovymi pilifi,
jednotlivd patra spojuje dvouramenné schodist¢. Z pivodniho interiéru Vilimkova nakladatelstvi
ve spojovacim kiidle (C) se dochovala knihovna tvofend ctyfmi dvojdinymi policemi, dole s
dfevénymi vyplhémi.
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Vzhledem ke skuteCnosti, ze se jednd o stavbu nachdzejici se na tUzemi Prazské
pamatkové rezervace (PPR), vztahuji se na stavebni Gpravy této stavby ustanoveni nafizeni vlady
Pamatkova rezervace v hlavnim mésté Praze, predstavujici historické jadro Prahy, byla vroce
1992 zatazena do Seznamu svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO.

Predmétem pamatkové ochrany jsou na uzemi Prazské pamatkové rezervace (PPR),
vsouladu s ustanovenimi nafizeni vlady €. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté
Praze, krom¢ prohlasenych kulturnich pamatek rovnéz stavby a jejich soubory, které nejsou
nemovitymi  kulturnimi  pamatkami, ale které vykazwji diléi paméatkové nebo urbanistické
hodnoty dotykajici se wvnitini i vnéjSi architektury. Zde je to predevSim architektonické ztvarnéni
fasad objektd, cetné uméleckoiemesiné prvky, hmotové usporadani objektli vcetné prostoru
dvora a stieSni krajna komplexu budov, potazmo stfesni krajna PPR. Soudobymi vstupy do
stavajici historické zistavby rezervace nesmi byt naruSena objemova a prostorova skladba
historickych objektli a poskozeno prostiedi PPR.

Pro stavebni upravy nechranénych objektd a jejich soubori vPPR se v § 3, odst. 1,
pismeno a) citovaného naiizeni vlady stanovi podminka, ze cit.: ,,musi byt feSeny a provadény se
zietelem k trvalému zabezpeCeni jejich hmotné podstaty, k jejich piiméfenému spolecenskému
vywziti a dalsimu zhodnocovani vytvarnych a dokumentarnich funkci®.

Pro novou vystavbu a wvn¢j$i tGpravy nechranénych objekti vPPR se v § 3, odst. 1.
pismeno b) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: ,musi dbat architektonickych
vztahi ke kulturnim pamatkdm a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou
skladbu 1 prostredi a dotvafet jejich celky pfiméfenymi prostiedky souCasné architektonické
tvorby*.

Pro provadéni veskerych terénnich uprav i1 staveb dopravnich, vodohospodaiskych,
energetickych, telekomunikacnich, podzemnich a mZenyrskych siti vPPR se v § 3, odst. 1,
pismeno c) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: nesmi naruSovat jeji prostiedi a
ohrozovat jednotlivé kulturni pamatky*.

Cely urbanisticky vyznamny domovni blok respektuje jednotlivé historické urbanistické
vrstveni a je dokladem slozitého stavebné historického vyvoje daného Uzemi Pravé stiet riznych
slohovych obdobi a jejich architektonického a tvaroslovného vyrazu, kontrast hmotovy 1
vyskovy je  zdkladnim a  charakteristickym znakem Prazské pamatkové rezervace.

Pamatkovd hodnota objektu spociva vjeho kvalitnim architektonickém, vytvarném
a materidlovém feSeni a zdroven vjeho zaclenéni do slozitého historického urbanistického celku.
Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvo] mestské zistavby v piisluSném
casovém Useku a slohovém obdobi a je sou€asti architektonického feSeni dané lokality.

K podminkam, jimz MHMP OPP omezl provedeni zaméru zadatele, MHMP OPP uvadi
nasledujici odivodnéni:

Podminka ¢. 1: Rozsahly Zelezobetonovy krov nad uliénim kiidlem je vzacnym
konstrukénim prvkem pfislusné historické doby a mohutnd konstrukce poukazuje i na technické
vyuwziti objektu v minulosti. Konstrukce krovu je prvkem, ktery je nutno chranit, zachovat in situ
a vpuvodnim rozsahu. Nedilnou soucasti rozsahlého prostoru podkrovi jsou i stavajici vikyre.
Tyto nelze tvarové, rozmérové ani dispozicné ménit. Fasdda a stfeSni rovina musi byt zachovana
v pivodnim provedeni a naopak nové navrhované dispozice (rozptickovani prostoru) se musi
této konstrukci piizpisobit.

Podminka ¢. 2: Plochd stiecha objektu, ktery je v dneSni podobé znacné prevySen nad
svymi sousedy a vytvaii narozni dominantu, spoluvytvaii architektonickou podstatu objektu, je
nedilnou soucasti jeho architektonické kompozice, vytvarné je rovnocenna fasadam. Ma hodnotu
historického dokumentu a podili se na vytvafeni charakteristického reliéfu stfeSni krajiny
Nového Meésta. Tvar stiechy je konecny a neni pifpustné jeji tvaroslovi ménit a nastavovat
novodobymi konstrukcemi a architektonickymi ttvary.
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Podminka ¢. 3: Vysoka esteticka hodnota dekorativniho  zpracovani stén a  stropl
pasadze je urCena jednotnym stylovym prvkem, ktery se objevuje a prochdz celym aredlem od
vstupu do pasaze v Opatovické ulici a vychodem ve Spalené ulici. ZruSenim tohoto zdkladniho
architektonického prvku na samém zaCatku pasaze v Opatovické ulici by byl zasadné zménén a
naruSen jednotici prvek zna¢né femesiné a vytvarné hodnoty.

Podminka ¢. 4: Uliéni fasdda a netypicky prostor pasaZe prochazejici celym objektem je
svym architektonickym ztvarnénim jedine¢nym dokladem historické funkce objektu, stavebniho
sméru a umu piislusné doby. K autenticit¢ vySe uvedeného neoddé€litelné patii 1 pouzité
materidly, které musi byt pouzity pfi piipadnych opravach povrchil

Podminka ¢ 5: Nové zisahy do parteru ulicniho objektu stylové navazovat na stavajici
architekturu a umgcleckofemesiné prvky. Tento pozadavek stanovii MHMP OPP zdivodu, ze
pouze takto budou nezbytné zmeny, které vyzaduje nova funkce objektu, architektonicky
minimaln€ naruSovat stdvajici vyraz parteru. Je vhodné stavebni zisahy i konecné detailni
upravy provedenych zisahi vhodné skloubit se stavajici architekturou a materialy.

Podminka ¢. 6: Nezbytna technologie hotelového provozu, ktera bude vyvedena nad
stfeSni rovinu, zde musi byt umisténa tak, aby se pohledov€ uplatiiovala co nejméné jak
z blizkych, tak zdalkovych pohledii. K tomuto ucelu je vhodné vyuzit stavajici ,v&Z, nejvyssi
Casti stavby, a piidruzit vhodné oplasténa zafizeni k této stavajici architektuie.

Podminka ¢. 7: Zachovavané fasady nizkych dvornich kiidel musi byt opraveny totoznym
materidlem, ze kterého byly plvodné realizovany. Tento pozadavek se tykd i vysledného
barevného natéru. Pouze pii dodrzeni tohoto pozadavku Ize zachovat autenticitu objekth
v maximdlnim rozsahu, bez vnaseni cizorodych materidlii a technologii.

Podminka ¢. 8: V jednotlivych kiidlech jsou zachovany dobové femesiné prvky (okna,
dvete, zabradli mriize, dlazby, parkety) zjednotlivych stavebnich etap. Pro zachovani
autentického architektonického wvyrazu a charakteru stavby a jeji vypovidaci hodnoty v kontextu
PPR je nutné, aby nové ndhrady vypliovych prvk respektovaly slohové tvaroslovi detaild,
material 1 odpovidajici barevnost. Vypliové prvky tvofi jeden stylovy celek s interiérem i
exteriérem, podileji se nezpochybniteln¢ na jejich charakteru a architektonickém vyrazu.
V zajmu  zachovani hodnotnych prvkll nachdzejicich se v objektu, které jsou dokladem dané
doby 1 piivodni funkce objektu, je nezbytné vypracovat soupis téchto prvkll a pfesné urcit, jak
bude s prvkem nalozeno v novém funk¢énim a dispozicnim uspotadani.

Zamyslena stavebni C¢inost se ma provadét na tUzemi s archeologickymi nalezy a
stavebnik ma tedy jiz od doby piipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zikona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jSich piedpisi, wici Archeologickému
ustavu. Stavebnik je povinen umoznit Archeologickému tUstavu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném uzemi zichranny archeologicky vyzkum. Jeho zajiSténi je nutno projednat
v dostateéném predstihu ptred zahdjenim vykopovych praci a stavebni ¢innosti.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 7 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
néni pozdéjsich predpist, bude dalsi stupen projektové dokumentace predlozen MHMP OPP
k projednani dle ustanoveni § 14 odst. 2, 3, § 44a odst. 3 cit. zdkona. Soucasti této dokumentace
budou okotované vykresy (pludorysy, fezy), technickd zprava s popisem navrzenych praci, s
uvedenim materiali novych prvkii a jejich rozmérd, detailni vykresy vyphiovych prvk (material
oken, Clenéni, rozméry prvkil a jejich barevnd povrchova uprava).

K projektové dokumentaci pro ohlaSeni nebo pro vydani stavebntho povoleni bude
piilozen stavebn¢ historicky prizkum véetné pasportu umcleckoremeshych prvkll s urcenim, jak
bude s historickymi prvky vnovém dispozinim uspofddani nalozeno. Tato povinnost vyplyva
zptilohy €. 5 k vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
bod B ¢. 1 pism. b).
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Realizaci  ptedlozeného  navrhu  lze akceptovat za predpokladu respektovani
podminek stanovenych ve vyroku tohoto stanoviska. Pfi jejich splnéni bude navrh v souladu
s rezimem pamatkové ochrany stanovenym pro objekty v Prazské pamatkové rezervaci (PPR).

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozd¢jsich predpist, § 136 odst. 1 a § 149 zidkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti, je toto zdvazné stanovisko ukonem ucinénym dotéenym orgdnem pro fizeni
vedené stavebnim Ufadem.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist, podat samostatné odvolani, nebot
tento Utkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
vySe uvedené zadosti, piislusny stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho
fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. AZ proti rozhodnuti prislu$ného
stavebniho urfadu je mozné podat odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim §
149 odst. 4 spravniho fadu pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

Megr. Jiri Skalicky
reditel odboru

Rozdélovnik:
i —
II. Na védomi
OVys UMC Praha 1
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