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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,aiad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 330 odst. 1 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zékona, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisd, p

osoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona

cdini e i 0306 3024 oo A
kterého na zakladé plné moci ze dne 14.06.2023 zastupuje pan

a ve kterém pozaduje vydani

zavazného stanoviska ve véci:

»RD MikSovského* na pozemcich parc. ¢. 1475/94, 1475/180 a 1475/232 v k. 0. Kosite

s vedenim technické infrastruktury na pozemku parc. ¢. 1475/181 v k. 0. Kosite (dale jen
,stavebni zamer*)

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UP
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a tukolti uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zameéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduavodnéni:

kterého

na zakladé plné moci ze dne 14.06.2023 zastupuje pan _
_podénim ze dne 03.06.2024 pozadal urad izemniho planovani

o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zameéru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla predloZena zadatelem dokumentace pro spole¢né uzemni
a stavebni fizent 2 05/2024, kterou zpracoval [N : - -

,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace Ufad Uzemniho planovani zjistil, ze zamér spociva v novostavbé
rodinného domu v ulici MikSovského v Praze 5 — Kosite. Pozemek zaméru se svazuje k zapadu a
v soucasnosti se na ném nachazi 8 fadovych garazi.

Hmota navrhované stavby rodinného domu je tvofena tfemi kompozi¢nimi prvky — piizemni
zékladnou zanoienou ve svahu (na pudorysu pismene L o max. rozmérech 26,1 m x 7,9 m)
s ptedlozenou pergolou (4,9 m x 7,9 m), ustupujicim hornim podlazi (12,25 m x 5,9 m) a
vzdusnymi konstrukcemi venkovnich zastfeseni (celkové rozmery zasteSeni na trovni 2. NP jsou
tak 15,9 m x 15,6 m). 1. NP je ¢astecné zanotfené ve svahu, ze severni a vychodni strany neni jeho
hmota patrna, jiznim a zapadnim smérem se otevira do klidné zahrady. Na horni niveleté pozemku
na Urovni ulice MikSovského (vjezd a vstup na pozemek i do objektu) se uplatiiuje pouze
odleh¢ena hmota 2. NP a oteviend konstrukce venkovniho zastfeSeni. ZastfeSeni je feseno
plochou stiechou s vySkami atik v arovni + 3,70 m a 7,15 m od 1. NP (= 0,000 = 284,30 m n. m.
Bpv). Dim obsahuje 1 bytovou jednotku s dispozici 5+1, na obytnou ¢ast navazuje v zahradni
Casti terasa (40 m?). V ramci stavby je ve 2. NP navrZzena kancelaf spravy usedlosti Bulovka
zajist'ujici spravu Sir§ich pozemki k ni ptisluSejicich. Celkova zastavéna plocha stavbou je 206,2
m?, zpevnéné plochy zaujimaji 217,2 m?,

Dopravni napojeni je navrZzeno shora z narozi ulic Urbanova a MikSovského v misté dneSniho
vjezdu na pozemek parc. ¢. 1475/180 v k. u. Kosite. Z diivodu vyssi nivelety upraveného terénu
oproti stavajicimu stavu je navrZena zpevnénd najezdova rampa. Parkovani je feSeno formou
venkovniho krytého stani pro 2 osobni automobily. Objekt bude napojen novymi piipojkami
(kanalizace, voda, elektro) na vefejné fady v ulici MikSovského. Destové vody jsou plné
likvidovany na pozemku investora. Budou odvedeny do akumula¢ni jimky o objemu 8,5 m?
s bezpe¢nostnim piepadem do vsakovaciho objektu o objemu 9 m?.

Utad uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou Gizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zdméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose SV —
vSeobecné smiSené, v izemi stabilizovaném.

Ptedlozeny zamér se nachazi v prirodnim parku Kosife — Motol a v tizemi se zvySenou ochranou
zelené (vykres UP €. 19 — Uzemni systém ekologické stability).

Predlozeny zamér lezi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb.
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Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vieobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Piipustné vyuZziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s ptevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikalniho
funk¢niho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neptevysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, §koly, $kolské a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb, zatizeni vetrejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk¢nich staveb a staveb pro bydleni,
cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich
objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelei, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné prfipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Vicetgelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m? zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Zze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemk.

Nepripustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovéani.

Z hlediska plo§ného vyuziti je rodinny dim (monofunk¢ni stavba pro bydleni) dle vyse uvedeného
podminéné pfipustnym vyuzitim plochy SV. Dle znalosti mistnich poméri konstatujeme, Ze
umisténi rodinného domu dopliiuje vychodné situovanou stavajici zastavbu rodinnych domu
obytné lokality Na Farkané¢. Z hlediska polyfunkénosti bylo ptihlédnuto k umisténi novostavby
v periferni casti feSeného tzemi, ktera se nenachazi v obvyklych pésich trasach, proto je potencial
jejiho obcanského vyuziti nizky, a tomu, Ze navrhovany zplsob vyuziti je v uzemi obvykly.
Zaroven je vieSené stavbé umisténa kancelaf pro spravu sousedni usedlosti Bulovka
(administrativa), kterd je pfipustnym vyuzitim této plochy. Realizaci zdméru nedojde k
znehodnoceni ani ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkt. Vzhledem k t€émto skutecnostem i
s ohledem na vztah k vefejnym prostranstvim, je zamér shledany jako ptipustny. Parkovaci stani,
komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniova vedeni technické infrastruktury jsou piipustnym vyuzitim plochy SV.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho plénu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan nepiedpokladd vyznamny rozvoj.
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Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovadni, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné resSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskove hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zaveru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvofeni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Pozemek zaméru navazuje na vychodné situovanou
obytnou lokalitu Na Farkan¢ se strukturou zahradniho mésta, a to na spojeni ulic MikSovského a
Urbanova, ve kterych se nachazeji rodinné dvojdomy o 2 NP pod sedlovymi stiechami. Ze strany
ulice je hmota rodinného domu uplatnéna pouze 2. NP a zaroven respektuje jak vysSkové, tak
pudorysné méfitko sousednich staveb. Vzhledem k velikosti pozemku zaméru je navrhovana
stavba vuci zachované zeleni umérna. Na zaklad¢é vy$§ uvedeného je zamér ve stabilizovaném
uzemi piipustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, ze predloZeny stavebni
zdmér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zdklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkli uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru ucinéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Poudeni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovéani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisi, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéné¢ho zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.



Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci Uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Martina Vanova

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. Na védomi
MHMP, UZR/Z (Mgr. Martina BydZzovska)
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