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1. Uvod

Predmétem tohoto dokumentu je Zadani uzemni studie (ZUS) pro uzemi casti Hlavniho
mésta Prahy: Méstské ¢asti Praha-Lipencel. Je podkladem pro zpracovani navrhu uzemni
studie autorizovanou osobou? a opravnénym porizovatelem.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje moznosti FeSeni vybranych problémi a
funk¢nich systémi v predmétném Uzemi, mj. rozvoj infrastruktury, charakter zastavby, re-
Seni verejnych prostranstvi, které maji potencial vyznamné ovliviiovat vyuziti a usporadani
uzemi. Podklad je zpracovan tak, aby ho formalné prislusny porizovatel - pirislusny urad
uzemniho planovani3 - mohl, a to bez vécnych zmén, vyuZit k porizeni izemni studie - pod-
kladu pro rozhodovani na predmétném tzemi.

Zadavatelem zadani Gzemni studie je Urad MC Praha-Lipence. Dokument bezprostfedné
navazuje na jiZz zpracované, participativné projednané a schvalené planovaci a koncepcni
dokumenty, pfedevsim Strategicky plan rozvoje MC Praha-Lipence (SPRL) a Koncepéni roz-
vahu o uzemi Lipenci (KRU). Vécny obsah ZUS je s témito dokumenty v souladu, piejima
jejich doporuceni ¢i se na né primo odkazuje.

Zpracovani uzemni studie je jeden z kli¢ovych projektd, které vzesly z piipravy SPRL i KRU.
Soucasné reflektuje hodnotové postoje obyvatel Lipenci vztahujici se k urbanistické a ar-
chitektonické kvalité jejich MC. Zpracovani izemni studie v neposledni fadé pfimo i nepfi-
mo podporuje realizaci dalSich projektt, jak téch komplexnich, tak téch na drovni parcial-
nich intervenci do fyzického prostoru na tizemi MC.

Obr. 1: Poloha MC na tizemi{ HMP ﬁj{”\

<

&

L spravni tzemi MC Lipence je shodné s katastralnim tzemim.

2 Zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé; tuto ¢innost mohou vykonavat jen osoby, které
ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti, s autorizaci v oboru architektura, Uzemni planovani
nebo krajinarska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou plsobnosti. (SZ, 2006).

3V pfipadé predmétné Gzemni studie je formalné piisludny potizovatel Odbor Uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho
mésta Prahy.
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Obr. 2: Identifikace tizemi MC Praha-Lipence*
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4 Lipence leZi na pravém bF¥ehu Berounky v zapadni &asti nejjiznéjitho vybézku HMP. Na vychodé a SV sousedi s MC
Praha-Zbraslav, na SZ s MC Praha-Radotin. Na jihu a JZ sousedi s okresem Praha-zapad na Uzemi Stfedoceského kraje.
Na jihu navazuje obec Jiloviité, na JZ mésto Cernosice. Zapadni hranici tvofi feka Berounka, vychodni hranici te¢uje
silnice 1/4, kterd je také cilovym automobilovym dopravnim napojenim. Cast Gzemf je soucasti planovaného celo-
méstského parku Soutok (ATELIER L, 2021).
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2. Cile a divody zpracovani tizemni studie

Hlavnim cilem uzemni studie pro Méstskou ¢ast Praha-Lipence je byt funkénim - formalnim
i vécnym - pro rozhodovani na tizemi této MC.5 Reflektuje piredevsim potiebu nezbytné
regulace urbanistickych a architektonickych principt vystavby na tizemi MC.

Ucelem vyuziti US je byt podkladem pro rozhodovani v izemi, provéreni a zpiesnéni podmi-
nek pro rozhodovani v izemi v souladu s izemnim planem a dal$imi podzakonnymi predpisy.

Obsah i pristupy ke zpracovani, z vlastniho podnétu porizené, uzemni studie musi odrazet
vystupy klicovych planovacich dokumentd, predevsim Strategického pldnu rozvoje MC Pra-
ha-Lipence® a Koncepcni rozvahy o tzemi Lipencii a v neposledni fadé také vystupy partici-
pativnich feenti, které dokresluji hodnotovy ramec obyvatel MC Praha-Lipence vztahujici se
ke konkrétnim parametriim fyzického prostoru, stavebni kultury ¢i piistupu k trvale udrzi-

telnému rozvoji na izemi Lipenc.

DileZita role US je také pti evaluaci a posouzeni Uzemnich podminek ochrany hodnot izemi
pii FeSenti stiretii zajmu.

Uzemni studie musi vytvorit metodicky a rozhodovaci ramec pro reSeni vybranych problé-
mi urbanistické koncepce, mj. usporaddani zastavitelnych ploch i verejnych prostranstvi,

planovani a Upravy zelené infrastruktury apod., reSeni dalSi vefejné infrastruktury - do-
pravni reSeni, technické a environmentalni, umisténi obcanské vybavenosti apod.

Dal$im cilem je formulace doporuéeni pro rozvoj transformacnich oblasti tizemi MC Praha-
Lipence. Jde o zemi, ktera jsou aktudlnim Uzemnim planem predurcena k riiznému typu
vystavby, jejiZ charakter by mél respektovat vefejny zajem spojeny s respektem k urbanis-
tickym a architektonickym principtim i environmentalné, ekonomicky a socidlné udrzitel-

nému rozvoji na izemi Lipencd.

5 Vizhledem k tomu, Ze tzemi MC Praha-Lipence se fidi Uzemnim planem hl. m. Prahy (pfipadné, po jeho schvéleni,
Metropolitnim planem), neni pfedmétna Uzemni studie a priori podkladem pro pofizovani ¢i zmény Uzemné planova-
cf dokumentace. Pfesto mlize Uzemni studie slouZit i pro formulaci vychodisek pro negociaci Uprav Uzemniho planu
hl. m. Prahy.

6 Zpracovani Uzemni studie je jeden z identifikovanych prioritnich projektd schvaleného Strategického planu rozvoje
MC Praha-Lipence reagujiciho na pozadavky formulované ve Strategickém sméru | — Lipence mezi Vltavou a Beroun-
kou, metropoli a pfirodou, méstem a venkovem.
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3. Vymezenirozsahu reseného tizemi

Potfeba tizemni studie vyplyva kromé Strategického pldnu rozvoje MC Praha-Lipence (SPRL)
také z analytické ¢asti Koncepcni rozvahy o tizemi Lipencii (KRU).

V tomto dokumentu je poZzadavek na zpracovani Uzemni studie zdiivodnén potrebou prede-
jit postupnému nekoncepcnimu a nekoordinovanému zastavovani, které ma casto za nasle-
dek neprostupnost Uzemi, nevyuZzitelnost zbytkovych pozemki nebo neefektivni vyuziti
vefejnych prostiedkli (dopravni a technicka infrastruktura) v azemi (ATELIER L, 2021).
Diisledkem takového neZadouciho stavu je vice environmentalnich, ale i sociokulturnich
externalit a zhorSené podminky pro trvale udrZitelny rozvoj predmétného izemi.

Prioritnim zajmem je reSeni rozvojovych ploch, se kterymi je riziko (z pohledu verejného
zajmu a TUR) nezadouciho vyvoje spojené. KRU definuje, ptedevsim s ohledem na aktudlni
uzemni plan a majetkové vztahy v izemi, rozvojové plochy vyzadujici zpracovani dzemni
studie nasledovné:

e Lokalita US 1
Rozvojové plochy navazujici na Kazin a Udoli hvézd. Studie by méla fesit citlivy prechod
mezi drobnou zastavbou chatovych osad a novou zastavbou rodinnych domt. Diraz by
mél byt kladen na kvalitu a dostatecnou kapacitu verejnych ploch a reSeni prechodu me-
zi zastavbou a krajinou.

o Lokalita US 2
Zastavba mezi ulici Ceského ¢erveného kiiZe, fotbalovym hristém a terénnim zlomem.
Nova zastavba by méla zlepSit prostupnost uzemi. Zastavba je v blizkosti centra obce,
bude-li vyreSeno dostatecné kapacitni dopravni napojeni na hlavni tahy, lze zvazit kapa-
citnéjsi vyuziti dzemi rodinnymi domy.

e Lokalita US 3
Zastavba svahu mezi ulicemi Na Lhotkach a Boudovou. Hlavnim cilem studie by mélo byt
zajiSténi prostupnosti izemi a kapacitniho propojeni na ulici JiloviStskou. Dilezita je ta-
ké navaznost a pristupnost zelenych ploch na zapadnim pokraji lokality.

e Lokalita US 4

Zastavba na nahorni ploSiné nad Kyjovem. Prioritou studie je zajiSténi prostupnosti
uzemi a dostatecné dimenzovana verejna prostranstvi.
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Obr. 3: Transformacni lokality (vymezeni na mapé)
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Re$eni tizemi, na kterych SPRL i KRU ptredpokladaji nékteré projekty vyzadujici rozsahlejsi
intervence do veiejného prostoru - predev$im vytvoreni nového spravniho centra MC Pra-
ha-Lipence (plocha mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku, K Samoobsluze) nebo skolniho
kampusu a priori zpracovani izemni studie nevyZaduje, mj. proto, Ze predpoklada realizaci
architektonické soutéze? s podminkami, které budou vychazet predevsim z navrhové i ana-
lytické casti Koncep¢ni rozvahy o Uzemi Lipencl a samoziejmé dalSich relevantnich kon-
cepcnich a planovacich dokumentd.

7 Detailné je to popsano v projektovych kartadch SPRL.
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4. Pozadavky na obsah reseni izemni studie

S ohledem na stav zpracovani koncepcnich a strategickych dokumentd je mozné tizemni
studii zpracovat bez dalSich dopliiujicich vyzkumi a rozbort.

Uzemni studie musi zohlednit relevantni metodicky a legislativni ramec, vystupy z jiZ zpra-
covanych strategickych a planovacich dokumentti a vystupy z participace.

4.1 Koncepc¢ni vychodiska pro zpracovani izemni studie

Uzemni studie musi respektovat kli¢ové podklady, které determinuji planovani a rozvoj
tizemi MC Praha-Lipence. Jde predevsim o tyto dokumenty:

Uzemni plan hl. m. Prahy3

Porizovatel: | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Zpracovatel: | Utvar rozvoje hl. m. Prahy

Strategicky plan rozvoje MC Praha-Lipence?

YA

Porizovatel: | Utad Méstské ¢asti Praha-Lipence

Zpracovatel: | ATELIER L, s.r.o.

Koncep¢ni rozvaha o izemi Lipencii10

Porizovatel: | Utad Méstské ¢asti Praha-Lipence

Zpracovatel: | ATELIER L, s.r.o.

Studie dopravniho zatizeni MC Praha-Lipence

Porizovatel: | Utad Méstské ¢asti Praha-Lipence

Zpracovatel: | CityTraffic, s.r.o.

Studie priméstského parku Soutok

Porizovatel: | Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Zpracovatel: | Urad Méstské ¢asti Praha-Lipence

8 Nebude-li nahrazen pfipravovanym Metropolitnim pldnem.
9 Schvéleno 24 ¢ervna. 2022 na 29. zasedani ZMC Praha-Lipence.
10 Schvéleno 24. ¢ervna 2022 na 29. zasedani ZMC Praha-Lipence.

)
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Manual pro tvorbu veiejnych prostranstvi

Porizovatel:

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Zpracovatel:

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu. Praha: MHMP.

Porizovatel:

Magistrat hl. m. Prahy

Zpracovatel:

Magistrat hl. m. Prahy

Manual participace. Jak zapojit verejnost do planovani mésta.

Porizovatel:

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Zpracovatel:

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Uzemni studie (Metodicky pokyn MMR).

Porizovatel:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Zpracovatel:

Ustav uzemniho rozvoje

Zakon o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich

prredpista
Porizovatel: | Vlada CR
Zpracovatel: | Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci do-

kumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd. prredpisti.

Porizovatel:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Zpracovatel:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Prazské stavebni predpisy

Porizovatel:

Magistrat hl. m. Prahy

Zpracovatel:

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy

(10)
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Soucasné jsou zohlednény vystupy participace (kvantitativni a kvalitativni Setfeni) promit-
nuté do strategickych dokumentii!! a jiZ zpracované parcidlni izemni studiel2.

Uzemni studie zohledni také obecné zasady formulované v dokumentech:

e Politika architektury a stavebni kultury (MMR, 2022).

e Programového prohlaseni Rady MC Praha-Lipence.

e Manuadl participace (IPR, 2016).

e Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu. Praha (MHMP, 2021).

e Metodika spoluucasti investorli na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy, Praha (MHMP, 2022).

1 p¥edevsim SPRL a KRU
12 UNIT architects (2020): Uzemni studie pro vybrané ¢asti Uzemi (pro Exafin).

(11)
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4.2 Vychodiska vyplyvajici ze Strategického planu rozvoje MC Praha-Lipence

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie (US) bezprostfedné vyplyva z navrhové ¢asti Stra-
tegického planu rozvoje MC Praha-Lipence (SPRL)!3. SPRL portizeni US zdGvodiiuje ve své

YA

analyticke Casti jak v detailni analyze SWOT, tak vystupy z participace.

Uzemni studie musi svym obsahem reflektovat vystupy analyzy SPRL, ktera stanovila meze
ristu Lipenct a formulovala relevantni determinanty rozvoje tizemi. Pro zpracovani kon-
krétnich parametri US je zasadni teze, Ze struktura a typologie nové zastavby vyznamné
ovlivni sociodemografickou strukturu Lipencii 4.

Neméné dilezita je formulace vyznamu trampskych osad a rizika jejich neZadouci na bézné
bydleni nebo akcent na kvalitu verejnych prostranstvi jako diileZitého aspektu geografické i
socialni identity obce (jak ve smyslu tizemi MC, tak komunity).

Uzemni studie musi svym obsahem prirezové napliovat paradigma vize SPRL: ,Svébytné,
dostupné a prostupné Lipence - dobra adresa se zdravym Zivotnim prostredim, soudruz-
nou komunitou a transparentni spravou“.

Uzemni studie musi zohlednit vystupy SWOT analyzy SPRL a to predev$im hrozbu nefize-
ného rozvoje vystavby s negativnim dopadem na identitu, socialni, ekonomicky a environ-
mentalni trvale udrzitelny rozvoj i hodnotovou kohezi obyvatel a slabou stranku spocivajici
ve vyznamném deficitu obcanské vybavenosti.

V detailnéjsi roviné pak uzemni studie musi reagovat na konkrétni vystupy SWOT a to tyto:

Silné stranky

e Hodnotny a oceriovany krajinny rdz a pritomnost prirodnich prvki v intravildnu i okolf
Lipencti. Pestry geomorfologicky charakter krajiny.

e Typologicky diversifikovany stavebni charakter tizemi s Citelnou strukturou, konzervujici
ptivodni vesnickou zdstavbu a respektujici méritko drive samostatné a svébytné obce s vy-
sokym podilem nezastavénych ploch.

e Prevazujici typ rezidencni zdstavby je prirozenou bariérou proti socidlné patologickym jeviim.

e Kuvalita a charakter Zivotniho prostredi Lipencii a okoli jsou soucdsti hodnotového systé-
mu jejich obyvatel a katalyzdtorem zdjmu o bydleni v nich.

13 projektovd karta 6.
14 Mj. vliv nové vystavby na zplo$téni socidlni struktury obyvatel MC.

(12)
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e Prirozend silnd historickd, demografickd a geografickd identita podporend unikdtnimi
trampskymi osadami a pozitivni reputacni skére MC.

Slabé stranky

e MC jiZ nemd k dispozici dostatek vhodnych pozemkii k vlastnim rozvojovym investi¢nim
aktivitam.

e Navzdory své silné socidlni a prostorové identité postrddaji Lipence obcanskou vybavenost
sidel obdobné velikosti, mj. i proto, Ze ji supluji sluzby ve Zbraslavi a dalSich ¢astech HMP.

e Verejny prostor v Lipencich postrdda nékteré Zadouci méstotvorné prvky, prirozené polycen-
trickd urbanistickd struktura obce postrddd priméreny typ verejnych prostranstvi v¢. centra.

e Kuvalita cdsti vystavby neodpovidd socioekonomickému postaveni Lipencti.

e Cdst klicovych pozemkii je ve vlastnictvi aktérii s kompetitivnimi zdjmy.

Prilezitosti

e Rozvoj tizemi v rdmci projektu Park Soutok miiZe vyznamné prispét k reseni problémii
prostorové dekoheze a akcentovat kvalitu okoli Lipencti.

e Regulovand vystavba miiZe prispét k vétsi prostorové kohezi tizemi MC.

e Nékteré investice s pojené s kontribucemi developerti mohou prispét k doplnéni nezbytné
obcanské vybavenosti.
e Silnd lokdlni identita a zdjem obyvatel o kvalitu verejného prostoru (obecné i participa-

tivni sprdvu obce) podporuje udrZitelny rozvoj MC.

e Investice do drobné obecni turistické infrastruktury a lokality trampskych osad podpori

zapojeni Lipencti do rekreacniho ramce HMP a jeho metropolitni oblasti.

Hrozby

e Nedostatecnd ochrana architektonického i krajinného rdzu MC.

e Participace a obcansky dialog je poznamendn pocitem ohroZeni developerskymi aktivitami.
Rozporuplné vnimdni Parku Soutok jako klicové investice ovliviiujici izemi MC Lipence.

(13)
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Nesoulad developerskych projektii s architektonickym rdzem MC a hodnotovym rdmcem

s

vetsi ¢dsti obyvatel Lipencti.

Nerizend proména z prostorové autonomniho predmeésti na suburbdnni lokalitu s defici-
tem identity v diisledku demografického a stavebniho vyvoje.

Degradace prostupnosti a dostupnosti nékterych ¢dsti MC a ztrdta funkce p¥irozenych

verejnych prostranstvi.
Granulace/zvysSovdni prostorové dekoheze urbanni struktury tizemi MC.

Rozpor mezi kapacitou obcanské a environmentdlni (Cdstecné také dopravni) infrastruk-

tury a riistem poctu obyvatel.

Z navrhové ¢asti SPRL jsou pro zpracovani US relevantni pfedevsim prvni tfi strategické

smeéry:

Strategicky smér I - Lipence mezi Vltavou a Berounkou, metropoli a prirodou, méstem a
venkovem.
Strategicky smér II - Svébytna prazska méstska cast.

Strategicky smér III - Dostupné a prostupné Lipence.

Z toho vyplyva i potreba zohlednéni planovanych projektt, jejichZ indikativni seznam je

obsahem téchto projektovych karet (PK):

PK 1: Centrum pro Lipence
PK 2: Skolni kampus a okoli

PK 3 - 5: Zasobniky parcidlnich investi¢nich projektii (mobilita, vefejna prostranstvi,

zZivotni prostredi).
PK 6: Uzemni studie

PK 7: Trampské osady

(14)




ZADAN{ UZEMNI STUDIE PRO UZEMI MC PRAHA-LIPENCE ATELIER L

4.3 Vychodiska vyplyvajici z Koncep¢ni rozvahy o tizemi Lipencii

Parametry uzemni studie musi respektovat analytickou a navrhovou ¢ast Koncep¢ni rozva-

hy o Gzemi Lipenct a zohlednit predevsim nasledujici teze a determinanty architektonické-

ho a urbanistického razu:

historicky vyvoj a prirodni kontext, predevsim strukturu sidla,

charakter a strukturu zastavby z prelomu 19. a 20. stoleti,

potiebu dobudovat centralni verejna prostranstvi.

naplnéni pozadavku na prostupnost izemi Lipencti pro vSechny typy mobility,
nutnost revitalizace a doplnéni vybranych verejnych prostranstvi,

dodrzeni obecnych zasad formulujicich poZadavky na charakter celého izemi Lipenct.

Z Koncep¢ni rozvahy o iizemi Lipenct vyplyvaji nasledujici cile stavebni regulace

v jednotlivych typech zastavby:

Plivodni zastavba zemédélskych usedlosti, statkii a vesnickych domkii v sidlech
Lipence, Lipany a Dolni Cernosice.

Zachovani charakteru a architektonickych hodnot stabilizovaného obytného uzemi, kon-
zervace prostorového a vySkového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového
uspoiadani s dlirazem na cenné ¢asti Uzemi. Zachovani a doplnéni zaloZené prostupnosti
uvnitf zemi a podpora péSich propojeni vné uzemi do okolnich ploch zelené.

Rostla venkovska zastavba navazujici na pavodni historickou zastavbu podél ulic
Josefa Houdka, Cernosicka, Jilovi$t'ska, V Roklich a Jana Cerstvého.

Zachovani charakteru stabilizovaného obytného Uizemi, zachovani prostorového a vys-
kového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového uspoiadani s dirazem na
cenné casti uzemi. Uchovani a doplnéni zaloZené prostupnosti uvnitt izemi a podpora
pésich propojeni vné uzemi do okolnich ploch zelené. Stabilizovana (nerozsifovani) této
stavebni struktury.

Zahradni mésto?>

Zachovani charakteru stabilizovaného obytného Uizemi, zachovani prostorového a vys-
kového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového uspoiadani s diirazem na
cenné ¢asti Uzemi. UdrZeni a doplnéni zaloZené prostupnosti uvnitt izemi a podpora pé-
Sich propojeni vné tzemi do okolnich ploch zelené. Vyuziti prvki typickych pro tuto za-

15 Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsdny v analytické ¢asti KRU (ATELIER L, 2021).
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stavbu (napftiklad pravidelné, komponované a provazané trasovani ulic) predevSim v

ptiléhajicich rozvojovych plochach

e Soucasna zastavba bytovych domu
Vystavba novych bytovych domi v Lipencich je v izemi novym prvkem, vyskytuje se
pouze v lokalité Lipenecky park na misté byvalého hospodarského dvora. Struktura je
volné inspirovana plidorysnym usporddanim zaniklého dvora. Strukturu neni vhodné
opakovat v dalsich lokalitach

e Soucasna zastavba rodinnych domu
Pirevazné volné rostla zastavba na jihu a vychodé Lipencl. Mira vyuziti izemi je dana
uzemnim planem. Podminéné pripustné navySeni HPP je mozné pouze v odivodnénych
ptipadech danych urbanistickou kompozici (naroZi, dominanty, apod.) nebo vyuzZitim
(vybavenost, sluzby). V izemi Ize stavét samostatné rodinné domy, dvojdomy a fadové
rodinné domy. Maximalni podlaZnost je 2ZNP. Obdobné jako u miry vyuziti izemi v pri-
padech odlivodnénych urbanistickou kompozici nebo vyuzitim az 3NP. Uli¢ni ¢ara je
vymezena prithlednymi nebo polopriithlednymi ploty, pripadné Zivymi ploty do vysky

7 vV

1,5 m. Minimalni Sifka uli¢niho profilu je 8 m. V pripadé oddéleného provozu aut a chod-
cl je maximalni $ifka vozovky 5,5 m s vyjimkou ulic, které budou vyuZzivany hromadnou
dopravou. Na komunikacich vyuZivanych MHD je maximalni $ifka vozovky 6,5 m. Uli¢ni

7 vrs

profil obsahuje alespon jeden chodnik o minimalni $ifi 2 m.

e Soucasna zastavba rodinnych domi - uzavi-ena
ZaloZena struktura developerského projektu s jednotnym architektonickym vyrazem
zapadné od Lipenecké navsi. Lokalita je nepriijezdna a nepriichozi, tvoii neprostupnou
bariéru. Strukturu rozhodné neni vhodné opakovat v dalSich lokalitach.

¢ Vilova zastavba
Vilova zastavba je podkategorii soucasné zastavby rodinnych domi, od které se lisi
zejména nadstandardné velkym pozemkem a zastavénou plochou. V oblasti Lipenci je
jejim zastupcem pouze vila ¢. p. 525 na Jilovistské. Strukturu neni vhodné opakovat v
dal$ich lokalitach.

e Chatové osady
Zastavba na tzemi Kazina, Udoli hvézd, Na Lhotkéch a ¢asteéné i na uzem{ Dolnich Cer-
nosiclé. Cilem je zachovani charakteru stabilizovaného tizemi, zachovani prostorového a
vysSkového uspoiadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s dlirazem na

16 Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popséany v analytické ¢asti KRU (ATELIER L, 2021).
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cenné Casti uzemi, zachovani a doplnéni zaloZené prostupnosti uvnitt izemi a podpora
pésich propojeni vné uzemi do okolnich ploch zelené. Struktura je rozsahem a charakte-
rem stabilizovana a nepredpoklada se je ji dalsi rozSirovani.

e Chatova osada - specificka
Plivodni trampské a rekreacni osady Tornddo, Nad Jezem, Pod akaty a dalsi s velmi cha-
rakteristickou strukturoul’. Cilem je zachovani charakteru stabilizovaného uzemi, za-
chovani prostorového a vySkového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového
usporadani s dirazem na cenné Casti izemi, Zachovani a doplnéni zaloZené prostupnosti
uvnitl Uzemi a podpora pésich propojeni vné tizemi do okolnich ploch zelené. Struktura
je rozsahem a charakterem stabilizovana a nepredpoklada se je ji dalsi rozsifovani.

e Chatova osada s podilem trvalého bydleni
Casti chatovych osad v druhé poloviné 20. stoleti pireménéné na bydleni. Mira vyuZiti
uzemi je dana uzemnim planem. Podminéné pripustné navysSeni HPP je mozné pouze v
odlivodnénych pripadech danych urbanistickou kompozici (narozi, dominanty, apod.)
nebo vyuzitim (vybavenost, sluzby). V tizemi lze stavét samostatné rodinné domy. Ma-
ximalni podlaZznost je 2 NP. Uli¢ni ¢ara je vymezena prihlednymi nebo poloprihlednymi
ploty pripadné Zivymi ploty do vySky 1,5 m. Minimalni Sifka ulicniho profilu je 8 m. V
piipadé oddéleného provozu aut a chodcii je maximalni sirka vozovky 5,5 m s vyjimkou
ulic, které budou vyuZzivany hromadnou dopravou. Na komunikacich vyuzivanych MHD

z

je maximalni Sifka vozovky 6,5 m. Uli¢ni profil obsahuje alespon jeden chodnik o mini-
malni Sifi 2 m.

e Arealy
Uzaviené arealy verejné vybavenosti a produkce. Vystavba novych areali je podminéna

4

zachovanim zejména pési prostupnosti uzemi.

e Sportovisté a rekreacni arealy
Sportovni aredly pro golf, fotbal, tenis a venkovni volnocasové aktivity. V pripadé vzniku
novych sportovnich arealii od vyméry 2,5 ha musi byt zajiSténa jejich prostupnost. V pri-
padé vzniku novych sportovnich aredlli sousedicich s arealy stavajicimi, by méla byt zajis-
téna prostupnost mezi jednotlivymi aredly. JiZ existujicich areald se podminka netyka.

Zasady formulované v KRU je moZné vyuzit jak pro parcialni izemni studie, tak pro zpraco-
vani regulace pro celé izemi MC Praha-Lipence.

17 Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popséany v analytické ¢asti KRU (ATELIER L, 2021).
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4.4 Zohlednéni participacnich aktivit

Uzemni studie je dokument, ktery musi najit kompromisni e$eni mezi potfebami obce, po-
Zadavky obcani, ale také poZadavky dotéenych organt a dalsich, musime brat v ivahu také
ochranu krajiny, zdravi obyvatel apod. Rozvoj sidel, umoZnéni tvorby pracovnich mist apod.
je pro zvétsujici se populaci velmi dilezity. Je vSak nezbytné prihlizet k tomu, Ze takovy
rozvoj neni kratkodoby a Casto zdsah do volné krajiny ¢i do kulturniho dédictvi je nezvrat-
ny. Véechna tato hlediska se snazime v procesu zpracovani US velmi peélivé posuzovat a
najit co nejlepsi a pro vSechny ztucastnéné nejméné bolestivé resSeni.

V uzemni studii je Zadouci zohlednit vystupy participacnich aktivit a Setfeni vztahujici se
k architektonickému, urbanistickému a krajinnému razu Lipenci. Jde predevsim o nasledu-
jici zavéry:

¢ Hodnotové postoje obyvatel ovliviiuje jejich pozitivni, az patrioticky adorativni, nezridka
i nekriticky, vztah k hodnotam spojenych s kvalitou Zivotniho prostiedi/okoli.

e Zcela zasadni problém, prirezovy, objektivni i spontanné jmenovany (bez relace k osob-
nimu vztahu k aktudlnimu vedeni obce) je fatalni deficit obcanské vybavenosti v obci.

e Silné vnimanym problémem je také doprava, dostupnost a prostupnost obce a prede-
vSim bezpecnost silni¢niho provozu a vliv dopravni infrastruktury na verejny prostor.

e Pro obyvatele Lipenct je diileZita kvalita vefejnych prostranstvi.

e Jakkoli typologicky charakter izemi MC Lipence odpovida nejvice pfedmésti, viznamna
Cist obyvatel, predevsim tzv. starousedliki, tenduje k ruralni podobé fyzického prostoru
a to navzdory svému socioekonomickému zatazeni a zpiisobu Zivota.

e Krajinny raz nezastavéné &asti intravilanu MC i jeho okoli je nedilnou souéasti hodnot
spojenych s kvalitou Zivota a identity obyvatel MC Praha-Lipence.

Soucasné se predpoklada, Ze Uzemni studie musi byt zpracovana v souladu s participa¢nimi
standardy!8. Predpoklada se jeji prezentace - vychodisek a vysledného dokumentu - na Za-
stupitelstvu MC Praha-Lipence, na vefejném shromazdéni ob&anti méstské ¢asti a projed-
nani v odbornych komisich Rady MC Praha-Lipence.

18 Mj. formulovanymi v prazském Manuélu participace.
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5. Obsah tizemni studie

Uvod
e Ucel porizeni izemni studie
e (ile uzemni studie
e Vymezeni a charakteristika feSeného uzemi
e Rozsah feseného uzemi
e PoZadavky na obsah feSeni Uzemni studie
e Analyza19
Ndvrhovd ¢dst US
e Celkova koncepce a struktura izemi a popis Sirsich vztahi (viz 6.2).
e VyuZiti izemi20
¢ Formulace verejného zajmu
e Plochy bydleni v bytovych domech (hlavni vyuZiti, pripustné vyuziti, podminky prosto-
rového usporadani - patra, parking, prostupnost, odstupy, typologie).
e Plochy smisené obytné méstské.
e Plochy zelené na verejnych prostranstvich.
e PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb.
¢ Obecny popis navazujici infrastruktury (viz pozn.)
e Ochrana kulturniho dédictvi21
e PoZadavky na reSeni zelené infrastruktury.

e Evaluace souladu US s dal$imi dokumenty (viz 6.2).
Registracni list US.
Poznamka k obsahu US:

Ucelem US nebude provérit pozadavky na technickou a dopravni infrastrukturu, kte-
ra bude reSena pouze kontextové, ve vztahu k rozvojovym uzemim.

19 popis vychodisek — dokumenty, hodnoty, zamér, vystupy z participace a to v ramci tohoto ZUS.

20 5 ohledem na analyzu, fakticky KRU a SPRL.

21 pfedeviim plvodni zastavba zemédélskych usedlosti, statk(i a vesnickych domk( v sidlech Lipence, Lipany a Dolni
Cernosice a trampské osady.
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6. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

6.1 Graficka ¢ast uzemni studie

Vzhledem k rozsahu a ucelu reSeného Uzemi je v tomto Zadani pfedepsano obsahové dife-
rencované zpracovani grafickych podkladi s cilem maximalni prehlednosti a srozumitel-
nosti (i pro ucely participace) i vyuzitelnosti porizované dokumentace.

Vystup bude zpracovan na podkladu katastralni nebo odvozené mapy v méritku 1:1000
nebo 1:2000 vcetné identifikace majetkovych vztahii v izemi?22.

Graficka ¢ast US bude obsahovat:

¢ identifikani uidaje,

e legendu pouzitych prvkd,

e vyznaceni hranic reSeného uzemi,

e vyznaceni hranic zastavitelnych a nezastavitelnych ploch diferencovanych dle funkci,

e vymezeni stabilizovanych ploch a navrh ploch prestavby a dalsich opatreni

e ndavrh vymezeni ploch pro dalsi detailnéjsi provérovani zmén vyuZiti dzemdi.

Rozsah a obsah reSeni izemni studie bude obsahovat identifika¢ni ddaje, legendu pouZitych
prvki, urbanistickou koncepci (stavebni ¢ary/stavebni hranice a dalsi predepsané prvky),
v pfiméreném méritku pak podrobnéjsi vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim, véetné za-
kladnich polohovych 0idaji navrzenych prvki, pripadné navrh koncepce usporadani ploch

navazujiciho dzemdi.

Graficky vystup bude piredan na formatu minimalné A3 a v datovém formatu PDF.

6.2 Textova ¢ast US

Textova ¢ast US bude definovat podminky k prostorovému uspoi-adani a cilového charakte-
ru stabilizovanych i rozvojovych ploch v souladu se ZUS a to v rozsahu vymezeni a charak-
teristikou reSeného uzemi.

Textova ¢ast bude respektovat ZUS (kap. 5, Obsah tzemni studie), pfedevsim pak neopomi-
ne mandatorni néleZitosti US (mj. idaje o potizeni izemni studie, registra¢ni list), vyhodno-

22 (Jzemn{ studie se podle § 3 Vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci doku-
mentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti zpracovava vyhradné nad mapovymi podklady, kterymi
jsou: katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky, polohopisné a vygkopisné
zaméfeni fe$eného Uzemi, technickd mapa, a to v zavislosti na rozsahu Fedeného tzemi. (UUR, 2006)
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ceni vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahi, v¢etné vyhodnoceni sou-
ladu Uzemni studie s izemnim planem, popis SirSich dzemni vztahl respektujici vystupy
KRU, evaluaci souladu tizemni studie s dal$imi koncepénimi a planovacimi dokumenty, ma-
jetkopravni vztahy, podminky vyuziti izemi, komplexni zdGivodnéni navrhovaného reseni,
popis urbanistické koncepce, feseni verejnych prostranstvi, ochrany a rozvoje hodnot uze-
mi, popis zachovani prostupnosti sidla a krajiny a limitl tizemi, popis predpokladanych di-
sledkli navrhovaného reSeni na TUR sidla, vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem (a
PSP) a obecnymi pozadavky na vyuziti.

Textova ¢ast US nesmi byt ve vécném rozporu s jiz schvalenymi dokumenty, pirede-
vsim pak s Koncep¢ni rozvahou o iizemi Lipenci.

Textovy vystup bude predan v tisténé verzi (format A4) a v datovém formatu PDF.

Zavér

Zadani izemn{ studie pro tizemi MC Praha-Lipence (podklad pro jednani s potizovatelem)
reaguje na vystupy jiz schvalenych strategickych a koncep¢né-planovacich dokumentt. Je
predpokladem pro zpracovani izemni studie, ktera bude - kromé parametrii mandatornich
- respektovat, odborné zpracované a participativné podloZené, vécné a hodnotové zavéry
z téchto dokumentt a bude efektivnim determinantem rozvoje predmétnych uzemi.
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Seznam zkratek

HMP
IPR
KRU
KU
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MHMP
MP
MPSV
SPRL
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Hlavni mésto Praha

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Koncep¢ni rozvaha o izemi

Katastralni izemi

Méstska ¢ast

Magistrat hlavniho mésta Prahy
Metropolitni plan hl. m. Prahy
Ministerstvo prace a socialnich véci
Strategicky plan rozvoje MC Praha-Lipence
Trvale udrZitelny rozvoj.

Urad méstské ¢asti

Uzemni plan

Uzemni studie

Zadani uzemni studie
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