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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,itad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a
zaroven jako doteny orgdn ve smysluustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi. posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona odani

na zaklad¢ plné moci ze dne16.2.2023 zastupuje
spole¢nost ATELIER KINC architects, s.r.o0., IC: 24181927, se sidlem K zatadce 2156/4, 143 00
Praha — Modfrany, kterou na zakladé pIné moci ze dne 16.5.2023 zastupuje spolecnost optim
projekts.r.o., IC: 06734413, se sidlem Domazlicka 1256/1, 130 00 Praha 3 - Zizkov, a ve kterém
pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci nazvané jako:

»ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM - VILLA ABOVE THE VALLEY*
na pozemcich parc. ¢. 2319/49, 2336/8, 2319/35 a 2336/5 v k. 0. Stodulky

(dale jen ,,stavebni zdmér).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &.1—4,6, 7,9 a 11, plamym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukolti izemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zadkonaa § 149 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Oduvodnéni:

-na zakladé plné moci ze dnel 6.2.2023 zastupuje spole¢nost ATELIER KINC

architects, s.r.o., IC: 24181927, se sidlem K zata&ce 2156/4, 143 00 Praha — Modrany, kterou na
zakladé plné moci ze dne 16.5.2023 zastupuje spoleénost optim projekt s.r.o., IC: 06734413, se
sidlem Domazlicka 1256/1,130 00 Praha 3 - Zizkov, podanim ze dne 20.6.2023 pozadal ufad
uzemniho planovani o vydéani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zékona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
zménu uzemnihorozhodnutia zménustavbypieddokoncenim s datem 05/202 3, kterou zpracoval
zodpovédny projektant* (dale jen ,,dokumentace®).

Na stavbu bylo vydano povoleni €. j. P13-16609/2021 ze dne 30.3.2021.

Predmétem dokumentace je zména izemniho rozhodnuti a zména stavby pied dokoncenim
novostavby rodinného domu. Zména méni koncepéni uspotadani objektu, pficemz se bude i
nadale jednat o rodinny diim s 1 bytovou jednotkou.

Predmétem dokumentace je novostavba rodinného domu s nepravidelnym ptdorysnym tvarem o
zastavéné plose 379,2 m?. Objekt je ¢aste¢né podsklepen, ma 1 nadzemni podlazi a je zastfeSen
plochou stiechou s vyskou atiky +3,615 m, méteno od +/-0,000 m.

V 1. podzemnim podlazi se nachazi vstupni chodba, garaz, schodisté a technicka mistnost. V 1.
nadzemnim podlazi se nachéazi vstupni chodba, pokoj pro hosty, 2x koupelna + wc, pracovna,
obyvaci pokoj + kk, 2x chodba, komora, 2x wc, 2x pokoj, koupelna, pradelna, loznice a Satna.

Soucdasti stavebniho zaméru jsou venkovni zpevnéné plochy v celkovém rozsahu 161,3 m?%
Navrzeny jsou dale opérmné stény a oploceni pozemku. Stavebni zdmér je noveé napojen na
dopravni a technickou infrastrukturu v jizni ¢asti z komunikace Karla Kryla. Navrzeny jsou
piipojky splaskové a deStové kanalizace, vodovodu a elektro NN.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zdméru dotceny.

Urad tizemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zdmeru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl i¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s t¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tizemi v ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti OB — Cisté obytné se
stanovenym kédem miry vyuziti B, v izemi rozvojovém.

Vyuziti pozemk® musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:
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OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni, zaiizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochouneprevysujici 300 m? ,
parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdé&lavaci zatizeni, kultumi zafizeni, administrativu a veterindmi zafizeni v rdmcistaveb pro bydlenipfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni veiejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu' stavby, zatizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvia péstitelské ¢innosti, sbémy surovin.
Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochounepievysujici 2 000 m? ) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dot€enych pozemk.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.
Nepiipustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti OB — Cisté obytné, dle oddilu4 ptilohy €. 1, je
vyuziti zaméru pro bytové ucely hlavnim vyuzitim, liniova vedeni a plosna zatizeni technické
infrastruktury pfipustnym vyuzitim a garazova stani jsou podminéné pfipustna. Vzhledem
k tomu, ze je splnéna podminka, ze garazova stani slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi
s hlavnim vyuzitim, je jejich umisténi pfipustné.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovémtizemi. V rozvojovém izemi je, dle oddilu 7 odst. 1
a OV), smiSené (SV a SMJ), a ve vybranych ptipadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a
zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni (ZOB a ZVO).

Posouzeni miry vyuZziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
(1157 m?)neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle predloZzeného vypodtu
je celkova hruba podlazni plocha, v¢. zapoditatelné ¢asti podzemniho podlazi, 317,43 m?,
vypocteny KPP je 0,27 <0,30. Celkovaplocha zapocitatelné zelen€ na rostlém terénu je 586,7
m? a podlaznost 1; vypocteny KZ je 0,51 >0,50. Stanoveny kod miry vyuziti plochy B pro
posuzovanou plochu je splnén.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti ifad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukold tzemniho pldnovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a kol izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b)byla-lina zakladé navrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho utfadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotcené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Zizka v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozd¢lovnik:

1. Adresat DS: up4x7wj
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR/Z (Zizka) archiv



