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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
podani, které podala dne 7.11.2023 spolecnost Poliklinika Michle s.r.0., Ambrozova 2912/2, 130
00 Praha 3, ICO: 06992340, a ve které pozaduje vydani zadvazného stanoviska ve véci:

»Poliklinika Pod VrS$ovickou vodarnou I* na pozemcich parc. ¢. 700/31,700/67,700/80 v k.t
Michle (déle jen ,,stavebni zamér*).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢.1 —4,6, 7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cild a tkolti izemniho planovani vydavé ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zakona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani
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Odivodnéni:

Spole¢nost Poliklinika Michle s.r.o., Ambrozova 2912/2, 130 00 Praha 3, ICO: 06992340,
podanim ze dne 7.11.2023 pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace
k izemnimu fizeni z2/2018 — 2. revize — 11.7.2019, kterou zpracovala spolecnost Design
Development CZ, zodpovédny projektant Ing. arch. Jarmila Zahradnikova, CKA: 2103 (dale jen
,Dokumentace").

Z uvedené dokumentaceurad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v novostavbeé
objektu, ktery bude slouzit jako zdravotnické zatizeni — poliklinika. Zdravotnické zatizeni bude
0 jednom podzemnim a tfech nadzemnich podlazich. V podzemnim podlazi se bude nachazet
sklad a technologické zdzemi objektu. V prvnim nadzemnim podlaZi je navrzeno 13 parkovacich
stani pro osobni automobily, vjezd a vstup do objektu. Ve druhém a tietim nadzemnim podlazi
bude umisténo celkem 6 ordinaci, denni mistnosti, recepce, cekarny a socialni zaiizeni. Objekt je
navrzen jako solitérni budova pravouhlého, obdélného piidorysu se sesikmenou jednou stranou o
zastavénéplose cca395m?. Okolnizpevnéné plochy ¢inica 55 m?. ZastieSeni objektuje navrzeno
rovnou, nepochozi strechou s vyskou atiky + 10,600 m. Vjezd do garazi bude z ulice Pod
Vrsovickou vodarnou I. Napojeni objektu na tepelnou sit’ v délce 46,6 m a plynovod v délce
43,5mbude z kiizovatky meziul. Pod VrSovickouvodamou I x Ohradni. Napojenina slaboproud
v délce 68,5 m bude z ul. Ohradni. Tyto pfipojky vedou pies pozemky parc. ¢. 700/67 a 700/31.
Napojeninasilnoproud v délce 1 mbude z pozemku parc. €. 700/31. Kanaliza¢ni ptipojka v délce
11,5 m bude z ul. Pod Vrsovickou vodarnou I. Vodovodni ptipojka bude napojena z vetejného
vodovodu v délce 3,6 m do vodovodni Sachty, odkud bude vedena potrubim v délce 22 m do
objektu polikliniky. Destové vody budou odvedeny vnitini destovou kanalizaci do retencni
nadrZe o objemu 27 m2. Tato retencni nddrze je umisténa na vlastnim pozemku. Zamer dale fesi
umisténi operné zdi a telekomunikaéni pfipojky.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zamém z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 552018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose
s vyuzitim VV — vefeiné vybaveni, v izemi stabilizovaném, v plose s vyuzitim OV — vSeobecné
obytné, ve stabilizovaném uzemi.

Zamér je soucasti uzemi se zvySenou ochranou zelené.

Pozemky se nachazi v.ochranném padsmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zédkona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim
byvalého Odborukultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o0 ur€eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se uréuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecn¢ zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpisi, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

VV — verejné vybaveni

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro umisténi v§ech typl vefejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni
systém.

Piipustné vyuziti

gkoly a Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské urady,
krematoria a obradni sin€, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zaiizeni, zafizeni vefejného stravovani,
kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné
vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstiikuMSMT kol a $kolskych zaiizeni4, ve smyslu
§7 Skolského zakona. Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m2, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast gardzi a polyfunkcnich
objektli, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemk.

Nepripustné vyuziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanoven yminebo je jinymzptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci
zatizeni, drobna neruSici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m2, zafizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servistl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.




4/5

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepiipustné vyuziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
polikliniky a zdravotnicka zatizeni jsou v plose VV pfipustnym vyuzitim. Parkovaci stdni jsou
v plose VV podminén¢ ptipustnym vyuzitim. Vzhledem k tom, Ze se bude jednat o parkovaci
stani pro potteby polikliniky a umisténim nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
pozemkd, je tato ¢ast zameéru hodnocena jako ptipustna. Umisténi liniového vedeni technické
infrastruktury je v ploSe VV a OV pfipustné.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz Gzemni plan nepredpokladd vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripade stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistickeé strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickjch podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, Ze navrzeny objem zéastavby neodporuje zachovani,
dotvoteni a rehabilitaci stdvajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvofena arealem
vetejného vybaveni Skoly a Skolky. Novostavba polikliniky je umisténa s ohledem na prostiedi a
okolni zastavbu. Svou vyskou a piidorysnym rozmérem objemové nevybocuje, dopliuje linii
stavajicich staveb bez negativniho ptisobeni na vefejna prostranstvi. Objekt v SirSich vztazich
okolni zastavby navazuje na stavebni objekty vetejné vybavenosti v ploSe VV — vetejné vybaveni
pii ul. Ohradni. Dale se pti ul. Ohradni a Pod VrSovickou vodarnou I nachazi nékolikapatrové
bytové domy. Navrzeny objekt bude navazovat na okolni zastavbu a negativné nenarusi stavajici
raz nejblizsiho okoli.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekta titad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tikold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zdkladé navrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolec¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zameéru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.
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Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu iizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd€jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR
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