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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,jufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdejSich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost ze dne 26.9.2022, kterou podala spolec¢nost Poliklinika Michle s.r.o., Ambrozova 2912/2,
130 00 Praha 3, IC: 06992340, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Poliklinika Pod Vr§ovickou vodarnou® na pozemcich parc.c. 700/31, 700/67, 700/80 v k.u.
Michle (dale jen ,stavebni zamer®).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni pifpustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 14, 6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemntho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Odivodnéni:

Spole¢nost Poliklinika Michle s.r.o., Ambrozova 2912/2, 130 00 Praha 3, IC: 06992340, podanim
ze dne 26.9.2022 pozadala Urad tzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zzadatelem predlozena dokumentace pro
zménu Uzemniho rozhodnuti a vydani stavebniho povoleni s datem 6/2022, kterou zpracovala
spole¢nost Design Development CZ, zodpovédny projektant Véaclav Kouba, CKAIT: 0004959
(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze zamér spociva ve zmén¢ tzemniho
rozhodnuti, které vydal Utad méstské &asti Prahy 4, odbor stavebni dne 26.2.2021 pod &.j.
P4/001381/21/OST/RUHA. Zména uzemniho rozhodnuti fe$izménu poctu podlazi, objektu bude
mit 3 PP a 2 NP. Déle dojde ke zméné umisténi jednotlivych funkci, 3. PP bude slouzit pro
parkovani a zazemi objektu, 2. PP bude slouzit pro parkovani, zizemi a sklad, 1. PP bude slouzit
jako vstup s recepcia halou, zdzemi objektu, sklady, archiv a kancelar technika, 1. a 2. NP bude
slouzit pro potfeby ordinaci se zizemim. Dale dojde k nerealizaci ptipojky teplovodu a k realizaci
ptisttesku pro kola a sochy andéla. Do podzemniho podlazi je nové vstup ze severni strany
venkovnim schodistém. Noveé budou na stfeSe umistény solarni panely a objektu bude vytapén
pomoci tepelného cerpadla. Dale nebude realizovana zidka na zapadni stran€ pozemku, je zruSeno
polooteviené podlazi. Dale dojde k upravam dispozic a do podzemnich garazi bude vijezd pomoci
autovytahu misto rampy. Objektu bude zastfeSen zelenou plochou stiechou s maximalni vySkou
atiky +10,6 m a maximalni vyskou technologii + 13,07 m. Zastavéna plocha zaméru bude 423,02
m?. V objektu bude umisténo 13 parkovacich stani a 7 ordinaci.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 —5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti
dne 1. 1. 2000, véetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s t€mnosti
od 12. 10. 2018, se ptedlozeny zdmér nachdzi z ¢asti v zastavitelném uzemi v plochach s
vywZitim VV — vetejné vybaveni, ve stabilizovaném uzemi.

Zamgér je soucasti izemi se zvySenou ochranou zeleng.

Soucasné se pozemky nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym
se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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Pti umistovani vetejného vybaveni v plochach VV musi byt prednostné zohlednény zdkladni
potieby obytnych celkli z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb s piihlédnutim k
optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a piipustné vyuziti v ploSe vymezené danym zptisobem
vyuziti musi mit prevazujici podil z celkové kapacity plochy.

VV —verejné vybaveni

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro umisténi vSech typti vefejného vybaveni mesta, tj. Zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi asocialni sluzby, vetfejnou spravu meésta a zdchranny bezpecnostni
systém.

Pripustné vyuziti

gkoly a Skolska zafizeni, mimoSkoni zatizeni pro déti a mladeZ, zdravoticka zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské urady,
krematoria a obiadni sin¢, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zafizeni, zatizeni vetejného stravovani,
kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to v§e souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné
vodni plochy, zelen, pés$i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Ostatni vzdélavaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT $kol a $kolskych zaiizen, ve smyshi
§7 skolského zakona. Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m2, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisiia opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich
objektli, manipula¢ni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovacia odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitenosti dotéenych pozemkii

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami alimity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
scili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
polikliniky a zdravotnickd zatizeni jsou v ploSe VV piipustnym vyuzitim. Parkovaci stani jsou
v ploSe VV podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tom, Ze se bude jednat o parkovaci
stani pro potieby polikliniky a umisténim nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
pozemk®l, je tato Gast zaméru hodnocena jako piipustni. Casti predlozeného zaméru (solarni
panely) lezi v zastavitelhém uzemi, v plose s vywzitim VYV, kde odpovidaji podminéné
piipustnému vyuziti této plochy, jelikoz se jednd o vyuziti nejmenované, dle odstavce (9),
pododdilu 3c), Oddilu 3 platnych Regulativii plosného a prostorového uspotradani uzemi hlavniho
mesta Prahy. Jedna se o umisténi solarnich panelii, které budou slouzit pro potieby objektu.
Solarni panely budou svym charakteremodpovidat hlavnimu, ¢i ptipustnému vyuziti dané plochy
a zarovein jejich umisténim nedojde k znehodnoceni, nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemki. Z téchto diivodil jsou tyto ¢astizameru v plose VV posouzeny jako piipustné.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu tzemniho rozhodnuti, neni tfeba dokladat zohlednéni
zakladnich potfeb obytnych celki z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb s
ptihlédnutim k optimalni dostupnosti zafizeni. Zamérem nedojde k umisténi nového typu
vetejného vybaveni, pouze dojde ke zméné izemniho rozhodnuti jiz povolené stavby polikliniky.
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Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tGzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Zze navrzeny objem zastavby neodporuje zachovani,
dotvoieni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v souCasnosti tvofena aredlem
vetejného vybaveni §koly a Skolky. Novostavba polikliniky je umisténa s ohledem na prostiedi a
okolni zastavbu. Svou vyskou a pldorysnym rozmérem objemoveé nevybocuje, dopliuje linii
stavajicich staveb bez negativniho plsobeni na vefejna prostranstvi. Objekt v SirSich vztazich
okolni zastavby navazuje na stavebni objekty vetejné vybavenosti v plose VV — vetejné vybaveni
pti ul. Ohradni. Dale se pti ul. Ohradni a Pod VrSovickou vodarnou I nachazi n€kolikapatrové
bytové domy. Navrzeny objekt bude navazovat na okolni zastavbu a negativné nenarusi stavajici
rdz nejblizstho okoli.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt urad uzemniho
planovani_konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zadkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich €inkl tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
u¢inéného v dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemntho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tlkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, ptisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho Uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."
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Upozornéni:
Toto je zdvazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako c¢astnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni fedite] odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. MHMP,UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPRPraha
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