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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, ve spojeni s § 330 odst. 1 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zéroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
zadost ze dne 26.06.2024, kterou podala spole¢nost Studio acht, spol. s.r.0., Za Zameckem 746,
158 00 Praha 5, ICO: 25119966, ktera na zakladé plné moci ze dne 4.6.2024 zastupuje spole¢nost
Vystavba V zatisi s.r.o., tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 17051878, a ve které
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci nazvané:

»Bytové domy V Zatisi“
na pozemcich parc. 700/99, 785/1, 700/32, 700/59, 700/67, 700/100, 700/147, 700/157, 700/158,

700/169, 700/171, 700/257, 785/17, 785/21, 3241/1, 700/173 v k.4. Michle (dale jen ,,stavebni
zamer*).

Utad tizemniho pldnovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 7, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7,9 a 11, platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplatiiovani cild a ukoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

nesouhlasné zavazné stanovisko.
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Oduvodnéni:

Spolecnost Studio acht, spol. s.r.o., Za Zameckem 746, 158 00 Praha 5, ICO: 25119966, ktera na
zéklade plné moci ze dne 4.6.2024 zastupuje spolecnost Vystavba V zatisi s.r.o., tf. Kosmonautt
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 17051878, podanim ze dne 26.6.2024 pozadala urad tzemniho
planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru. Zadost byla doplnéna dne 8.8.2024 na zakladé vyzvy
k doplnéni, ve stanovené lhité. Lhiita pro vyfizeni byla prodlouzena usnesenim ze dne 4.9.2024
0 30 dni, na celkovych 60 dni.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace pro
uzemni rozhodnuti z 5/2024 — revize RO1 — 07/2024, kterou zpracovala spolecnost Studio acht,
spol. s.r.o., zodpovédny projektant Ing. Vaclav Hlavadek, CKAIT: 0003066 (dale jen
»Dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmér spociva v umisténi
dvou bytovych domt S0.01 a SO.02. Bytovy ditm SO.01 bude umistén na zadpade tizemi a bude
mit nepravidelny pidorysny tvar s max. rozméry 25,5 x 26,3 m. Bytovy dim SO.01 bude mit 1
PP a 7 NP, zastfeSen bude plochou stiechou s max. vyskou atiky +17,45 m a max. vyskou
technologii +18,6 m (£0,000 = 241,65 m.n.m.). Bytovy dim SO.02 bude umistén na vychode¢,
bude mit 1.PP a 7.NP. Bytovy dim SO.02 bude mit nepravidelny ptidorys s rozméry 35,7 x 25,5
m. Objekt SO.02 bude zastfesen plochou stfechou s max. vyskou atiky +17,45 m a s max. vyskou
technologii +18,6 m (+0,000 = 2422 m.n.m.). Zapadn¢ od objektu SO.01 bude umistény
parkovaci zakladace zakryté polootevienou konstrukci a piijezdova komunikace, ktera se bude
napojovat na komunikaci Ohradni. Oba objekty budou umistény do svahu a jejich prvni NP budou
Castetné zapustény do svahu. Celkova zastavéna plocha objektt bude 6721 m2 V 1.PP a 1.NP
objektu SO.01 budou umistény sklepy, zdzemi a byty, ve 2.NP budou umistény parkovaci
zakladace a byty, ve 3.NP budou umistény 2 jednotky pro administrativu a byty, ve zbylych NP
budou umistény byty. V 1.PP budou umistény byty, v 1.NP budou umistény byty, sklepy a
zazemi, ve 2. a 3.NP budou umistény byty, sklepy, zazemi a parkovaci zakladace, ve zbylych NP
budou umistény byty. Vjezd k parkovacim zaklada¢im bude na urovni 3.NP z ulice Ohradni.
V objektu SO.01 bude celkem 27 bytd a v objektu SO.02 celkem 26 byti. Celkovy pocet
parkovacich stani bude 59. Néktera parkovaci stani budou vybavena dobijecimi stanicemi pro
elektroauta. Zamer dale fesi umisténi zpevnénych ploch, mezi objekty povede novych chodnik se
schodisti. Dale zdmér fesi umisténi reklamnich ploch a informacni tabule, aredlovych rozvodi TI,
reten¢nich nadrzi. Dale dojde k umisténi kanalizacni, vodovodni teplovodni, SEK, NN ptipojky
a k prelozce teplovodu, SEK, VN a NN fadu a k pfelozce VO. Zamér dale fesi umisténi zafizeni
stavenisté. Zamér dale fesi upravu prilehlé komunikace Ohradni.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zameéru dotéeny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachazi v zastavitelném Uzemi na plose s vyuzitim OV — vSeobecné obytné, ve stabilizovaném
uzemi a v nezastavitelném uzemi v plose s vyuzitim ZMK — zeleni méstska krajinna.

Zamgér je soucasti izemi se zvySenou ochranou zelené.
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Soucasné se pozemky nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii, vyhlaseném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym

se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho tvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkei pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
2 000 m2, zatizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelei, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vetejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zafizeni zdchranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptfevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisll a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovéani.

ZMK - zeleni méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

M¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinnad zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta verejné pristupna htisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hriste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pe€si komunikace a prostory a komunikace icelové,
drobnéa zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale l1ze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivoéichy.
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Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokii a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Ptripustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
— sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemk.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o umisténi
dvou bytovych domi a bydleni je pfipustnym vyuzitim plochy OV. Umisténi dvou jednotek pro
administrativu je v plose OV pripustné, nebot’ se jedna o administrativu v ramci staveb pro
bydleni, coz je v plose OV piipustné. Garaze a parkovaci stani jsou v této plose shledany jako
podminéné piipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Vzhledem k tomu, ze parkovani bude slouzit pfedevsim pro potieby bydleni a administrativy,
které je hlavnim vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke
snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki, je tato ¢ast zaméru shledana jako pfipustna. Umisténi
chodniki a komunikace je v plose OV pripustné. Umisténi piipojek a ptelozeni fadu je v plose
OV ptipustné. Umisténi plochy pro reklamu je v plose OV podminéné piipustné. Stavba pro
reklamu neni zahrnuta mezi vyjmenovand vyuziti, kterd pro regulaci v jednotlivych plochach
uziva Uzemni plan SU hl. m. Prahy a je posuzovana jako podminéné p¥ipustna. V ptipadé plochy
OV lze z hlediska uzemniho planu s umisténim plochy pro reklamu v této plose souhlasit, nebot’
se jedna o zastavitelnou plochu a reklama svym pojetim a feSenim nenarusi stavajici okolni
zastavbu. Cast predmétného zaméru (dobijeci stanice) se nachazi v zastavitelném tzemi v plose
s rozdilnym zplsobem vyuzitim OV. V této plose se jedna o nejmenované vyuziti (odstavec (9),
pododdil 3c), Oddilu 3 platnych Regulativii plo§ného a prostorového uspotadani uzemi hlavniho
meésta Prahy), nebot’ dobijeci stanice neni v pfisluSnych vyuziti uzemniho planu vyjmenovana.
Nejmenované vyuziti je v dané plose posuzovano jako podminéné piipustné. Zamér je v souladu
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dotéené plochy (OV), nebot’ rozviji dopliikkovou funkci a
funguje obdobné jako dopravni ¢i technicka infrastruktura v této plose. Doplituje dopravu v klidu
o moznost dodavky alternativniho paliva. Vzhledem k tomu, Ze zamér svou realizaci nezméni
charakter uzemi ¢i jeho vyuziti a zaroveii nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotceného pozemku ¢i staveb na nich, byl zamér v této plose OV posouzen za ptipustny. Umisténi
zafizeni staveni$té je v ploSe OV piipustné, nebot se jednd o plosné zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu. Umisténi zafizeni stavenist¢ v plose ZMK, je
hodnoceno jako podminéné piipustné, nebot’ se jedna o technickou infrastrukturu. Vzhledem
k tomu, ze se jedna o doCasnou stavbu a nasledné bude plocha ZMK revitalizovana do parkové
podoby a nedojde tim k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je tato
cast zdmeéru posouzena jako pripustna.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném twuzemi. Stabilizované Gzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz Gzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ),
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné resSeni se v tomto
pFipade stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
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a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (déale UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny objem zastavby odporuje zachovani,
dotvoreni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v souCasnosti tvofena zastavbou
osmi podlaznich deskovych bytovych domil s plochou stfechou a solitérnich bytovych domti o 12
hladina okolni zastavby je kombinovana VI az VII, zamér se nachazi v lokalit¢ s heterogenni
strukturou zastavby. Zamér bytovych domt je umistén na stavajicim zeleném svahu mezi
osmipodlaznimi deskovymi bytovymi domy, které jsou umistény jizn€ od zdméru a solitérnimi
bytovymi domy s 12 NP, které jsou severn¢ od zaméru. Umisténim sedmipodlaznich bytovych
domut by doslo k umisténi nové struktury zastavby do uzemi. Bytové domy svou vyskou ani
pudorysnymi rozmeéry nedopovidaji stavajici zastavbé v izemi. Solitérni bytové domy se
v lokalité vyskytuji, av§ak v jinych vyskovych trovnich. Solitérni bytové domy ¢.p. 1345, 1346
maji 12 NP, umistované bytové domy tedy neodpovidaji svym pojetim stavajici zastavbe.
Navrzené bytové domy jsou umisténé do svahu a z ulice Ohradni plsobi dojmem ctyt a péeti
podlaznich bytovych domd, coz neodpovida stdvajicim deskovym bytovym domiim o 8 NP v ulici
Ohradni. Navrzené¢ bytové domy tedy svym pojetim nenavazuji na stavajici urbanistickou
zastavbu, zejména nedodrzuji vysSku a proporce okolni zastavby. Zamérem by tedy doslo
k umisténi nové struktury v izemi, coZ je ve stabilizovaném tzemi nepiipustné.

Posuzovany zamér se nachdzi v izemi, pro které je potizena Uzemni studie Michle schvalend v
roce 2020. Zamér se nachazi v nestavebnim bloku N.4.4.b. Jedna se o nestavebni blok méstské
vetejné zelené, predstavujici vyznamnéjsi plochy vetejné méstské parkové a piirodni zelené.
Maximélni podlaznost staveb v nestavebnich blocich je dle tizemni studie 1NP. Uzemni studie
pro nestavebni blok N.4.4. konkrétné navrhuje: ,,posilit vsak z okolnich zpevnénych ploch do
porostu (spadovani zpevnénych ploch), doplnéni vegetace v navazujicim okoli — vybudovani
navazujici parkové plochy s maximem propustnych povrchtl, posilenim kefového a bylinného
patra, travnatd spoleCenstva se snizenou potiebou sece)”. Z vySe uvedené¢ho vyplyva, ze
v nestavebnim bloku N.4.4.b nelze umistit dva bytové domy o maximalni podlaznosti 7 NP.
Umisténim bytovych domi by doslo k rozporu mezi zamérem na samotnou navrhovanou funkei
nestavebniho bloku, ktery by mél slouzit jako vetejna zelen. Umisténim dvou bytovych domt by
doslo k naruseni zakladni koncepce tizemni studie, proto je zamér z pohledu Uzemni studie
Michle nepiipustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje nesoulad zadméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu neni mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tikold izemniho planovani, tj.
dle ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.
Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovéani vydané podle § 96b zékona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdé€jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislu$ny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."



Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu pldnovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdé€lovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR Praha
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