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S-MHMP 1250295/2020 21.10.2020

Vyjadieni ke stavbé bytového domu Ohradni na pozemku parc. ¢. 700/110 v k.i4. Michle.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 13.08.2020 zadost od spole¢nosti
NIKA ATELIER, s.r.o., Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, IC: 04002482, o vyjadieni k vyse
uvedenému zameéru.

K zadosti byla ptedlozena jednoducha dokumentace studie stavby (stru¢ny popis, celkova situace,
pohled, vizualizace) s datem 4.10.2020, kterou vypracovala spolecnost NIKA ATELIER, s.r.o.,
Ing. arch. Dagmar Smejkalova (dale jen ,,dokumentace*).

Predmétem vyse uvedeného zaméru je novostavba bytového domu, ktery bude mit 1 PP, 1
polozapusténé podlazi a 12 NP. Bytovy diim bude zastfeSen plochou stfechou o maximalni vysce
atiky +36,7 m. Bytovy dim bude mit obdélnikovy plidorys o maximalnich ptdorysnych
rozmérech 17 x 26 m, zastavéna plocha bude 440 m?. V 1. PP budou umistény parkovaci stani,
v polozapusténém podlazi budou parkovaci stdni a v zapadni ¢asti bude v atriu kavarna, 1.
zvysené NP bude tvofeno otevienym podloubim a ve zbylé ¢asti bude minikino. Ve 2. az 11. NP
budou umistény byty. Celkova hruba podlazni plocha bude 5280 m*. Vjezd do podzemnich garazi
bude z ulice Ohradni.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
veetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s tcinnosti od 12. 10. 2018, se zamer
nachazi v zastavitelném uzemi vploSe s vyuzitim OV-vSeobecné obytné, v uzemi
stabilizovaném.

Zamér se nachazi v izemi se zvy$enou ochranou zelené.

Zamer se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkoveé rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist, vyhlaseném rozhodnutim byvalého
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Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy .
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vech pozdéjsich predpisu, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterindrni zafizeni a administrativa v rdmci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m? zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zatizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory,
sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objektt, stavby, zatfizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o stavbu
bytového domu s minikinem a kavarnou a bydleni, kulturni zatizeni a sluzby (jak uvedeno vyse)
jsou piipustnym vyuzitim plochy OV. Garaze jsou v této plose shledany jako podminéné
pripustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptfipustnym vyuzitim. Vzhledem
k tomu, ze parkovani bude slouzit ptedevs$im pro potfeby bytového domu a minikina a bydleni a
kulturni zafizeni, jsou pfipustnym vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji
uzemniho planu, ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkil, je tato ¢ast zaméru shledana jako

piipustna.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) pfilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:
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Ve stabilizovaném tizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné resent se v tomto
pripade stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tuzemi a dospé€l k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoieni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvoiena zastavbou dvanacti
podlaznich panelovych bytovych domu zastfeSenych plochou stfechou, které jsou doplnéné
nizkymi dvoupodlaznimi objekty nebytové funkce. VysSkova hladina okolni zéastavby je
ruznoroda, bytové domy v tésné blizkosti zdméru maji vyskovou hladinu VII. Predlozeny zamér
svou maximalni vyskou atiky +36,7 m tuto hladinu nepifekracuje. Pfedlozeny zamér vyskove i
hmotové navazuje na stavajici panelové bytové domy a dopliuje stavajici urbanistickou strukturu.

Zavér:
Piedlozeny zamér je v souladu s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tizemniho planovani. Jeho soulad s
dalSimi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu uzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

K vasi zadosti je pfilozena jednoducha dokumentace — studie stavby, ktera nespliuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zékona.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru uzemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. MHMP UZR/J (Mgr. Jan Sachl), archiv + spis
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