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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,uufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyshi ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd€jsich ptedpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost ze dne 26.8.2020, kterou podala spole¢nost FURE, s.r.o0., Hluboocka 710/4, 158 00 Praha
5, 1C: 27089851, ktera na zikladé plnych moci zastupuje Bytové druZstvo Michelska 371, U
Spojky 1107/17, 154 00 Praha 5, IC: 06457002, dale Ing. Tomage Panka, nar. 24.12.1974, bytem
Lahovska 114, 159 00 a Ivana Serbuse, nar. 19.9.1965, bytem Klasterského 292/10, 143 00 Praha
4, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Zména dispozice nastavby bytového domu, zména vnéjSich vyplni otvori BD a zména
dispozice a uzivani v ¢asti BD v 1.NP, stavba skladu zahradniho naradi, stavba ubytovaci
jednotky*“, Michelska 371/38 na pozemku parc.¢ 772/1 v k.. Michle (dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a tkold Gzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zadkona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost FURE, s.r.o., Hluboocka 710/4, 158 00 Praha 5, IC: 27089851, ktera na zikladé
plnych moci zastupuje Bytové druzstvo Michelska 371, U Spojky 1107/17, 154 00 Praha 5, 1C:
06457002, dale Ing. Tomase Panka, nar. 24.12.1974, bytem Lahovska 114, 159 00 a Ivana
Serbuse, nar. 19.9.1965, bytem Klasterského 292/10, 143 00 Praha 4, podanim ze dne 26.8.2020
pozadal urad izemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho
zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem predlozena dokumentace, pro
dodate&né povoleni s datem 4/2020, kterou zpracoval Ing. David Veéeia, CKAIT: 10156 (dale
jen ,.dokumentace").

Z uvedené dokumentace Ufad uzemniho planovani zjisti, ze zdmér spociva v dodate¢ném
povoleni stavebnich tprav stavajictho bytového domu. Jedna se o zménu dispozic bytovych
jednotek v 3. a4. NP, ddle se jednd o zménu dispozic v 1.NP, kde byla z ¢asti chodby vybudovana
mistnost zazemi bytového domu. Dale byly provedeny zmény vnéjSich vyplni otvorti a instalace
novych stieSnich oken, dale doslo k zatepleni ulicni fasady v 1. a 2.NP. Dodatecné povoleni se
dale tyka dvou historickych objektti ve dvorni ¢asti bytového domu, které nebyly kolaudované.
Jedna se o mensi stavbu skladu zahradniho natadi, ktera je umisténa na vychodni hranici dvorni
casti pozemku. Jednd se o jednopodlazni stavbu obdélikového ptdorysu o piidorysnych
rozmérech 4,25 x 2,3 m, ktera bude noveé zastfeSena pultovou stfechou o maximalni vysce +3,4m.
Druhou stavbou je jednopodlazni objekt na zapadni hranici dvorni ¢asti pozemku, ktery byl
uzivan jako prisluSenstvi pro jednu bytovou jednotku a sklad uhli. Dodate¢né povoleni se tyka
stavebnich uprav tohoto objektu, ktery bude nové slouzit jako ubytovaci zafizeni typu hostel pro
dvé osoby. Objekt ma obdénikovy padorys o maximalich piidorysnych rozmérech cca 5,7x 6,7
m a bude zasteSen pultovou stiechou o maximalni vySce fimsy +3,9 m. Déle bude ve dvorni ¢asti
umisténo vsakovaci téleso o rozmérech 2 x 6 m.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 —3 a 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakterua rozsahu stavebniho zdméru
dotCeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho ttvaru hlavntho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s vyuzitim OB — ¢isté obytné, ve stabilizovaném tzemi.

Zamér se nachazi v izemi se zvySenou ochranou zelen€.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP €.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ureni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

VyuZiti pozemkiit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské skoly, ambulantni
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluZzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSnd zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Luzkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské cinnosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostredné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejictho uzemi a omezena vyuZzitelnost
dotéenych pozemkil. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Z hlediska plognych regulativii je zamér v souladu s platngm UPnhl. m. Prahy, protoZe se jedna
o dodatecné povoleni stavebni upravy stavajictho bytového domu a umisténi skladu pro zahradni
nafadi ve dvote. Vyuziti pro bydleni je (jak je uvedeno vyse) hlavnim a piipustnym vyuzitim
plochy OB. Dodate¢né povoleni objektu pro ubytovani s 2 lizky je v této ploSe shledano jako
podminéné pripustné. Mala ubytovaci zatizeni do 20 lizek jsou (jak je uvedeno vySe) podminéné
ptipustnym vyuzitim plochy OB. Jelikoz bude v bytovém domé zachovan dominantni podil
bydleni a nedojde ke snizeni kvality prostedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni a jnému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki, je zamér dodate¢ného povoleni
objektu pro bydleni hodnocen jako ptfipustny.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
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a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospé€l k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dob€ tvoiena dvou az tii podlaznimi
bytovymi domy se Sikmou stfechou, v lokalité s heterogenni strukturou, ve vyskové hladin¢ Il az
III. Piedlozeny zamér stavebnich Gprav bytového domu nebude mit vliv na objem a vySku
stavajictho bytového domu. Dale dojde k dodate¢nému povoleni jednopodlaznich objekti ve
dvorni ¢astibytového domu, tim se zvysi zastavénost pozemku, kterd bude nyni ¢init 80 %. Vyssi
mira zastavénosti pozemku je dana rozlohou pozemku. V lokalité je bézné, ze hlavni objekty maji
n¢kolik vedlejsich menSich staveb. Pozemky sousedici s predlozenym zdmérem (parc. ¢. 775 a
77 v k. Michle) a prot¢jsi pozemek rodinného domu parc. ¢. 1372 k.i. Michle maji podobnou
zastavénost jako predloZzeny zamér, coz je zapfiC¢inéno oddélenim historickych zahrad od
pozemki bytovych objekti.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii irad tizemniho
planovani_konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukol tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéné¢ho v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fa4d v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zadvazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho tradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zdvazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.



Obec hlavni mésto Praha mtize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Navédomi
MHMP,UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR

5/5



		2020-12-03T08:51:48+0000
	Not specified




