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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdégjsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zédost ze dne 4.4.2023, kterou podala spole¢nost Lakrys s.r.0., Radana Rulf Safrankové, Alsova
801/18, 251 01 Ricany, IC: 27164420, ktera na zékladé pInych moci zastupuje spole¢nost Real
Estate Development, s.r.0., Piikop 838/6, 602 00 Brno, IC: 06980597, a ve které pozaduje vydéani
zavazného stanoviska ve véci nazvané:

»Novostavba bytového domu" na pozemcich parc. ¢. 700/24, 700/67, 700/32, 700/88, 700/90 v
k. 0. Michle (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 — 5, platnymi
Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy azhlediska uplatiiovani cili a ukoli tizemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona €.

500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
Oditvodnéni:

Spolecnost Lakrys s.r.0., Radana Rulf Safrankova, Alsova 801/18, 251 01 Riéany, IC: 27164420,
ktera na zaklad¢ plnych moci zastupuje spolecnost Real Estate Development, s.r.0., Ptikop 838/6,
602 00 Brno, IC: 06980597, podanim ze dne 4.4.2023 pozadala Gfad tzemniho planovani o
vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla piedlozena Zadatelem dokumentace
k uizemnimu fizeni z 10/2021, kterou zpracovala spolecnost VMS projekt s.r.o., zodpovédny
projektant Ing. Jiti Buli¢ek, CKAIT: 0006107 (dale jen ,,Dokumentace").

Predmétem vyse uvedeného zaméru je novostavba bytového domu, ktery bude mit 2 PP a 6 NP
(posledni podlazi feSeno jako ustupujici). Bytovy dim bude mit nepravidelny obdélnikovy
ptdorys s maximalnimi ptidorysnymi rozméry nadzemni ¢asti 35,8 x 20,3 m. Zastavéna plocha
bude 592 m*. Ve 2.PP podzemnim podlazi bude umisténa garaz pro 33 aut a technické zizemi
objektu, v 1.PP bude umisténo komunitni matetské centrum, sklepy a zazemi, sklepy budu
umistény také v mezipatte mezi 1. a 2. PP. V nadzemnich podlazich bude umisténo celkem 41
bytovych jednotek a 2 ubytovaci jednotky. Objekt bude zastfeSen plochou stfechou s maximalni
vyskou hlavni atiky +15,18 m, maximalni vyska stiechy bude +19,1 m. Na fasad¢ budou umistény
arkyfe a balkonové sestavy. Pristup do matei'ského komunitniho centra a do bytového domu bude
dvéma vstupy z ulice Ohradni. Vjezd do garazi bude z ulice Pod VrSovickou vodarnou pomoci
nové komunikace na severu od bytového domu. Podél komunikace budou umistény 4 parkovaci
stani. Zamér dale fesi umisténi zpevnénych ploch pro ptistup do domu, které budou obsahovat
venkovni schodisté a chodniky. Pfi ulici Ohradni bude umisténa plocha pro komunalni odpad.
Dale dojde k vybudovani NN, kanaliza¢ni, slaboproudé, plynovodni a vodovodni pfipojky.
Vodovodni piipojka bude vedena ze severu z ulice Ohradni. Plynovodni, kanaliza¢éni a NN
pripojka bude vedena z ulice Pod Vr$ovickou vodarnou. Dale zamér fesi pielozeni vodovodniho,
NN, plynovodniho a slaboproudého vedeni.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 01. 01. 2000,
veetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/88
dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 stucinnosti od 12. 10. 2018
se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe srozdilnym zplsobem vyuziti
OV_—vSeobecné obytné, v izemi stabilizovaném a v zastavitelném tuzemi v plose s vyuzitim VV
— vefejné vybaveni, ve stabilizovaném tizemi.

Pozemky jsou soucasti izemi se zvySenou ochranou zelené.

Pozemky se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma
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pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni vSech pozdé&jsich ptedpisd, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotfadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkeci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v rdmci staveb
pro bydleni, sportovni zatizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 2 000 m2, zatizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zatizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servist a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objektd, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné¢ piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Pii umist'ovani vetejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zakladni
potieby obytnych celkli z oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a socidlnich sluzeb s ptihlédnutim k
optimalni dostupnosti zatizeni. Hlavni a pfipustné vyuziti v ploSe vymezené danym zptisobem
vyuziti musi mit pfevazujici podil z celkové kapacity plochy.

VV — verejné vybaveni

Hlavni vyuZziti

Plochy slouzici pro umisténi vSech typt vetejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu meésta a zachranny bezpec¢nostni
systém.

Piipustné vyuZiti

Skoly a Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, hygienicke stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské tirady,
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krematoria a obradni sing, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zatizeni, zafizeni vetejného stravovani,
kulturni zaiizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuZzitim. Drobné
vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plosna
zatizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné piipustné vyuZiti:

Ostatni vzd&lavaci a $kolsk zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT kol a $kolskych zafizenid, ve smyslu
§7 skolského zdkona. Zafizeni socidlnich sluzeb nad ramec zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m2, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich
objektl, manipula¢ni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale lze umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Novostavba bytového domu je v plose OV pripustna, nebot’ bydleni je hlavnim vyuzitim plochy
OV. Komunitni matetské centrum je v plose OV piipustné, nebot’ se jedna o sluzbu. Umisténi 2
ubytovacich jednotek je v plose OV piipustné, nebot’ se jedna o malé ubytovaci zafizeni. Kapacita
ubytovacich jednotek bude cca 4 osoby. Umisténi ptipojek a fadu je v plose OV ptipustné, nebot
se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury. Garaze, parkovaci a odstavné plochy jsou v této
plose shledany jako podminéné pfipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovani bude slouZzit pfedev§im pro potieby
bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zarovenn nedojde, v aspektech, které se tykaji uzemniho
planu, ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotCenych pozemki, je tato ¢ast zaméru shledana jako
pfipustna. Umisténi chodnikd je v plose OV pfipustné. Umisténi komunikace a chodnikil je
v plose VV pripustné nebot’ se jedna o pé&Si komunikace a prostory a komunikaci vozidlovou.
Komunikace a chodniky budou vedeny pii hranici plochy VV a budou navazovat na stavajici
komunikaci. Umisténim komunikace do plochy VV tedy nedojde k znemoznéni umisténi
vefejného vybaveni do dotéené plochy VV. Umisténi liniového vedeni technické infrastruktury je
v plose VV pripustné.

Umisténi predsazené Casti (arkyit a balkonl) bytového domu je posouzeno v rdmci plochy s
vyuzitim OV — vSeobecné obytné, vzhledem ke skutecnosti, ze se jedna o umisténi na hranici
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti OV a VV, a zaroven piesah do sousedni plochy nepiekracuje
tloustku plné ¢ary v métitku tzemniho planu vymezujici hranici ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Jednd se pouze o mirny presah cca 1 m, ktery je akceptovatelny. Hranice ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny plnou carou o tloustce 0,25 mm v méfitku 1 :
10 000. Pfedsazeném casti fasddy od 2. NP o 1 m nebude mit negativni vliv na sousedni plochu
VV.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o umisténi pouze dopravni a technické infrastruktury v plochy VV,
neni tfeba dokladat zohlednéni zakladnich potieb obytnych celktli z oblasti skolstvi, zdravotnictvi
a socialnich sluzeb s ptihlédnutim k optimalni dostupnosti zatizeni. Zamérem nedojde k umisténi
nového typu vetejného vybaveni, pouze dojde k umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odstavce (3) prilohy ¢. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
uspotadani tizemi hlavniho meésta Prahy) opatfeni obecné povahy &. 55/2018 plati, Ze ve
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stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ),
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripade stanovi dalsi rozsahlé stavebni cCinnosti. Pripustné reseni se v tomto pripade stanovi
v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanisticke strukture a stavajicim
hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle
UAP). A dle oddilu 15 bodu (45) plati, Ze stabilizované tizemi je zastavitelné vizemi, které je
tvoreno stavajici zpravidla souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v nemz
uzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez uvedeného
kodu miry vyuziti plochy jsou vzdy stabilizované.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi a dospél k zavéru, Ze navrzeny zameér neodporuje zachovani, dotvofeni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvofena zastavbou dvanacti
podlaznich panelovych bytovych domi zastieSenych plochou stfechou, které jsou doplnéné
nizkymi dvou az tfi podlaznimi objekty. Vyskova hladina okolni zastavby je riznoroda, bytové
domy v tésné blizkosti zdméru maji vyskovou hladinu VII, nizsi objekty maji vyskovou hladinu
I az IV, zamér se nachazi v lokalité¢ s heterogenni strukturou zastavby. Pfedlozeny zdmér svym
umisténim, objemem a vyskou bude voln¢ navazovat na stavajici bytové panelové domy podél
ulice Ohradni. Zamér bude dotvaret urbanistickou strukturu tvofenou vyskovymi obytnymi domy
a niz§im objektem ¢.p. 1369. Zamér svou vyskou nebude prevySovat stavajici bytové domy a
svym objemem na n¢j bude vhodné navazovat. Zamérem dojde k vhodnému doplnéni zastavby
podél ulice Pod Vr$ovickou Vodarnou I a Ohradni.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cild a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podané¢ho v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inki uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zadkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,

provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
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(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR Praha
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