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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako orgadn tizemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpisii, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které podala dne 8.2.2022 spolecnost NIKA ATELIER s.r.0., Kaprova 42/14, 110 00
Praha 1, IC: 04002482, ktera na zakladé pné moci ze dne 15.7.2021 zastupuje spole¢nost RIDS
alfa, s.r.o., Radlicka 3201/14, 150 00 Praha 5, IC: 09198601, a ve které pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci:

»Bytovy dim Ohradni“ na pozemcich parc. ¢. 700/110, na pozemcich parc. ¢. 700/81, 700/116,
700/89 bude umisténa dopravni a technicka infrastruktura, vSe v k.u. Michle (dale jen ,,stavebni
zamer*).

Utad tizemniho planovéani na zékladé posouzeni pifpustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadamiizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6, 7a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplathovani cili a ukoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost NIKA ATELIER s.r.o., Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, IC: 04002482, ktera na
zakladé plné moci ze dne 15.7.2021 zastupuje spolecnost RIDS alfa, s.r.o., Radlicka 3201/14, 150
00 Praha 5, IC: 09198601, podanim ze dne 8.2.2022 pozadala {itad izemniho planovéni o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
zaméru. Lhita na vyfizeni zadosti byla prodlouzena na 60 dnii usnesenim ze dne 8.3.2022.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla predlozena Zadatelem dokumentace
k izemnimu rozhodnuti z 1/2022, kterou zpracovala spole¢nost NIKA ATELIER s.r.o.,
zodpovédny projektant Ing. arch. Dagmar Smejkalova, CKA: 1557 (déle jen ,Dokumentace").

Pfedmétem vysSe uvedeného zaméru je novostavba bytového domu, ktery bude mit 2 PP a 12 NP.
Bytovy diim bude zastiesen plochou stfechou o maximalni vySce atiky +37,5 m, posledni podlazi
bude feSeno jako ¢astecné ustoupené. Bytovy diim bude mit obdéikovy plidorys o maximalich
padorysnych rozmérech podzemniho podlazi 17,6 x 26,4 m, zastavéna plocha podzemniho
podlazi bude 468 m?. Zastavéna plocha nadzemni ¢asti bude 276 m?. V podzemnich podlazi bude
umisténa garazpro 33 aut a zazemi bytového domu. Vjezd do garazi bude z ulice Ohradni. V 1.NP
bude umistén komerc¢ni prostor - kadeinictvi, ktery bude zasahovat i do 2.NP a 2 bytové jednotky.
Strecha podzemnich podlazi bude castecné ozelenéna a casteéné bude slouzit jako terasa.
V nadzemnich podlazich bude umisténo celkem 44 bytovych jednotek. Na urovni stropu 11.NP
budou umistény pochozi terasy. Zamér dale fesi umisténi sjezdu z ulice Ohradni do podzemniho
podlazi k parkovacim stanim. Zamér dale ¥es$i umisténi kanaliza¢ni, vodovodni, teplovodni, NN
a sdélovaci pripojky. Dale dojde k prelozce kanalizacntho tadu a k preloZzce Vodafone a Cetin
vedeni. Ptipojky budou vedeny do tadl v blizkosti objektu. Dale zamér fesi umisténi retece na
destovou vodu.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7 a9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho wtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose
s vyuzitim OV — vSeobecné obytné, v uzemi stabilizovaném.

Pozemky jsou soucasti izemi se zvySenou ochranou zeleng.

Pozemky se nachdzi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i, ve znéni pozdéjSich predpisii, vyhlaSeném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:



OV —vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusSici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v rdmci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 2 000 m2, zafizeni vetfejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovacia
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, mal¢
sbémé dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpacistanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou cast garazi a polyfunkcénich objektl, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkil.

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v
rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zimér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jednd o stavbu
bytového domu s komer¢ni jednotkou — kadetnictvi, bydleni a sluzby (jak uvedeno vyse) jsou
ptipustnym vyuzitim plochy OV. GaraZze jsou v této plose shledany jako podminéné pripustné pro
uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze
parkovani bude slouzit predev§im pro potieby bytového domu a minikina a bydleni a kulturni
zafizeni, jsou piipustnym vyuZitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji uzemniho
planu, ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci apohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemki, je tato cast zaméru shledana jako
piipustnd. Kadetnictvi je v ploSe OV pripustné, nebot’ se jedna o sluzbu. Piipojky a prelozky radi
jsou v plose OV piipustné, nebot se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vuzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdahlé stavebni Cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadeé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).
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Utad tGizemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi a dospé€l k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v souCasnosti tvofena zistavbou dvanacti
podlaznich panelovych bytovych domi zastfeSenych plochou stfechou, které jsou doplnéné
nizkymi dvoupodlaznimi objekty nebytové funkce. Vyskova hladina okolni zistavby je
riznorodd, bytové domy v té€sné blizkosti zdméru maji vyskovou hladinu VII. PfedloZzeny zdmér
svou maximalni vySkou atiky +36,7 m tuto hladinu neptekracuje. Pfedlozeny zamér vyskove i
hmotové navazuje na stavajici panelové bytové domy a dopliiuje stavajici urbanistickou strukturu.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkii uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho pldnovani vydané podle § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, ptisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) lze, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pifipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Ce mus
feditel odboru



Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR
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