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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,uufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
podani, které podala dne 19.12.2022 Ing. Iveta Popelikova, Nad Hradkem 264, 252 26 Kosof, IC:
04631471, ktera na zakladé plné moci ze dne 26.8.2021 zastupuje spole¢nost Epoca s.r.o.,
Solidarity 2768/65, 100 00 Praha 10, IC: 45307911, a ve které pozaduje vydani zavazného
stanoviska ve véci:

»Stavba pro individualni bydleni véetné opérnych stén, oploceni, zpe vnénych parkovacich
a pochozich ploch v Michli na pozemku parc. ¢. 700/88, na pozemcich parc. ¢. 700/81, 700/31,
700/67, 700/89 bude umisténa dopravni a technicka infrastruktura, vSe v k.. Michle (dale jen

,stavebni zameér®).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadamiizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a tkoli tzemniho plinovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157 Elektronicky podpis - 15.2.2023 Elektronicky podpis - 14.2.2023
. . Certifikét autora podpisu : Certifikat autora podpisu :
/5 E-mail: Mﬁwa raha.eu, ID DS: 48ia97h Jméno : Filip Foglar Jméno : Marie Jindrova

Vydal : ACAeID3.2 - Issuing Certificate ¢ Certificate
Platnost do : 15.9.2023 13:21:17-000 40

Vydal : ACAeID3.2 - I
Platnost do : 14.4.2023 12:



mailto:posta@praha.eu

2/5

Odivodnéni:

Ing. Iveta Popelikova, Nad Hradkem 264, 252 26 Kosof, IC: 04631471, ktera na zakladé pné
moci ze dne 26.8.2021 zastupuje spolecnost Epoca s.r.o., Solidarity 2768/65, 100 00 Praha 10,
IC: 45307911, podanim ze dne 19.12.2022 pozidala tiad tzemntho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
zaméru. Zadost byla dne 18.1.2023 doplnéna, na zakladé vyzvy k doplnéni, ve stanovené Ihits.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla piedlozena Zadatelem dokumentace
k izemnimu rozhodnuti z 10/2022, kterou zpracovala spole¢nost ATELIER SUKDOLAK s.r.0,
zodpovédny projektant Ing. Petr Sukdolak, CKAIT: 0007333 (dale jen ,,Dokumentace").

Pfedmétem vyse uvedeného zaméru je novostavba objektu pro individualni bydleni, ktery bude
mit 1 PP a 4 NP posledni podlazi feSeno jako ustupujici). Bytovy diim bude mit nepravidelny
obdénikovy ptdorys nadzemni Casti s maximalnimi plidorysnymi rozméry 9,54 x 15,6 m.
Podzemni podlazi bude nepravidelného pidorysu s maximalnimi padorysnymi rozméry 16 x
15,65 m, zastavéna plocha bude 202 m?. V podzemnim podlazi bude umisténa obchodni jednotka
a zazemi bytového domu. V nadzemnich podlazich budou umistény 3 bytové jednotky. Objekt
bude zastfeSen plochou stiechou s maximalni vyskou hlavni atiky +9,78 m, maximalni vySka
sttechy bude + 12,7 m. Na zapadni fasadé budou umistény balkonové sestavy. Ptistup do retail
jednotky bude na trovni 1.PP ze severni strany, vstup do bytového domu bude na trovni 1.NP ze
zapadu. Déle dojde k umisténi zpevnénych ploch, které budou slouzit pro pfistup a pro parkovani
6 aut. Na zapadni strané budou na povrchu umistény predzahradky, kterou budou slouZit pro
obyvatele bytti v 1.NP. Vjezd na pozemek bude z ulice Pod VrSovickou vodarnou 1. Zamér dale
fe$i umisténi kanalizaCni, elektro plynovodnich a vodovodnich pripojek, které povedou ztfadt
v komunikaci U Michelského mlyna. Dale zamér fesi umisténi akumulaéni a retenéni nadrze na
destovou vodu, opérnych stén, oploceni a mista pro nadoby na odpad.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1. 1. 2000, vCetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe
s vyuzitim OV — v§eobecné obytné, v tizemi stabilizovaném.

Pozemky jsou soucastiizemi se zvySenou ochranou zelené.

Pozemky se nachdzi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ureni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV — v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 2 000 m2, zatizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezKy, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovacia
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpacistanice pohonnych hmot bez
servisl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkCnich objektil, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkii.

Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
objektu pro individudlni bydleni uréenou pro bydleni a bydleni (jak uvedeno vySe) je hlavnim
vyuzitim plochy OV. Obchodni jednotka je v plose OV piipustna, nebot’ se jedna o obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?, obchodni jednotka bude mit
cca 100 m?. Parkovacia odstavné plochy jsou v této ploSe shledany jako podminéné piipustné
pro uspokojeni potieb souvisejicich shlavnim a pripustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze
parkovani bude slouzit predevSim pro potifeby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zaroven
nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemki, je tato cast zZameéru shledana jako piipustna. Umisténi pripojek je v ploSe OV piipustné,
nebot’ se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdahlé stavebni Cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
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pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi a dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v souCasnosti tvofena zastavbou dvanacti
podlaznich panelovych bytovych domil zastfeSenych plochou stiechou, které jsou doplnéné
nizkymi dvou az tfi podlaznimi objekty. Vyskova hladina okolni zastavby je riiznoroda, bytové
domy v tésné blizkosti zZdméru maji vySkovou hladinu VII, nizSi objekty maji vySkovou hladinu
IT az IV, zamér se nachazi v lokalit¢ s heterogenni strukturou zastavby. Predlozeny zamér svym
umisténim, objemem a vySkou bude volné¢ navazovat na objekt ¢.p. 1369, ktery v soucasnosti
slouzi jako sidlo firmy. Zamér bude dotvaret urbanistickou strukturu tvorenou vyskovymi
obytnymi domy a niz§im objektem ¢.p. 1369. Zamér svou vysSkou nebude prevySovat stavajici
objekt ¢.p. 1369 a svym objemem na n¢j bude vhodné¢ navazovat. Zamérem dojde k vhodnému
doplnéni zastavby podél ulice Pod Vrovickou Vodarnou 1. Zastavénost pozemku bude cca 50 %,
coz je v lokalité obvyklé. Ubytek zelené bude kompenzovan umisténim zelend na konstrukci,
stfecha podzemniho podlazi bude ozelenéna.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt trad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydadno tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢nnosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich u€inkii uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdejsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zadvazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.
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Obec hlavni mésto Praha mtize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni fedite] odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR
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