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Vyjadieni k akci "Bytovy diim Michelska'" na poze mcich parc. ¢. 771/2, 777,785/20, 785/67
v k.u. Michle.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 10.9.2020 zadost od spolec¢nosti
ALT Architekti v.o.s., Hlavackova 1334/19, 150 00 Praha 5, IC: 27213056, ktera zastupuje na
zaklad¢ plnych moci Zdenka Matéjovského MBA, nar. 16.6.1961, bytem TyrSova 356, 513 01
Semily, o vyjadieni k vySe uvedenému zaméru.

K 7zadosti byla predlozena dokumentace ovétfovaci studie stavby (privodni zprava, situace,
pidorysy, pohledy) s datem 9/2020 — aktualizace 9.2.2021, kterou vypracovala spole¢nost ALT
Architekti v.0.s., Ing. arch. Peter Lacko, CKA 02888 (dale jen ,,dokumentace*).

Pfedmétem vySe uvedeného zaméru je novostavba dvou bytovych domi. Bytovy diim Al bude
mit 3 PP a5 NP (posledni podlazi feSeno jako ustupujici) a bude zastieSen plochou stfechou
s maximalni vySkou hlavni fimsy +12 m a maximali vySkou stfechy +15 m. Bytovy dim Al
bude navazovat na zapadni fasadu stavajictho bytového domu a bude ¢tvercového pudorysu o
padorysnych rozmérech 12 x 12,4 m. Bytovy diim A2 bude mit 3 PP a 7 NP (posledni podlazi
feSeno jako ustupujici), bude zastfeSen plochou stfechou svySkou hlavni fimsy +18 m a
maximalni vySkou stfechy 21 m. Bytovy dim A2 bude mit nepravidelny obdélnikovy ptdorys
s maximalnimi padorysnymi rozméry 28,8 x 21,3 m. Podzemni podlazi bude propojeno pod
obéma bytovymi domy a bude mit maximalni plidorysné rozméry 46,8 x 21,3 m. Podzemni
podlazi budou slouzit pro parkovani. 1.NP bytového domu A2 bude slouzit jako komerc¢ni
prostory a parkovaci stani a zbylé nadzemni podlazi budou slouzit pro bydleni. 1.NP bytového
domu A1l bude slouzit jako komeréni prostory a zbyld nadzemni podlazi budou slouzit pro
bydleni. Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami bude 490 m?.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako urad izemniho planovani, vydava
k zdméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:
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Podle platného Uzemniho plinu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se zdmér
nachézi v zastavitelném tzemi v ploSe s vyuzitim OB — Cisté obytné, ve stabilizovaném uzemi a
vplose SV — vSeobecné smiSené, ve stabilizovaném uUzemi, dale se zamér nachazi
v nezastavitelném tzemi v plose s vyuzitim_ZMK — zelen méstska a krajinna.

Cast zameru je soucasti uzemi se zvySenou ochranou zelen¢.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP €.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ur¢eni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

VyuZiti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich ptedpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matei'ské skoly, ambulantni
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluZzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSnd zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit: Luzkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské cinnosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostredné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejictho uzemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemkil. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.
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SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkénosti
Uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho
funk¢niho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska
aostatni vzdélavaci a vysokoSkolskd zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluZeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zaiizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkCnich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedind cast garazi
a polyfunkénich objektli, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérmé dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych pripadech, s pfihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Vicetcelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovist¢ P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou Cinnost a chovatelstvi.

Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti
dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuwziti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

ZMK — zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Meéstska a krajinna zeleti s rekreacnimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelen€ (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pristupnd hiisté s piirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Déle Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zzijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Revitalizace vodnich tokii a ploch za i¢elem posileni prirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelet a Péstebniplochy
— sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
bytového domu s komerénim parterem a bydleni je v plosSe OB piipustné, v plose SV jsou
polyfunkéni stavby pro bydleni s prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe pifpustné.
Garaze jsou v této plose shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich
s hlavnim a pifpustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, ze parkovani bude slouzit predevSim pro
potieby bytového domu a bydleni je ptipustnym vyuzitim, a zaroveii nedojde, v aspektech, které
se tykaji izemniho planu, ke sniZzeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je tato ¢ast zameru
shledana jako pfipustna.

Pro tcely zavazného stanoviska bude tfeba dolozit piesné vyuziti komercnich prostor, které musi
byt v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy SV a OB.

V plose ZMK zamér neumistuje zadnou stavbu ani zpevnénou plochu.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném uizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvotfeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi a dospél k zavéru, ze navrZzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je tvorena zastavbou 3 —4 podlaznimi bytovymi
domy zastfeSenymi Sikmou stfechou, ale také zastavbou panelovych 6 — 12 podlaznich dom.
Vyskova hladina je kombinovana III - V, zamér se nachazi v obytné lokalité¢ s heterogenni
strukturou. Bytovy diim A1 svou vySkou a objemem navazuje na sousedni bytové domy a vhodné
navazuje na stavajici urbanistickou strukturu bytovych domt podél ulice Michelska. Bytovy dam
A2 reaguje na zvysujici se zastavbu smérem na zapad od zdméru, kde jsou umistény 12 podlazni
bytové domy. Navrzeny bytovy dim A2 bude tvofit pfechod mezi zastavbou 4 podlaznich
bytovych domtl v ulici Michelskd (smérem na vychod) a 12 podlaznimi panelovymi bytovymi
domy smérem na zapad od zaméru. Zamér svou vyskou také reaguje na 7 podlazni panelové
bytové domy v ulici Ohradni na jih od zaméru a na 5 az 6 podlazni zastavbu v ulici Ohradni na
sever od zaméru. Zamer bude svym umisténim dotvaret netplnou zastavbu podél ulice Michelska.
Zelen na rostlém terénubude tvotit cca 37 % zastavitelného tzemi v ploSe OB a SV ve vlastnictvi
investort. Pro bytovy dim A2 bude slouzit zelen u sousedniho bytového domu A1 v plose OB.
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Zavér:

Piedlozeny zimér je v souladu splatnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy. Pro tcely
zavazného stanoviska bude tfeba dolozit presné vyuziti komer¢nich prostor, které musi byt
v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuzitim plochy SV a OB.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s
dal§imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje, jako organu uzemniho pldnovani
podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

K vasi zadosti je prilozena jednoducha dokumentace — studie stavby, ktera nespliuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
tedite] odboru tizemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. MHMP UZR/J (Mgr. Jan Sachl), archiv + spis
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