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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,itad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. ) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dot¢eny organ ve smysluustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
zadost ze dne 18.12.2023, kterou podalh
I

a ve které pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci nazvané:
"Zdéna garaz' na pozemku parc. ¢. 2612/278 v k. 0. Branik (déle jen ,,stavebni zamér*).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 — 6, platnymi
Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4,6, 7,9 a 11, plamym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukolti uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zédkonaa § 149 odst. 1 zakona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

T

18.12.2023 pozadal titad izemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zadatelem piedlozena dokumentace
k dodate¢nému povoleni z 6/2023, kterou zpracoval Ing. arch._ (dale
jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zdmér spociva v
dodate¢ném povoleni garaze. Jedna se o garaz obdélnikového pilidorysu o rozmérucca7,1 X5 m
(zastavéna plochaje cca 35,9 m?). ZastieSeni je plochou stfechou s maximalni vyskou atiky +2,45
m. Garaz je piistupna z jizni strany. Objekt garaze navazuje na sousedni fadové garaze.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zamém z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl t¢innosti dne 01. 01. 2000,
vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/88
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uéinnosti od 12. 10. 2018
se piedlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v ploSe srozdilnym zplisobem vyuziti
OV — vSeobecn€ obytné, v Uzemi stabilizovaném.

Pozemek je soucasti izemi s ochranou zelené.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10. 1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpisi, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkeci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zaftizeni, zatizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci zatizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinami zafizeni a administrativa v ramei staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?, zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbymé nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienicke stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory,
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sbérny surovin, parkovisté P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmotbez servisti a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objekttl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a jmému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkii.

Nepiipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovéani.

Garaze jsou v této plose shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni potreb souvisejicich
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, ze parkovani bude slouzit predevsim pro
potieby bydleni v dan¢ lokalité (garaz bude uzivana majitelem, ktery bydli v okoli zaméru), které
je hlavnim vyuZzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke snizeni
kvality prostiedi prokazdodenni rekreacia pohody bydlenia jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemki, je tato ¢ast zaméru shledana jako pfipustna.

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odstavce (3) piilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze ve
stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitu rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahle stavebni ¢innosti. PFipu stné FeSeni se v tomto
pripadé stanovi dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi
vsouladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim
hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle
UAP). A dle oddilu 15 bodu (45) plati, Ze stabilizované iizemi je zastavitelné vizemi, které je
tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v nemz
uzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez uvedeného
kodu miry vyuZiti plochy jsou vzdy stabilizované.

Utad tGizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvofena zastavbou rodinnymi
o bytovymi domy s rozdilnou vyskou ve vyskové hlading I1 — V, v obytné lokalit€ se strukturou
zastavby zahradni mésto. Jedna se o dodatec¢né povoleni jedné garaze, ktera je soucasti skupiny
nekolika garazi. Tyto gardze jsou ve stejné vysce a navzajem na sebe navazuji. Garaz svym
rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajiciho uzemi a vyskoveé nepfevysSuje ostatni garaze.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho pldnovani konstatujeme, ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoll izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b)byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u€innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd€jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zdvaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢ené¢ho organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR Praha



