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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho pldnovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako doteny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 13.11.2023, kterou podala

ré pozaduje vy dani zavazného stanoviska ve véci:

"Bytovy diim Ohnivcova* na pozemcich parc.¢ 2404, 2405, 2998/1, 3017 v k.0. Branik (dale
jen ,.stavebni zamer®).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni p¥ipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4,6,7,9 a 11, plalnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cild a ukolt uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zakona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

zakladé plnych moci zastupyj
podanim ze dne 13.11.2023 pozadala
urad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spole¢né povoleni z 8/2021, kterou zpracovala spolecnost Studio MA s.r.o., zodpovédny
projekan (N 1 jc1 . dokumentace").

Zuvedené dokumentaceutfad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zameér spociva v novostavbeé
bytového domu. Navrhovany objekt bytového domu je zhruba obdélnikového plidorysného tvaru
o zastavéné plose 362,7 m? (v tirovni 1. PP) a maximalnimi rozméry 20,72 x 19,11 m. Objekt ma
1 podzemni a 3 nadzemni podlazi (3. NP ustupujici), zastfeseny je plochou (zelenou) stfechou
s maximalni vyskou stfechy +10,245 m a maximalni vyskou atiky +6,525 m. V objektu je
situovano 7 bytovych jednotek. Zastropena ¢ast suterénu situovana mimo vlastni objekt BD tvoii
terasu k ptizemnim bytim. Navrhovany objekt bude napojen stavajicimi ptipojkami inZenyrskych
siti, nove bude fesena piipojka vodovodua kanalizace (napojeni na vetejné fady v ul. Ohnivcova).
Dopravni napojeni je feSeno z ptilehlé komunikace, ul. Poberova. Napojeni je rampoudo 1. PP.
Siika napojeni ¢ini 3,5 m. Doprava v klidu je feSena v podzemni garazi (7 parkovacich stanf) a
na pozemku (2 parkovaci stani). Zameér dale fesi umisténi zpevnéné plochy, retencni a vsakovaci
nadrze a upravu oploceni.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 6 ani Zasady Gzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zamém z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim OB — Cisté obytné, ve stabilizovaném tzemi.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - (isté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
peési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zatizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Lizkova
zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
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vzdélavaci zafizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zatizeni v ramci staveb pro
bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (4.
vyuziti pro drobnounerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedia ze nebude narusenastrukturasouvisejiciho izemi a omezena vyuzitehost
dotCenych pozemkil. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
bytového domu, ktery je ur¢eny pro bydlenia bydleni (jak uvedeno vyse) je hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy OB. Parkovaci stdni a garaze jsou v téchto plochéach shledany jako podminéné
ptipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem
k tomu, Ze parkovani bude slouzit predevsim pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a
zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji utzemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti
dotCenych pozemki, je tato ¢ast zaméru shledana jako pfipustnd. Pfipojky jsou v plose OB
ptipustnym vyuzitim.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajict urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navizeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé tvofenarodinnymi domy ¢i
viladomy dopInénymi o zastavbu bytovych domt spiSe malého az stfedniho méfitka. Objekty
rodinnych domt ¢i viladomt jsou raznych ptidorysnych tvard s nejednotnym typem zastteseni
nejcasteji se 2 nebo 3 NP o vyskové hlading 11 az I1I. Bytové domy jsou pfevazné jednoduchych
padorysnych tvart (obdélnik, &tverec) s plochym zastiesenim. Dle ptihlédnuti k UAP se jedna o
obytnou lokalitu se strukturou zahradniho mésta. Vzhledem k tomu, Ze zastavba rodinnych domt
¢i viladomd je jiz doplnéna o stavby bytovych domt, nedochazi navrhovanym zamér k novému
prvku ve stavajici zastavbé. Navrhovand zastavéna plocha objektu (1. PP) je 362,7 m2 (cca35%
z pozemku). Plocha zelené na terénu je 530,33 m? (51% z pozemku), ostatni zelen (konstrukee,
stfecha) zaujima 265,55 m?. Navrhovany zamér se prizpisobuje charakteru izemi, zejména
vztahem k vefejnym prostranstvim, ptidorysnymrozmeérim okolnich staveb a jejich vySce. Zamer
svou maximalni vyskou hlavni atiky nebude pfevySovat okolni zastavbu a svym objemem bude
navazovat na okolni domy. Navrhovany zamér svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti
stavajiciho izemi ani hustotu bydleni v dané lokalité.
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Vzhledemk vySeuvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cil a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢€ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydadno tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€ink izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdé€jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho adu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného orgdnudle § 149 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP, UZR/] — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR



