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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako orgdn uzemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdejSich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost, kterou podala dne 27. 05. 2020 spole¢nost Skanska Reality a.s., ICO: 02445344, se
sidlem Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha &, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve
vécinazvané:

"Hodkovi¢ky Nad Fekou'" na pozemcich parc. ¢. 82/4, 83/4, 91/1, 91/3, 91/4, 91/5, 92/2, 94/1,
98/3, 101/10,922/1, 922/10, 999/1, 1046/1, 1056/1 v k. u. Hodkovicky (dale jen ,stavebni
zamer®).

Utad tzemniho plinovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 — 3, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 — 4, platnym Uzemnim planem
sidentho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani vydava
ke stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6
odst. 1 pism. e¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost Skanska Reality a.s., ICO: 02445344, se sidlem Kiizkova 682/34a, 186 00 Praha 8,
podanim ze dne 27. 05. 2020 pozadala urad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
uzemni iz — archltektl s.r.o., IC:
Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zdmérem je umisténi
souboru staveb, které budou obsahovat 6 budov, z toho 4 bytové domy oznacené jako AB
(sekce A1, A2 a B), C (sekce C1, C2), D (sekce D1, D2), E (sekce E1, E2), 1 stavba ozna¢ena
jako objekt pro tdrzbu parku a 1 stavba oznacena jako objekt zazemi détského hiisté. Soucasti
zaméru jsou dale pozemni komunikace, chodniky, parkovaci stani, technicka infrastruktura,
oploceni, zafizeni staveni§té a dalii. Objekt AB je navrzen o zastavéné plose 2114 m’. Rozméry
nadzemnich podlazi domu AB jsou max. 24,60x106,20 m. Sekce Al ma 5 nadzemnich podlazi
a 2 podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,30 m n.m. Sekce A2 méd 6 nadzemnich podlazi a 2
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 218,31 m n.m. Sekce B ma 5 nadzemnich podlazi a 2
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,30 m n.m. Celkem je v objektu AB situovano 123 byt
a 5 jednotek komeréni plochy (komerce do 100 m® uitné plochy 1x, komerce do 50 m’ uZitné
plochy 4x). V podzernnlch podlazich jsou sfcuovany gardze, technické a spole¢né zazemi domu.
Objekt C je navrzen o zastavéné plose 1259 m’. Rozméry nadzemnich podlazi domu C jsou
max. 40,00x68,50 m. Sekce C1 ma 7 nadzemnich podlazi a 2 podzemni podlazi. Vyska atiky
max. 220,04 m n.m. Sekce C2 ma 4 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. Vyska atiky max.
212,08 m nm. Celkem je vobjektu C situovano 71 bytl. V podzemnich podlazich jsou
situovany gardze, technické a spolecné zazemi domu. Objekt D je navrzen o zastavéné plose
1126 m’. Rozméry nadzemnich podlazi domu D jsou max. 64,30x31,80 m. Sekce D1 ma 4
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. Vyska atiky max. 212,78 m n.m. Sekce D2 ma 7
nadzemnich podlazi a 2 podzemni podlazi VySka atky max. 221,84 m n.m. Celkem je
v objektu D situovano 66 bytl. V podzemnich podlazich jsou situovany garaze, technické a
spole¢éné zizemi domu. Objekt E je navrzen o zastavéné plose 1108 m’. Rozméry nadzemnich
podlazi domu E jsou max. 39,10x70,10 m. Sekce El ma 5 nadzemnich podlazi a 1 podzemni
podlazi. Vyska atiky max. 214,00 m n.m. Sekce E2 ma 4 nadzemni podlazi a 1 podzemni
podlazi. Vyska atiky max. 212,08 m n.m. Celkem je v objektu E situovano 53 bytil.
v podzemmch pod1a21ch jsou s1tu0vany garaze, techmcke a spole¢né zazemi domu. Objekt
zazemi détského hiisté je navrzen o zastavéné plose 64 m’. M4 1 nadzemni podlaZi s vyikou
atiky max. 202,80 m n.m. Objekt zdzemi détského hiisté bude slouzit jako socialni zdzemi pro
navstévniky détského hiisté. Objekt pro udrzbu a provoz parku je navrzen o zastavéné ploSe
14,50 m’. Ma 1 nadzemni podlazi s vyskou atiky max. 200,00 m n.m. Jiznd od umistované
zastavby jsou navrzeny parkové upravy spoCivajici v rekultivaci pfirodnich ploch v okoli
Zatisského potoka. Soucasti parku bude kromé rozlivného tizemi potoka s tini také zemni val o
padorysné plosSe max. 53,0 x 31,0 m a vySce 9 m nad pivodnim terénem, terénni Upravy
vytvatejici pifrodni dynamickou modelaci, ozelenéni a pési komunikace s aredlovym
osvétlenim. Parkové Upravy zalozené terénnimi a sadovymi upravami doplni kromé mobiliaie
také vybavenost détského hfisté na plose cca 500 m’ ve vychodni &asti izemi. Uzemi bude
napojeno na stavajici vodovodni fad v ulici V Mokiinach. Tento fad je v soucasné¢ dobé v
nevyhovujicim profilu a bude zrekonstruovan v nezbytném rozsahu. Pro dalsi rozvoj tzemi
bude vybudovana dvojice vodovodnich fadi vedenych pifevazné v novych komunikacich. Z
fadl budou jednotlivé objekty napojeny pripojkami. Z diivodu kolize planovaného fadu destové
kanalizace se stavajicim potrubim vodovodu je nutna jeho pielozka. Odvedeni odpadnich vod z
feSenych bytovych domi je zamysleno na méstskou kanaliza¢ni sit. Napojovaci misto je v
lomové Sachté stavajici stoky jihozapadné od feSeného uzemi. Navrh likvidace destovych vod
je veden snahou o dosaZeni co nejmensiho odtoku z uzemi stavby. Pro vsakovani zadrzenych
vod jsou v uzemi podle dostupnych geologickych podkladii vhodné podminky, a tedy zakladnim
prvkem pro snizeni odtokového mnozstvi je technicka retence destovych vod ze stfech objektil
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v kombinaci se vsakovanim do Stérkovych vrstev podlozi. Destové vody ze stiechy objektl jsou
svedeny do vsakovacich reten¢nich nadrzi u kazdého objektu. Nadrz ma dostatecnou retencni
kapacitu pro zachyceni navrhové srazky. Z prostoru vsakovaci nadrze je nad maximalni
provozni hladinou proveden bezpecnostni prepad zatstény do destové kanalizace. Tato vefejna
kanalizace slouzi primarné k odvodnéni komunikaci (uliéni vpusti) a dale jsou do ni zaustény
bezpeénostni prepady ze vsakovacich nadrzi u jednotlivych objektii. Uzemi bude napojeno na
stavajici STL plynovod vedeny severovychodné od tzemi v ulici V Mokfindch. Napojeni
ptipojky bude provedeno pod tlakem pres navrtavaci pas. Piipojka bude piivedena do tzemi,
kde bude u hranice aredlu osazeno méfeni. V misté napojeni aredlu OS Hodkovicky Nad fekou
na komunikaci Modfanska dojde v misté nové destové kanalizace ke kolizi se stavajicim vedeni
STL plynovodu a vodovodu. Na soubéZzném vodovodnim potrubi bude proveden dle pozadavku
PVK nadchod, s ohledem na snizené kryti bude potrubi v misté kiizeni vedeno v monolitické
komote. V soub¢hu s vodovodem vedeny plyn je nutno z divodu budouci kolize rovnéz
vyskové prelozit. Trasa potrubi zistava stejna. Nova distribucni TS ve vlastnictvi PRE
Distribuce (dale pouze dTS) bude umisténa v severovychodni ¢asti vystavby prvni faze pobliz
stavajici odberatelské TS 1093. Stavajici dTS 4934, kterd je umisténa v severozapadnim rohu
vystavby u ulice Modfanska, bude spole¢né¢ s novou dTS zajiStovat napajeni nové bytové
vystavby. Ze stavajici TS budou polozena nova kabelova vedeni pro napojeni novych bytovych
domt. Déle je feseno jednak nové vetejné osvétleni (VO) v uvedené lokalité a jednak fesi posun
stavajictho stozaru ¢. 401762 na ulici Modianska z divodu napojeni nové komunikace na tuto
ulici. Systém vefejného osvétleni feSenych touto PD tvori celkem 19 novych svitidel (8 ze
zapadni Casti arealu z ulice Modranska, 11 z vychodni ¢asti arealu z ulice Na lysinach) na 4 a 6
m stozarech + jeden pfemistény 12 m. Re$ena lokalita je v sou¢asné dobé dopravné piistupna
pres stavajici vjezd v ulici V Mokiinach. Tento vijezd se nachazi v misté stavajici zastavby a
krom¢ pozemkll investora slouzi jako piistup pro dalsi pozemky a stavby jinych vlastniki, které
se zde nachazeji. Tento vjezd zlistane zachovan. Jako hlavni dopravni napojeni je planovan
novy sjezd z ulice Modfanské. Severn¢ nad navrzenou bytovou vystavbou je situovana v
kontextu feSené oblasti pateini aredlova komunikace K1. Tato komunikace délky 284,Im je na
zapadni strané¢ kolmo zapojena piimo do komunikace Modifanska, na vychodni strané do
komunikace V Mokiindch, v misté¢ stavajictho vijezdu. Tento vjezd je v navrhu dopravné
upraven tak, aby umozioval vyhradn¢ vjezd slozek IZS, nebude slouzit pro béznou dopravu
(chodnikovy prejezd se Sikmé umisténou obrubou + plastové zahrazovaci sloupky ,.balisety).
Do komunikace K1 jsou kolmo zatstény komunikace K2, K3 a K4, dale jsou zde samostatnymi
sjezdy - chodnikovymi piejezdy pfimo napojeny vnitini garaze novych domi C (sekce C1,2) a
E (sekce El,2), stavajici objekt ubytovny v mist¢ stavajici gardze a obratiSté¢ v sousedstvi
objektu ubytovny slouzici pro otaceni vozidel udrzby (stavajici zpevnéna plocha bude vyskove
upravena a prizpisobena dopravnimu napojeni na novou komunikaci K1). Komunikace K2 je
rozdélena do dvou tisekd, pracovné nazvanych K2a, K2b. Usek K2a délky 853 m je zakon¢en
viezdem do garazi objektu D (sekce D1,2), usek K2b se od K2a odd¢luje cca v km 0,075, jeho
délka je cca 444 m, jsou podél n€j situovany plochy dopravy v klidu a slouzi jako servisni
piistup k dalsim zatizenim a do parku. Komunikace K3 bude v budoucim pokracovani slouzit
jako prijezdova komunikace dalsi planované vystavbé, v ramci této stavby bude vybudovan
pouze usek dlouhy 83,3 m, u kterého je znama jeho trasa (jeji pokracovani je pouze ve fazi
studie), zarovenn na ni navazuji komunikace pro pési. Komunikace K4 je nejvychodné;jsi
komunikaci, jeji délka je 1654 m a bude slouzit jako pfistup k zazemi détského hiiste, které se
v této ¢asti nachazi. Komunikace bude koncipovana jako obytna zona. Komunikace K4 (a ¢ast
komunikace K1 v¢. chodniku) je stavajici stavbou povolenou Odborem vystavby Obvodniho
narodniho vyboru v Praze 4, pod ¢.j. 20706/73/vyst/Kt dne 12.12.1973 a uvedenou do provozu
Povolenim k trvalému provozu vydaném Odborem vystavby Obvodniho narodniho vyboru v
Praze 4 pod &.j. 2265/76-vyst/Ca/R dne 26.5.1976. V ramci nové navrhovaného projektu dojde
pouze k rekonstrukci obou komunikaci, pfi niz budou vyménény stavajici technicky jiz
nevyhovujici povrchy. Jako chodnik K5 je oznacen chodnik, ktery v jizni ¢asti arealu propojuje
komunikace K2 a K3. Chodnik K6 je slepou odbockou z komunikace K3 ve vychodni ¢asti. V
obou pripadech se jedna o chodniky pro pési s obCasnym pojezdem vozidel HZS a PVK.
Komunikace jsou uvazovany v Sitce 6,00 m mezi obrubami, vefejné piistupna doprava v klidu
pro navstévniky je feSena kolmymi parkovacimi misty umisténymi podél komunikaci, podél
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komunikace K1 bude umisténo i nékolik podélnych stdni. Komunikace jsou lemovany chodniky
pro pesi o zakladni Sitce 2,50 m, cely feSeny areal je pak protkan siti dalSich komunikaci pro
pési, ktery zajiStuji nejenom pristup do objektl, ale slouzi i k odpoCinku a relaxaci. Tyto pési
komunikace jsou také napojeny na stavajici okolni pési komunikace. Komunikace pro pési
obsahuje zejména navrh pateinich chodniki, které bézi soubézné¢ s komunikacemi. Chodniky
navazuji na SirSi komunikacni skelet (ulice Modfanskd a ulice V Mokiinach). Chodnik je
navrzen v $ifce 2,50 m. Srazkova voda z vefejnych ¢asti komunikaci, parkovist a chodnikli
bude odvedena pies uliéni vpusti do destové kanalizace, srazkova voda z ostatnich venkovnich
zpevnénych ploch je svedena z téchto ploch do okolniho terénu, kde se vsakne. Opatieni na
Zatisském potoce bude mit charakter piirod¢ blizké Gpravy toku s vytvorenim rozlivného tizemi
— prirodni plochy urCené pro obCasnou retenci povrchovych vod. Stavajici koryto bude
roz§fteno do pravého biehu, kde bude snizen terén. Do takto vytvofeného prostoru bude
preloZzeno koryto a vytvoreny dalsi prvky zlepSujici hydromorfologicky a ekologicky stav
vodniho toku a nivy. Retencni prostor byl navrzen v podobé rozsiieni koryta do slozeného
profilu. Na pravém biehu bude navic mirné navysen terén, tak aby byl maximalizovan reten¢ni
prostor. Nové vytvofené koryto bude mit charakter meandrujictho az anastomozniho toku.
Pti¢ny prifez bude proménny s pravidelnym stiidanim korytovych utvart (brodd, tini, ostrovii).
Koryto bude mélké a realitné Siroké. Koryto nebude podélné stabilizovano a bude dochazet k
postupnému samovolnému vyvoji v ramci meandrového pasu. Stabilizace bude vytvorena po
okrajich meandrového pasu a v usecich prechodu do navazujictho technického koryta. Do
koryta a jeho blizkosti budou umistény prvky z difevni hmoty zvySujici biotopovou nabidku a
umoznujici i rekreacni vyuziti. Do koryta vodniho toku budou na vhodnych mistech umistény
kameny (tzv. Slapaky) umoznujici prekroceni toku pfi rekreacni aktivit¢. V prechodovém tiseku
mezi rozlivnym Uzemim a zatrubnénim pod ulici Modfanska, bude upraveno opevnéni dna a
brehl zajistujici prechod piirodni a technické Upravy a usmérnéni inundované vody. V useku
nad planovanou Upravou bude nutné upravit opevnéni dna a biehli se spadovym objektem
zajiStujici vySkové napojeni stavajici upravy. U planovaného mola bude umisténa bezodtoka
tin s prostorem pro rozvoj litoralni vegetace a obojzivelnikli. V zapadni ¢asti uzemi bude
stavajici terén navysen o 0,20 — 0,40 m, taky aby byla dorovnana vyska terénu na levém birehu.
Hrazeni propustku bude tvofeno osazenim svislych vodicich drazek pro dluze, vzdy ze dvou
ocelovych profiti H80 délky 2300 mm. Dluze budou mit délku 1350 mm a tloustku 50 mm.
Soucasti zaméru jsou sadové upravy. Koncepce ftesi celkovou kompozici parteru se
zohlednénim prostorovych vazeb, reaguje na navrhovanou zastavbu a to jak z pohledu
objemovych, tak i funkéné estetickych, a soucasné zohlediuje predpokladané funkce objektu.
Soucasti vegetacnich tprav je predpokladana instalace automatického kapkového zavlahového
systému, ktery bude vSem rostlindm v parteru zajistovat pravidelnou zalivku. V ramci zaméru
dojde k realizaci né¢kolika opérnych stén rtiznych vysek (max. 5 m) a délek (max. 128 m). Je
navrzeno pletivové oploceni parkingu v ramci konstrukce objekti. Oploceni pozemki investora
smérem na sever bude vedeno podél hranice pozemki ve vlastnictvi investora. Oploceni na
vychodni hranici pozemkli investora zlstane stavajici. Oploceni je také navrzeno v ramci
ohraniCeni piedzahradek jednotlivych byth. Navrh zde také pocita s doplnénim chybéjiciho
oploceni na hranici pozemkut ¢.parc. 94/6 a 94/1 v k.u. Hodkovicky, které navaze na stavajici
oploceni (doplnéni na zadost vlastnika sousedniho pozemku €. parc. 94/6 v k. 1. Hodkovicky).

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a konstatuje, Ze zAmér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zamér plné respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a spliuje podminky a tkoly ndlezejici této oblasti, a to zejména vyuziti
stavajici vefejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvniti zastavéného uzemi.

Utad uzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebntho ziméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 (dale jen
,ZUR") a konstatuje, e zamér je v souladu s touto tzemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachazi v uzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsiirené, pro které nejsou stanoveny
7adné pozadavky pro rozhodovani o zménach v uzemi.



512

Utad uzemniho planovani dale posoudil pifpustnost umisténi stavebniho zidméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se
predlozeny zamér nachdzi v zastavitelném uzemi v plochach s vyuzitim SV _— vSeobecné
smiSené, se stanovenym kodem miry vyuziti plochy G, SV_— vSeobecné smiSené, sc
stanovenym kodem miry vyuZiti plochy F, OV — v§eobecné obytné, se stanovenym kodem
miry vyuziti plochy G, OB — €isté obytné, v tzemi stabilizovaném, SP — sportu, S2 — sbérné
komunikace méstského vyznamu, v nezastavitelhém tzemi v plochach s vyuzitim ZMK —
zeleni méstska a krajinna, ZMK — zeleii méstska a krajinnd, s izemni rezervou pro budouci
vyuziti SUP — suché nadrze (poldry), VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanaly.

Podle limitd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelntho witvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:

e zaplavovém tlzemi kategoric A; — pro Qag, zajiStovana méstem (ve smyslu zakona ¢.
254/2001 Sb., vykres UP &. 9 — Vodni hospodaistvi a odpady, vykres UP &. 33 —
Kategorizace zaplavovych tizemi),

e bezpednostnim pasmu VTL plynovodu (ve smysh &. 458/2000 Sb., vykres UP &. 10 —
Energetika).

Dale se zamér nachazi vtéchto zavaznych prvcich tUzemniho planu, které musi byt
respektovany:
e VTL plynovod (vykres UP &. 10 — Energetika),
e Uzemni systém ekologické stability — lokalni (mistni) biokoridor — nefunkéni (vykres
UP ¢&. 19 — Uzemni systém ekologické stability),
e VPS 12|TK|4 Praha 4 — propojeni kanalizacniho sbérace CXXX s Modianskym
sbératem — realizovana (vykres UP ¢&. 25 — Vefejné prospéiné stavby),
e celoméstsky systém zelend (vykres UP &. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zeleng).

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisii, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy ploSného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - vieobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, adminis trativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunkénos ti ize mi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napi. bydleni ¢i administrativa v pripadé
vertikdlntho funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepievysujici 8 000 m’, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoSkoli zatizeni pro déti a
mladez, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v rdmci polyfunk¢nich staveb
a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkcnich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Vicetdelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20000 m’, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a koly tizemniho planovani.

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.
Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v rdmci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 2 000 m’, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpe€nostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m’, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisli a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jimému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplusobem v
rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné¢ nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:
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Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro
provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro
chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (4. vyuziti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000
m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude
narusena struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkd.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnhosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplGsobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

SP - sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni pro sport a télovychovu.

Piipustné vyuziti:

Klubova zatizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lizek, administrativni zafizeni, kulturni
zafizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnickd zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuZzitim; zaroven plati, Ze souCet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuZiti nepiekroci
20% plochy SP.

Vodni plochy, zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k neptijatelnému zhorSeni zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zatizeni a souvisejic
vyuziti nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Zze nebude vyznamné omezeno hlavni a piipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly tizemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B, obsluzné komunikace funkéni skupiny C°.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti:
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Nepripustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly tzemniho planovani.

ZMK - zeleii méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a Kkrajinna zeleii s rekreac¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinnd zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené
plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupna hiist€ s piirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pe€si komunikace a prostory a komunikace
ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zivo¢ichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID,
a to 1 nad ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potifebou
umistit dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Stavby a
zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich
tokd a ploch za tcelem posileni piirodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinnd a méstska zelenn a Pé&stebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotenych pozemka.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pristavisté.

Piipustné vyuziti:

Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zatizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Dopravni a technickd infrastruktura. Zatizeni slouZici pro provozovani vodnich sportt, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesliCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a
ukoly tizemniho planovani.

V plose SV jsou umistény bytové domy s obchodnimi plochami (prodejna potravin, prodejna
textilu, vzorkovna, kadetnictvi), inZenyrské sit¢, komunikace, zpevnéné plochy, terénni Gpravy.
Vzhledem ktomu, Ze je vramci zidméru bytovych domd navrzeno pouze 331 m’ HPP
komerénich ploch z celkovych 27938 m* HPP, jednd se o monofunkéni stavbu pro bydleni.
Monofunk¢ni stavba pro bydleni je zhlediska vyuziti podminéné piipustnd v odivodnénych
piipadech, s piihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a uzemi definovanému v UAP.
Dle piihlédnuti k UAP se jednd o strukturu arealu produkce. Zamér je ¢astené orientovan
k vyznamné ulici Modfanska, kam je situovan obchodni prostor v parteru pro zlepSeni obcanské
vybavenosti v lokalit¢. Navrzené bytové domy plynule navazuji na stavajici vilovou zastavbu a
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tvori piirozeny piechod k rozvijejici se méstotvorné blokové zastavbé v okoli Modfanské ulice.
Tato lokalita je teprve v raném stadiu transformace, kdy dochazi k tomu, Ze stavajici
prumyslové plochy postupné nahrazuje bytova vystavba podél tramvajové traté. V parterech
budoucich domii okolnich planovanych projektii by mélo byt situovano nebytové vyuziti, které
bude slouzit pro navrZzené bytové domy i pro bytové domy stavajici. Posuzovany zamér
,,Hodkovicky Nad fekou”“ obdobnym zpiisobem vyuziva k umisténi komercnich ploch (napf.
prodejna potravin, prodejna textilu, vzorkovna, kadetnictvi apod.) parter svého bytového domu
AB smérem k Modranské ulici. ProtoZze uvniti obytného souboru neni Zadouci soustfedit jinou
nez bytovou funkci predevsim z diivodi zatizeni lokality zasobovanim a provozem komer¢nich
prostor jsou nové komeréni plochy navrzeny v bytovém domé AB pifi Modfanské ulici.
Vzhledem k tomu, Ze zamérem nedojde znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelhosti dot¢enych
pozemkii, byl zamér shledin jako pifpustny. Obchodni zafizeni do 8000 m> HPP, drobna
nerusici vyroba a sluzby, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna
zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni a parkovaci plochy jsou zhlediska vyuziti
v plose SV piipustné. V plose OV jsou umistovany vozidlové komunikace, véetné¢ chodnikt a
komunikacni zelené, ploSnad zafizeni v nezbytn¢ nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury, které jsou zhlediska vyuziti ptipustné. V plose OB jsou navrzena pouze
nezbytnd napojeni na inzenyrské sit¢. PloSnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné
nutném rozsahu a liniovd vedeni technické mfrastruktury jsou v této ploSe z hlediska vyuziti
ptipustnd. V plose SP jsou navrzena liniova vedeni technického vybaveni, které jsou z hlediska
vyuZiti podminéné piipustnd. Vhledem k tomu, Ze zimérem nedojde k nepiijateinému zhorSeni
zivotniho prostredi a liniova vedeni technického vybaveni povedou ve stavajici komunikaci, byl
zamér shledan jako pfipustny. Dale je zde Cast komunikace K4, ktera je stavajici stavbou
povolenou (uvedeno vySe). V ramci navrhovaného zaméru dochazi pouze k rekonstrukei této
komunikace. Na hranici plochy s plochou OB, kterad vede po katastralni hranici pozemku ¢.parc.
94/6 a 94/1, k. . Hodkovicky, bude na zadost vlastnika sousedniho pozemku ¢.parc. 94/6, k. 1.
Hodkovicky doplnéno oploceni draténym plotem vysky max. 2,0m. Oploceni oddélyjici
obytnou zastavbu a navrhovany zamér je na hranici ploch pfipustné. V plose S2 jsou
umistovany vozidlova komunikace (obsluznd, funkéni skupiny C) véetné chodniku,
komunika¢ni zeleti a technicka infrastruktura, které jsou z hlediska vyuziti piipustné. V plose
ZMK jsou navrzeny zamérné zaloZzené plochy a linie zelené a pobytové louky, spocivajici
v terénnich Upravach (zemni val). Zamérné zaloZzené plochy a linie zelen¢ (parkové pasy) a
pobytové louky jsou z hlediska vyuziti ptipustné. Dale je zde situovano détské hiisté prirodniho
charakteru, které je z hlediska vyuziti pfipustné. Zazemi détského hiisté (socialni zazemi, uklid)
je zhlediska vyuziti podminéné pripustné (stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim). Objekt zazemi détského hiiSt€¢ je situovan na hranici
nezastavitelného uzemi v plose ZMK. V souCasné¢ dobé se vtéchto mistech nachazi
neudrzovana zpevnéna plocha s neudrzovanou zeleni. Umisténim détského hiisté se zazemim ve
vychodni ¢asti izemi dojde k lepSi vyuzitelnosti ¢asti dotceného pozemku, kterd bude pievazné
tvorit zelenn na terénu s drobnym objektem zafizeni pro provoz a Udrzbu hiisté. Tim dojde
k nahrazeni neudrZzovanych zpevnénych ploch zeleni, kterd je v ploSe ZMK Zidouci. Z toho
diivodu byl zamér umisténi objektu zazemi détského hiisté shledan jako pripustny. Objekt pro
udrzbu parku, umistény v ploSe ZMK, bude obsahovat prostor pro uskladnéni techniky pro
udrzbu zelen¢ a vodnich ploch a socidlni zafizeni pro pracovniky Udrzby (stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim) a je z hlediska vyuziti podminéné
ptipustny. Vzhledem k tomu, ze navrhovany objekt souvisi s hlavnim vyuzitim plochy ZMK a
neméni jeji koncepci a nebrani v jejim hlavnim vyuziti, je shledan jako pfipustny. P&si
komunikace a prostory a komunikace ucelové jsou z hlediska vyuziti v ploSe ZMK pripustné.
Technicka infrastruktura je zhlediska vyuziti v ploSe ZMK podminéné piipustnd, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zijem vyjadieny potfebou umistit
technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi veiejnymi zajmy. Inzenyrské sit€¢ navrzené ve
funkéni plose ZMK budou slouzit pro zasobovani vodou a energiemi a pro odkanalizovani
objektu pro udrzbu parku a objektu zazemi détského hiisté. Trasa plynu vedouci z ulice V
Mokiinach pod komunikaci K4 bude slouzit k napojeni objektu zazemi détského hiisté, v némz
bude osazen plynovy kotel pro jeho vytapéni a dale nepfimotopny zasobnik na piipravu TUV.
Objekt bude dale napojen na sit' elektronickych komunikaci a z diivodu minimalizace rizika
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vandalismu vybaven el. zabezpeCovacim zatfizenim spravovanym budoucim vlastnikem objektu.
Vzhledem k tomu, Ze technicka infrastruktura vedena v ploSe ZMK bude slouzit predev§im
potfebam dané plochy, byl zamér shledan jako pripustny. Do plochy VOP zamér ptedpoklada
prelozeni fecisté ZatiSského potoka. Potok je navrZen jako meandrujici s brehy uzptisobenymi
pro kolisani vodni hladiny. Jako doplitkové vyuziti v ramci predmétné plochy jsou na ptilehlych
plochach uvazovany lu¢ni porosty a doprovodnd zeleii. Navrhovany zamér je v plose VOP
ptipustny.

Dle oddilu 5 odst. (6) ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze na uzemi mésta je
vymezen celoméstsky systém zelené¢ (CSZ) s cilem vytvofit a chranit ucelenou soustavu
nezastavitelnych ploch zelen¢:

e v zastavitelném tzemi je CSZ zaloZzen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim
zelen€ na konstrukcich;

e v nezastavitelném tzemi je CSZ zaloZen na plosné€ spojitém systému vegetacnich prvki
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelen€.

V celoméstském systétmu zelené je podminéné piipustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, ze funkénost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku vefejné piistupnych ploch zelené v posuzované lokalit¢. V celoméstském
systému zelené je situovan objekt pro udrzbu parku a objekt zazemi détského hiiste, které byly
v ramci plochy ZMK shledany jako pfipustné, tudiz jsou tyto stavby v celoméstském systému
zelené v souladu s podminkami dané plochy. Stavebni objekty nenaruSuji ani neomezuji hlavni
funkci izemi a jsou pln¢ v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, které spocivaji zejména v
ochran¢ charakteru izemi a ochrané a zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi. Diky navrzenym vodohospodaiskym a vegeta¢nim upravam dojde k plynulému navazani
na $ir$i koncepci revitalizovaného toku ZatiSského potoka a dotvoteni prilehlé potocni krajiny
na dolnim toku. Rozsahly park, ktery zasahuje daleko mimo pozemky stavebnika, neni v
soucasné dobé podpoien zadnou formou zizemi pro provoz a udrzbu ani socidlnim zafizenim
pro navitévniky. ReSeny zamér tyto chybgjici funkce citlivym zptisobem dopliuje, aniz by
narusil ptivodni pfirodni hodnoty tUzemi. Zamér je vlzemi vymezeném CSZ shledan jako
ptipustny.

Dle oddilu 8 odst. (4) ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, ze umist’ovani
staveb v systému USES je omezeno jen na piiéné piechody staveb dopravni a technické
infrastruktury. Jiné umisténi té€chto staveb je podminéné pripustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametri, danych pfisluSnou metodikou pro tvorbu
USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby nevytvaiely migraéni
bariéru pro organismy. Tento skladebny prvek je vymezen podél Zatisského potoka a kopiruje
jeho linii. Biokoridor ma liniovy charakter a je veden ve sméru vychod zapad s vétvi pokracujici
severnim smérem. Jeho podstatou je snaha o propojeni sousedniho lokalniho biocentra (Ptirodni
pamatka U Branického pivovaru) a nedalekého lokalniho biokoridoru (horni tok ZatiSského
potoka), je vSak prerusen komunikacemi V Mokiinach a Na Lysinach v Praze 4. V ramci
fesené¢ho zaméru se v rozsahu plochy USES nachézeji stavajici vozidlové komunikace vé. ploch
pro p&si povolené Odborem vystavby Obvodniho narodniho vyboru v Praze 4, pod ¢.].
20706/73/vyst/Kt dne 12.12.1973 a uvedené do provozu Povolenim k trvalému provozu
vydaném Odborem vystavby Obvodniho narodniho vyboru v Praze 4 pod ¢.j. 2265/76-
vyst/Ca/R dne 26.5.1976. V projektu je uvazovano pouze s rekonstrukei tdchto komunikaci
spocivajici ve vyiméné stavajicich technicky jiz nevyhovujicich povrchi. Nejedna se tedy o nove
umistované stavby. Nové umistény budou pouze parkové chodniky a nutné inzZenyrské sité
slouzici k napojeni objektu zdzemi détského hifiste, které jsou v tomto uzemi, jsou pripustné za
podminky, Ze zlstanou zachovany minimalni prostorové parametry, dané ptisluSnou metodikou
pro tvorbu USES, a dale za predpokladu, 7¢ nedojde k vytvofeni migraéni bariéry pro
organismy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o chodniky pro provoz plochy zelen¢ a vyhradné o
podzemni inZzenyrské sité, jsou uvedené podminky beze zbytku splnény a navrh je shledan jako
ptipustny.
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Dle oddilu 9 odst. (3) prilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 v zaplavovém Uzemi
ur¢eném k ochrané (A) na Vltavé a Berounce plati:

a) mohou se umistovat vSechny stavby v souladu s vyuZitim ve smyslu legendy
schvaleného uzemniho planu. Stavby vSak mohou byt realizovany nasledné po realizaci
ucelené casti trvalych protipovodiiovych opatfeni v rozsahu stanoveném vodopravnim
ufadem a zajiSténi mobilnich protipovodiovych opatfeni proti prutokiim ve vodnim
toku, véetné zafizeni proti zaplaveni odpadnimi a srazkovymi vodami,

b) podminéné pripustna je realizace staveb pripustnych v zaplavovém uzemi uréeném k
ochran¢ provedena soub€zné s realizaci ucelené Casti protipovodiiové ochrany v rozsahu
stanoveném vodopravnim uradem, pokud je ucelena cast protipovodiiové ochrany
soucasti povolované stavby;

c) do doby realizace protipovodiiovych opatfeni podle pismene a) a b) je mozné v uzemi
umistovat stavby v souladu s podminkami stanovenymi pro kategorii neprito¢nou,
respektive pruto¢nou.

Pozemky dotcené zamérem leZi ve vymezeném zaplavovém tzemi vodniho toku kategorie A1 —
urcené k ochrané zajiStované méstem. Protipovodiova opatieni Vltavy jsou v lokalité
dokoncena, proto se mohou umistovat v§echny stavby v souladu s vyuzitim ve smyslu legendy
schvaleného UPn. Na zakladé Opatieni obecné povahy o stanoveni ziplavového uzemi &.j.
MHMP 235971/2017 ze dne 21.2.2017 (nabyti UCinnosti ke dni 15.3.2017) bylo nové
definovano zaplavové uzemi ZatiSského potoka, které na feSené pozemky zasahuje v rozsahu
vyzna¢eném na koordinacni situaci. Jak bylo prokazdno odbornym posouzenim zpracovanym
spol. D-PLUS PROJEKTOVA A INZENYRSKA a.s. z 03/2017 upravy souvisejici s
revitalizaci ZatiSského potoka v€. jeho rozlivného tzemi navrZzené v ramci feSeného zaméru
zajistuji dostatecnou kapacitu pro predpokladanou kumulaci vod v piipadé zaplavy Q100 a tim
poskytuji dostateCnou ochranu pro umistované objekty. Po zprovoznéni navrzenych opatfeni lze
tedy ohrozeni staveb zaplavou zcela vyloucit.

Podle predlozené¢ho vypoctu zamer spliuje kod miry vyuziti plochy SV-G pro plochu zaméru o
vyméte 17507 m’, kde KPP = 1,6 < 1,8 (HPP dim A 7579 m’, HPP dim B 2945 m’, HPP diim
C 6418 m’, HPP dim D 6014 m’, HPP dim E 4982 m’, HPP celkemje 27938 m’) a KZ = 0,38
> 0,35 (zelei celkem 6689 m’, z toho zelei na rostlém terénu 5213 m’, pii primémé podlaznosti
5).

Podle predlozeného vypoctu zamér sphiuje kéd miry vyuziti plochy SV-F pro plochu zaméru o
vyméfe 1337 m’, kde nejsou ndvrhem umistovany HPP a KZ = 0,31 > 0,25 (zeleti celkem 334
m’, z toho zelet na rostlém terénu 251 m’, pii primémé podlaznosti do 3).

Podle predlozeného vypoctu zamér spliuje kdd miry vyuziti plochy OV-G pro plochu zaméru o
vyméie 203 m’, kde nejsou ndvrhem umistovany HPP a KZ = 0,29 > 0,25 (zeleni celkem 59 m’,
z toho zelei na rostlém terénu 38 m’, pii primémé podlaznosti do 4).

Navrhovany zdmér je situovan v tizemi mezi komunikacemi Modfanska a V Mokiinach, z jihu
vymezeném stavajicim korytem ZatiSského potoka, ze severu stavajicim skladovym aredlem, z
vychodu stavajici vilovou zastavbou a ze zapadu komunikaci Modianskou. Uzemi v jizni ¢asti
feseného uzemi bude vyuzito jako park a parkove upravené plochy a pro ziizeni détského hiiste.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvaZeni vSech relevantnich aspekti urad uzemniho
planovani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a kol tzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli uzemniho planovani, tj. dle

ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.



Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spolec¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla u€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€ink izemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemozituje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni Ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako castnik
fizeni v rdmci tizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
tedite] odboru tizemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat / ID DS wx58zau
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/J (Ing. Travnickova), archiv + spis
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