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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpisa (dale jen ,,stavebni zakon®) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdejsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
7adost, kterou podala dne 13.01.2023 spoleénost Vivus Hodkovicky s.r.o., ICO: 6276673, se
sidlem Bud¢&jovicka 64/5, 140 00 Praha 4 - Michle, kterou na zakladé plné moci ze dne 11.03.2022
zastupuje Ing. Jaroslav Kvapil, IC: 16885813, bytem Habova 1566/12 155 00 Praha 5, a ve které
pozaduje vydani zadvazného stanoviska ve véci nazvané:

"Hodkovi¢ky Nad Fekou" na pozemcich parc. ¢. 82/4, 83/4, 91/1, 91/3, 91/4, 91/5, 92/2, 94/1,
98/3, 101/10, 922/1, 922/10, 999/1, 1046/1, 1056/1 v k. u. Hodkovicky (dale jen ,,stavebni
zamer).

Utad tizemniho planovani na zdkladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 - 5, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho itvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilt a ukold izemniho planovani
vydava ke stavebnimu zameru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zédkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spoleénost Vivus Hodkovicky s.r.o., ICO: 6276673, se sidlem Bud&jovicka 64/5, 140 00 Praha 4
- Michle, kterou na zakladé plné moci ze dne 11.03.2022 zastupuje Ing. Jaroslav Kvapil, IC:
16885813, bytem Habova 1566/12 155 00 Praha 5, podanim ze dne 13.01.2023, které bylo
vyrozuménim MHMP 305566/2023 prodlouzeno na 60 dni, pozadala Gfad uzemniho planovani o
vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydéani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
uzemni fizeni z 09/2014 (revizel ke dni 30.06.2017, revize 2 ke dni 15.12.2017, revize 3 ke dni

v A69 —architekti s.r.o., IC: 26355981, hlavni projektant
(déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Gfad uzemniho planovani zjistil, ze stavebnim zdmérem je umisténi
souboru staveb, které budou obsahovat 6 budov, z toho 4 bytové domy oznacené jako AB (sekce
Al, A2 aB), C (sekce C1, C2), D (sekce D1, D2), E (sekce E1, E2), 1 stavba oznacena jako objekt
pro udrzbu parku a 1 stavba oznacena jako objekt zazemi détského htisteé. Soucasti zaméru jsou
dale pozemni komunikace, chodniky, parkovaci stani, technicka infrastruktura, oploceni, opérné
stény, zaiizeni staveni$té a dalsi. Objekt AB je navrzen o zastavéné plose 2.114 m”. Rozméry
nadzemnich podlazi domu AB jsou max. 24,60 x 106,20 m. Sekce A1 mé 5 nadzemnich podlazi
a 2 podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,30 m n.m. Sekce A2 ma 6 nadzemnich podlazi a 2
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 217,6 m n.m. Sekce B ma 5 nadzemnich podlazi a 2
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,30 m n.m. Celkem je v objektu AB situovano 123 byt
a 6 obchodnich jednotek - celkem 415 m®. V podzemnich podlazich jsou situoviny garize,
technické a spole¢né zazemi domu. Objekt C je navrzen o zastavéné plose 1.259 m?. Rozméry
nadzemnich podlazi domu C jsou max. 40,00 x 68,50 m. Sekce C1 ma 6 nadzemnich podlazi a 2
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 217,04 m n.m. Sekce C2 ma 5 nadzemni podlazi a 1
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,08 m n.m. Celkem je v objektu C situovano 71 bytu.
V podzemnich podlazich jsou situovany garaze, technické a spolecné zazemi domu. Objekt D je
navrzen o zastavéné plose 1.126 m?. Rozméry nadzemnich podlazi domu D jsou max. 64,30 x
31,80 m. Sekce D1 méa 5 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. Vyska atiky max. 215,78 m
n.m. Sekce D2 ma 6 nadzemnich podlazi a 2 podzemni podlazi. Vyska atiky max. 218,84 m n.m.
Celkem je v objektu D situovano 66 byti. V podzemnich podlazich jsou situovany garaze,
technické a spole¢né zdzemi domu. Objekt E je navrzen o zastavéné plose 1108 m?. Rozméry
nadzemnich podlazi domu E jsou max. 39,10 x 70,10 m. Sekce E1 ma 5 nadzemnich podlazi a 1
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 214,00 m n.m. Sekce E2 ma 4 nadzemni podlazi a 1
podzemni podlazi. Vyska atiky max. 212,08 m n.m. Celkem je v objektu E situovano 53 bytt.
V podzemnich podlazich jsou situovany garaze, technické a spolecné zazemi domu. Objekt
zazemi détského hiisté je navrzen o zastavéné plose 64 m. M4 1 nadzemni podlazi s vyskou atiky
max. 202,80 m n.m. Objekt zdzemi détského hiist¢ bude slouzit jako socidlni zadzemi pro
navstévniky détského htisté. Objekt pro udrzbu a provoz parku je navrzen o zastaveéné plose 14,50
m®. M4 1 nadzemni podlazi s vyskou atiky max. 200,00 m n.m. Jizné od umistované zastavby
jsou navrzeny parkové Upravy spocivajici v rekultivaci pfirodnich ploch v okoli Zati§ského
potoka. Soucasti parku bude kromé rozlivného uzemi potoka s tiini také zemni val o ptidorysné
plose max. 53,0 x 31,0 m a vySce 9 m nad ptivodnim terénem, terénni upravy vytvarejici pfirodni
dynamickou modelaci, ozelenéni a pési komunikace s aredlovym osvétlenim. Parkové Gpravy
zaloZené terénnimi a sadovymi upravami doplni kromé mobiliatfe také vybavenost détského hiiste
na plose cca 500 m* ve vychodni ¢asti Gizemi. Uzemi bude napojeno na stavajici vodovodni fad v
ulici V Mokfinach. Tento fad je v soucasné dob¢ v nevyhovujicim profilu a bude zrekonstruovan
v nezbytném rozsahu. Pro dal$i rozvoj uzemi bude vybudovana dvojice vodovodnich fada
vedenych prevazné v novych komunikacich. Z tadi budou jednotlivé objekty napojeny
ptipojkami. Z divodu kolize planovaného tadu destové kanalizace se stavajicim potrubim
vodovodu je nutnd jeho ptelozka. Odvedeni odpadnich vod z feSenych bytovych domu je
zamysleno na méstskou kanalizacni sit’. Napojovaci misto je v lomové Sachté stavajici stoky
jihozapadné od feSené¢ho tizemi. Navrh likvidace destovych vod je veden snahou o dosazeni co
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nejmensiho odtoku z izemi stavby. Pro vsakovani zadrzenych vod jsou v izemi podle dostupnych
geologickych podkladii vhodné podminky, a tedy zakladnim prvkem pro snizeni odtokového
mnozstvi je technicka retence destovych vod ze stfech objekti v kombinaci se vsakovanim do
Stérkovych vrstev podlozi. Destové vody ze stfechy objektll jsou svedeny do vsakovacich
retenc¢nich nadrzi u kazdého objektu. Z prostoru vsakovaci nadrze je nad maximalni provozni
hladinou proveden bezpec¢nostni piepad zaustény do destové kanalizace. Uzemi bude napojeno
na stavajici STL plynovod vedeny severovychodné od uzemi v ulici V Mokfinach. Nova
distribu¢ni TS ve vlastnictvi PRE Distribuce (dale pouze dTS) bude umisténa v severovychodni
Casti vystavby prvni faze pobliz stavajici odbératelské TS 1093. Stavajici dTS 4934, ktera je
umisténa v severozdpadnim rohu vystavby u ulice Modfanskd, bude spole¢né s novou dTS
zajistovat napajeni nové bytové vystavby. Ze stdvajici TS budou polozena nova kabelova vedeni
pro napojeni novych bytovych domt.. Dale je feSeno jednak nové vefejné osvétleni (VO) v
uvedené lokalité a jednak fesi posun stavajiciho stozaru ¢. 401762 na ulici Modianska z dtivodu
napojeni nové komunikace na tuto ulici. Systém vefejného osvétleni feSenych touto PD tvofi
celkem 31 novych na 4 m a 6 m stoZarech + jeden pfemistény 12 m. Re$ena lokalita je v sou¢asné
dobé¢ dopravné ptistupna pies stavajici vjezd v ulici V Moktinach. Tento vjezd se nachazi v misté
stavajici zastavby a kromé pozemki investora slouzi jako piistup pro dalsi pozemky a stavby
jinych vlastnikd, které se zde nachazeji. Toto pfipojeni na komunikaci V Moktinach bude v ramci
stavby zruseno, bude zachovano pouze propojeni chodnikem. Jako hlavni dopravni napojeni je
planovan novy sjezd z ulice Modfanské. Severné€ nad navrZzenou bytovou vystavbou je situovana
v kontextu feSené oblasti pateini aredlova komunikace K1. Tato komunikace je na zdpadni strané
kolmo zapojena pfimo do komunikace Modfanskd, na vychodni strané je ukoncena pied
komunikaci V Mokfinach, tato trasa pokracuje chodnikem $iiky 2,5 m smérem ke komunikaci ul.
V Mokftinach. Komunikace jsou uvazovany v §ifce 6,00 m mezi obrubami, vefejné piistupna
doprava v klidu pro navstévniky je feSena kolmymi parkovacimi misty umisténymi podél
komunikaci, podél komunikace K1 bude umisténo i n€kolik podélnych stani. Opatfeni na
Zatisském potoce bude mit charakter prirod¢ blizké upravy toku s vytvorenim rozlivného uzemi
— ptirodni plochy ur¢ené pro obcasnou retenci povrchovych vod. Stavajici koryto bude rozsifeno
do pravého bichu, kde bude sniZen terén. Do takto vytvoreného prostoru bude ptelozeno koryto
a vytvoreny dal$i prvky zlepSujici hydromorfologicky a ekologicky stav vodniho toku a nivy.
Retenéni prostor byl navrzen v podobé rozsifeni koryta do slozeného profilu. Nové vytvorené
koryto bude mit charakter meandrujiciho az anastomo6zniho toku. Souc¢asti zaméru jsou sadové
upravy. Soucasti vegetacnich Uprav je predpokladand instalace automatického kapkového
zavlahového systému, ktery bude vSem rostlindAm v parteru zajistovat pravidelnou zalivku.
V rémci zaméru dojde k realizaci n€ékolika opérnych stén riznych vysek (max. 5 m) a délek (max.
126 m). Je navrzeno pletivové oploceni parkingu v ramci konstrukce objektti. Oploceni je také
navrzeno v ramci ohraniCeni pfedzahradek jednotlivych bytd. Soucasti zaméru je umisténi
zafizeni stavenisSté. Prostor staveniSté obytného souboru bude pfistupny vjezdem/vyjezdem
z ulice Modranska. Soucasti zafizeni staveniSteé je umisténi do¢asnych objektl zatizeni staveniste
(bunkoviste), oploceni a napojeni na technickou infrastrukturu.

Utad tuzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zamér plné€ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a splituje podminky a ukoly nalezejici této oblasti, a to zejména vyuziti
stavajici verejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvniti zastavéného tzemi.

Utad tuzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4,6,7,9 a 11
(dale jen ,,ZUR%) a konstatuje, Z¢ zamér je v souladu s touto uzemné& planovaci dokumentaci.
Zamer se nachazi v Gzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsifené, pro které nejsou
stanoveny zadné pozadavky pro rozhodovani o zménach v tizemi.

Utad tzemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.
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Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetn€ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 sucinnosti od 12. 10. 2018, se
predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plochach s vyuzitim SV-G — vSeobecné
smiSené, se stanovenym kodem miry vyuziti plochy G, SV-F — vS§eobecné smiSené, se stanovenym
kédem miry vyuziti plochy F, OV-G — vSeobecné obytné, se stanovenym kodem miry vyuziti
plochy G, OB — ¢isté obytné, v uzemi stabilizovaném, SP — sportu, S2 — sbérné komunikace
meéstského vyznamu, v nezastavitelném uzemi v plochach s vyuzitim ZMK — zeleh méstska a
krajinnd, ZMK — zelent méstskd a krajinnd, s izemni rezervou pro budouci vyuziti SUP — suché
nadrze (poldry), VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanély.

Zamér se nachazi v izemni rezervé suché nadrze — poldru (vykres UP ¢&. 9 — Vodni hospodafstvi
a odpady). Zamér se dale nachazi v trase VTL plynovodu vcetné bezpecnostniho pasma (ve
smyslu &. 458/2000 Sb., vykres UP &. 10 — Energetika). Zamér se ¢asteéné nachazi v izemnim
systému ekologické stability — lokalni (mistni) biokoridor L4/270 — nefunkéni (vykres UP &. 19 —
Uzemni systém ekologické stability). Zamér se ¢astené nachazi v celoméstském systému zelend
(vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch zelend). Zamér se nachazi v zaplavovém tzemi
kategorie A — pro Q002 zajistovand méstem, Vlitava (ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb., vykres
UP ¢&. 9 — Vodni hospodaistvi a odpady, vykres UP &. 33 — Kategorizace zaplavovych Gizemi).
Zameér se nachazi v zaplavovém tizemi (ve smyslu zékona €. 254/2001 Sb.).

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdejsich piedpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska
aostatni vzdé€lavaci a vysokoskolskd zafizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vetejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazi
a polyfunkénich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych pftipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tuzemi
definovanému v UAP. Viceugelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m? zafizeni zAchranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou €innost a chovatelstvi. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotcenych pozemkd.
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Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v rdmci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovéa vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle 1ze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vetfejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servistl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemk.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzd€lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbémy surovin.
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Podminéné ptipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost doté¢enych pozemkd.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkd.

Nepriipustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

SP - sportu

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a t€lovychovu.

Piipustné vyuzZiti:

Klubova zatizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni do 50 lizek, administrativni zafizeni, kulturni
zatizeni, Skolska zatizeni, ambulantni zdravotnické zatizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zatizeni nesportovniho vyuziti neptekroci 20%
plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouZzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, p&si komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, ze nedojde
k nepftijatelnému zhorSeni zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ikoly
uzemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vvznamu

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B>, obsluzné komunikace funkéni skupiny C>.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

ZMK - zeleni méstska a krajinna

Hlavni vyuZziti:

Mgstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zZimérné€ zalozené plochy
a linie zeleng (parkové pasy), pobytové louky.
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Nekryta vefejné pristupna htisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hriste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace tcelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné& zijici
zivoCichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potieb dané plochy za podminky prokdzani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi z4jmy. Stavby a zafizeni
pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich tokt a
ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a piirozeného rozlivu.

Pfipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinnd a méstskd zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

YOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuZziti:

Vodni toky, plochy a pfistaviste.

Piipustné vyuziti:

Drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zatizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Zatizeni slouZici pro provozovani vodnich sporti, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ikoly
uzemniho pldnovani.

V plose SV jsou umistény bytové domy a jeden bytovy diim s obchodnimi jednotkami v parteru,
inzenyrské sit€, komunikace, zpevnéné plochy, opérné stény, terénni upravy. Bytovy dim AB
s obchodnimi jednotkami v parteru jako polyfunkcni stavba pro bydleni s pfevazujici funkci od
2. nadzemniho podlazi vyse - zde bydleni je pfipustnym vyuzitim plochy SV. Bytové domy C, D,
E jsou monofunkéni stavby pro bydleni. Monofunkéni stavby pro bydleni jsou z hlediska vyuziti
podminéné piipustné v odivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vetejného
prostranstvi a uzemi definovanému v UAP. Dle piihlédnuti k UAP se jedna o heterogenni
strukturu s prevladajici obytnou funkci. Zamér je castecné orientovan k vyznamné ulici
Modranska, kam jsou situovany obchodni prostory v parteru pro zlepSeni obCanské vybavenosti
v lokalité. Navrzené bytové domy plynule navazuji na vychod¢ na stavajici vilovou zastavbu a
tvoii ptirozeny prechod k rozvijejici se méstotvorné blokové zastavbé v okoli Modranské ulice.
Tato lokalita je teprve v raném stadiu transformace, kdy dochazi k tomu, Ze stavajici pramyslové
plochy postupné nahrazuje bytova vystavba podél tramvajové traté. V parterech budoucich domt
okolnich planovanych projektt by mélo byt situovano nebytové vyuziti, které bude slouzit pro
navrzené bytové domy i pro bytové domy stavajici. Posuzovany zameér ,,Hodkovicky Nad fekou*
obdobnym zptisobem vyuziva k umisténi obchodnich ploch parter svého bytového domu AB
smérem k Modranské ulici. Protoze uvniti obytného souboru neni zadouci soustiedit jinou nez
bytovou funkci pfedev§im z diivodl zatizeni lokality zasobovanim a provozem komercnich
prostor jsou nové obchodni plochy navrzeny v bytovém domé AB pii Modfanskeé ulici. Vzhledem
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k tomu, ze zamérem nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dot¢enych pozemku,
byl zamér shledan jako pfipustny. Opérné stény byly vyhodnoceny jako soucast bydleni, jsou tedy
shledany jako piipustné. Obchodni zatizeni do 8000 m* HPP, zelef, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plosné zafizeni a liniovéa vedeni technického vybaveni, parkovaci plochy
a garaze jsou z hlediska vyuziti v ploSe SV pfipustné. Zafizeni stavenisté vcetné napojeni na
technickou infrastrukturu (plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniova vedeni technické infrastruktury)je v plose SV pfipustnym vyuzitim. V plose OV jsou
umistovany vozidlové komunikace, v€etn€ chodnikll a komunikacni zeleng, plo$na zafizeni
v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury, které jsou z hlediska vyuziti
piipustné. V plose OB jsou navrzena pouze nezbytna napojeni na inZzenyrské sit€. Plosna zatizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury jsou
v této plose z hlediska vyuziti ptipustnd. V plose SP jsou navrZena liniova vedeni technického
vybaveni, které jsou z hlediska vyuziti podminéné pfipustnd. Vhledem k tomu, Ze zdmérem
nedojde k nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostiedi a liniova vedeni technického vybaveni
povedou ve stavajici komunikaci, byl zdmér shledan jako pfipustny. V ramci navrhovaného
zaméru dochazi pouze k rekonstrukci komunikace oznacené K4. V plose S2 jsou umistovany
vozidlova komunikace (obsluzna, funkcni skupiny C) véetn€é chodniku, komunikacni zelen a
technickd infrastruktura, které jsou z hlediska vyuziti ptipustné. V ploSe ZMK jsou navrzeny
zamérn¢ zalozené plochy a linie zelené a pobytové louky, spocivajici v terénnich upravach (zemni
val). Zamérné zalozené plochy a linie zelené (parkové pasy) a pobytové louky jsou z hlediska
vyuziti ptipustné. Déle je zde situovano détské hiisté ptirodniho charakteru, které je z hlediska
vyuziti pfipustné. Zazemi détského hiisté (socialni zazemi, uklid) je z hlediska vyuziti podminéné
pripustné (stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim).
Objekt zazemi détského hiisté je situovan na hranici nezastavitelného izemi v ploSe ZMK.
Zazemi détského hiisté (Stavby a zatizeni pro provoz a idrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim) je v plose ZMK podminéné piipustné. V soucasné dob¢ se v t€chto mistech nachazi
neudrzovana zpevnéna plocha s neudrzovanou zeleni. Umisténim détského htiste se zdzemim ve
vychodni ¢asti uzemi dojde k lepsi vyuzitelnosti ¢asti dot¢eného pozemku, ktera bude prevazné
tvofit zelen na terénu s drobnym objektem zafizeni pro provoz a udrzbu htisté. Tim dojde
k nahrazeni neudrzovanych zpevnénych ploch zeleni, ktera je v plose ZMK Zadouci. Z toho
divodu byl zamér umisténi objektu zazemi deétského hiisté shledan jako pfipustny. Objekt pro
udrzbu parku, umistény v plose ZMK, bude obsahovat prostor pro uskladnéni techniky pro udrzbu
zelené a vodnich ploch a socialni zafizeni pro pracovniky udrzby (stavby a zatfizeni pro provoz a
udrzbu souvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim) a je z hlediska vyuziti podminéné ptipustny.
Vzhledem k tomu, ze navrhovany objekt souvisi s hlavnim vyuzitim plochy ZMK a neméni jeji
koncepci a nebrani v jejim hlavnim vyuziti, je shledan jako pfipustny. P&Si komunikace a prostory
a komunikace ucelové jsou z hlediska vyuziti v ploSe ZMK ptipustné. Technicka infrastruktura
je z hlediska vyuziti v ploSe ZMK podminén¢ piipustnd, a to i nad ramec potieb dané plochy za
podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit technickou infrastrukturu prevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Inzenyrské sit€¢ navrzené v plose ZMK budou slouzit pro
zasobovani vodou a energiemi a pro odkanalizovani objektu pro udrzbu parku a objektu zazemi
détského htisté. Trasa plynu vedouci z ulice V Moktinach pod komunikaci K4 bude slouzit k
napojeni objektu zazemi détského hristé, v némz bude osazen plynovy kotel pro jeho vytapéni a
dale nepfimotopny zasobnik na ptfipravu TUV. Objekt bude dale napojen na sit’ elektronickych
komunikaci a z divodu minimalizace rizika vandalismu vybaven el. zabezpeCovacim zafizenim
spravovanym budoucim vlastnikem objektu. Vzhledem k tomu, ze technickad infrastruktura
vedena v plose ZMK bude slouzit pfedev§im potfebam dané plochy, byl zdmér shledan jako
pripustny. Do plochy VOP zamér predpoklada pielozeni fecisté ZatiSského potoka. Potok je
navrzen jako meandrujici s bfehy uzpiisobenymi pro kolisani vodni hladiny. Jako dopliikové
vyuziti vramci pfedmétné plochy jsou na prilehlych plochach uvazovany luéni porosty a
doprovodna zeleni. Navrhovany zdmér je v ploSe VOP piipustny.

Dle oddilu 5 odst. (6) pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze na izemi mésta je
vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit ucelenou soustavu
nezastavitelnych ploch zelen¢:
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e v zastavitelném tuzemi je CSZ zaloZzen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

e v nezastavitelném uzemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetacnich prvki
na rostlém terénu, vyuZzivajicim a doplilujicim stavajici hodnotné prvky zelen¢.

V celoméstském systému zelen¢ je podminéné pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v€etné staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena, zejména ze nedojde k vyznamnému ubytku
vefejné pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

V celoméstském systému zelené je situovan objekt pro udrzbu parku a objekt zazemi détského
hiisté, které byly vramci plochy ZMK shledany jako pfipustné, tudiz jsou tyto stavby
v celoméstském systému zelené v souladu s podminkami dané plochy. Stavebni objekty
nenaru$uji ani neomezuji hlavni funkci Gzemi a jsou pln€ v souladu s cili a tikoly izemniho
planovani, které spocivaji zejména v ochran¢ charakteru uzemi a ochrané a zachovani
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi. Diky navrzenym vodohospodaiskym a
vegetatnim Upravam dojde k plynulému navazani na $irSi koncepci revitalizovaného toku
Zatisského potoka a dotvoreni pfilehlé potocni krajiny na dolnim toku. Rozsahly park, ktery
zasahuje daleko mimo pozemky stavebnika, neni v soucasné dob& podpoien zadnou formou
zizemi pro provoz a Gdrzbu ani socidlnim zafizenim pro nav§tévniky. ReSeny zamér tyto
chybéjici funkce citlivym zplisobem dopliiuje, aniz by narusil piivodni pfirodni hodnoty uzemi.
Zamér je v uzemi vymezeném CSZ shledén jako piipustny.

Dle oddilu 8 odst. 4 ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspofadani uzemi hlavniho
mesta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

., Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pricné prechody staveb dopravni
a technicke infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je podminéné pripustné, a to pouze
za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrii, danych prislusnou metodikou
pro tvorbu USES. Stavby prochdzejici USES by mély byt uzpiisobovany tak, aby nevytvdrely
migracni bariéru pro organismy.

Tento skladebny prvek je vymezen podél Zatisského potoka a kopiruje jeho linii. Biokoridor ma
liniovy charakter a je veden ve sméru vychod zapad s vétvi pokracujici severnim smérem. Jeho
podstatou je snaha o propojeni sousedniho lokalniho biocentra (Ptirodni pamatka U Branického
pivovaru) a nedalekého lokalniho biokoridoru (horni tok Zatisského potoka), je vSak preruSen
komunikacemi V Mokiinach a Na Lysinach v Praze 4. V projektu je uvazovano pouze s
rekonstrukei téchto komunikaci spocivajici ve vyméné stavajicich technicky jiz nevyhovujicich
povrchii. Tyto komunikace tvofi piiény piechod v systému USES, ktery je piipustny. Nové
umistény budou pouze parkové chodniky a nutné inzenyrské sit€¢ slouzici k napojeni objektu
zazemi détského hiiste, které jsou v tomto izemi podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o chodniky pro provoz plochy zelené a vyhradné o podzemni inzenyrské sité, které
nevytvoii migracni bariéru pro organismy, a soucasn¢ neovlivni stavajici prostorové parametry
USES, jsou uvedené podminky splnény a navrh je shledan jako piipustny.

Dle oddilu 9 odst. (3) ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 v zaplavovém uzemi
urceném k ochrané (A) na Vltavé a Berounce plati:

a) mohou se umistovat v§echny stavby v souladu s vyuzitim ve smyslu legendy schvaleného
uzemniho planu. Stavby vSak mohou byt realizovany néasledné po realizaci ucelené ¢ésti
trvalych protipovodinovych opatieni v rozsahu stanoveném vodopravnim uUradem a
zajisténi mobilnich protipovodnovych opatieni proti priitokim ve vodnim toku, véetné
zafizeni proti zaplaveni odpadnimi a srdzkovymi vodami;

b) podminéné piipustna je realizace staveb pfipustnych v zaplavovém tzemi ur¢eném k
ochran¢ provedena soubézné s realizaci ucelené ¢asti protipovodiiové ochrany v rozsahu
stanoveném vodopravnim Ufadem, pokud je ucelend ¢ast protipovodiiové ochrany
soucasti povolované stavby;
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¢) do doby realizace protipovodnovych opatieni podle pismene a) a b) je mozné v uzemi
umistovat stavby v souladu s podminkami stanovenymi pro kategorii neprito¢nou,
respektive pritocnou.

Predlozeny stavebni zamér lezi v zaplavovém tizemi kategorie A; — pro Qzo02 zajiStovana mestem,
na vonim toku Vltava. Stavebni zamér je v zaplavovém uzemi kategorie A; — pro Qoo
zajistované meéstem piipustny, jelikoz je v souladu s vyuzitim ploch SV-G, SV-F, S2, ZMK,
ZMK/SUP, na nichz je zdplavové izemi vymezeno a je umistén v izemi, kde jiz prob¢hla
realizace protipovodiiovych opatieni.

Podle ptedlozeného vypoctu zdmér spliuje kéd miry vyuziti plochy SV-G pro plochu zaméru o
vyméie 17.507 m?, kde KPP = 1,6 < 1,8 (HPP diim A 7.661 m?, HPP déim B 2.9047 m?, HPP déim
C 6.408 m?, HPP dim D 5.935 m?, HPP diim E 4.987 m?, HPP celkem je 27.938 m?) a KZ = 0,37
> 0,35 (zeleii celkem 6.563 m?, z toho zelefi na rostlém terénu 4.817 m?, pfi priimérné podlaznosti
5).

Podle predlozen¢ho vypoctu zamér spliiuje kdd miry vyuziti plochy SV-F pro plochu zaméru o
vyméfe 1.337 m%, kde nejsou navrhem umistovany HPP a KZ = 0,31 > 0,25 (zelefi celkem 409
m?, z toho zelefi na rostlém terénu 409 m?, pii praimérné podlaznosti do 3).

Podle pfedlozeného vypoctu zamér splituje kéd miry vyuziti plochy OV-G pro plochu zdméru o
vyméte 203 m?, kde nejsou navrhem umistovany HPP a KZ = 0,29 > 0,25 (zeleii celkem 59 m?,
z toho zelen na rostlém terénu 59 m?, pii primérné podlaznosti do 4).

Navrhovany zamér je situovan v izemi mezi komunikacemi Modfanska a V Moktinach, z jihu
vymezeném stavajicim korytem Zati§ského potoka, ze severu stavajicim skladovym arealem, z
vychodu stavajici vilovou zastavbou a ze zapadu komunikaci Modianskou. Uzemi v jizni &asti
feSeného izemi bude vyuzito jako park a parkove upravené plochy a pro zfizeni détského histe.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukol uzemniho planovéani konstatujeme, ze ptredlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a tkolt tizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zéavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetfejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkli izemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemozituje vyhovéet zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zévaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni urad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti

ptislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
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bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného orgdnu dle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Zizka v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat / ID DS: babjjkr
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/J (Mgr. Jan Sachl), archiv + spis



