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Vyjadieni ke studii polyfunk¢ni stavby NECHASIM v k.. Hloubé tin

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel Zadost o stanovisko kvySe
uvedenému zaméru od spoleCnosti A plus spol. s r.0., IC: 49705857, Freyova 1/12, 190 00
Praha 9.

K Zadosti byla pfedlgiena studie nazvana ,;Nechasim Hloub&tin“, kterou zpracovala spolecnost
A plus spol. s r.0., IC: 49705857, Freyova 1/12, 190 00 Praha 9.

Prfedmétem vyse uvedeného zdméru je navrh polyfunkéniho objektu s bytovymi a nebytovymi
jednotkami na pozemcich parc.¢. 1640/1 a 1640/12 vse v k.u. Hloubétin. Studie je feSena
variantng s HPP=7 791 m’ nebo s HPP=6 638 m’, podle toho, zda budou ¢i nebudou udéleny
souhlasy vlastnikli sousednich pozemkl v plose SV-G k moznému ,,vytéZeni* téchto pozemki
(jedna se o pozemky komunikace a zelen¢). Novostavba je tvofena trojici hmot
s lichob&éZnikovymi pudorysy a nepravidelnymi sedlovymi stfechami. Nejvy$Si hmota je
umisténa pii komunikaci Podébradska a obsahuje 8NP, prostiedni a posledni hmota obsahuje
6NP. Max. vyska hiebene sedlové stfechy prvni hmoty bude +30,05 m nad urovni podlahy
prizemi, ktera se nachdzi v urovni prilehlého terénu. Zadni dvé hmoty budou vybaveny
spole¢nou dvoupodlazni hromadnou garazi. Podzemni gardz bude piistupna z obsluzné
komunikace, napojené na stavajici komunikaci Podébradska, nachazejici se na zapadni strané
navrhovaného souboru. Parkovaci kapacita zaméru bude celkem 82 parkovacich stani, z toho 8
parkovacich stani bude umisténo na povrchu. Zamér bude obsahovat celkem 89 bytovych
jednotek a cca 800 m”> komerénich prostor v piizemi jako jsou obchody, sluzby, kavarna apod.
Zamér bude napojen na sit€¢ technické infrastruktury v komunikaci Podé&bradska, v
zapadni obsluzné komunikaci navazujici na komunikaci Pod¢bradskd piipojkami vody,
kanalizace, elektro. Severné¢ od navrhovaného zdméru je veden stavajici horkovod, na ktery
bude navrhovany zamér napojeny na zapadni strang.

Vykresy pudoryst jednotlivych podlazi navrhovanych staveb nemaji v predlozené studii
uvedeny konkrétni rozméry.
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Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl Gc¢innosti dne 1. 1. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se
predlozeny zamér nachdzi v zastavitelném tzemi v ploSe s vyuzitim SV-G - v§eobecné smiSené,
s kddem miry vyuziti plochy G a dale ¢aste¢né v plose s vyuzitim S2 — sbérné komunikace
méstského vyznamu, v plose s vyuzitim SP — sportu a v plose s vyuzitim OQV-F — v§eobecné
obytné, s kodem miry vyuziti F.

Zamgér je dotCeny ochrannym pasmem venkovnich vedeni VVN (ve smyslu zakona ¢. 458/2000
Sb.), optickym kabelem v kabelovodu (v komunikaci Podébradska), hlavnim tepelnym
napajeCem prazské teplarenské soustavy a vetejné prospéSnou stavbou 79/DK/9 ,, Praha 9-
vefejné komunikace v transformovanych plochach jizné od Kolbenovy*“ (dle dostupnych
prament nerealizovano).

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho witvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotfadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro
které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydlen,
obchod, administrativu, kulturu, vetejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkénosti
Uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napi. bydleni ¢i administrativa v piipadé
vertikalntho funkéniho clenéni s obchodnim parterem), obchodni zatfizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou neprevySujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni
zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskomi zatizeni pro
déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatfizeni vetfejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v ramci polyfunkcnich staveb
a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkénich objektil, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné¢ nutném rozsahu a liniovad vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych pripadech, s prihlédnutim k charakteru vetfejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Vicetgelova zafizeni pro kulturu, zibavu a sport, obchodni zaiizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m2, =zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérmé dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkdl.
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Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Pipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B, obsluzné komunikace funkéni skupiny C°.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

SP - sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zatizeni pro sport a télovychovu.

Piipustné vyuziti:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lWizek, administrativni zafizeni, kulturni
zafizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnickd zatizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, ze soucCet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepiekro¢i
20% plochy SP.

Vodni plochy, zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zeleni, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k nepijjatelnému zhorSeni zivotntho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici
vyuziti  nesportovniho  charakteru = nad  souhrnny  rozsah  20%  plochy  SP.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a piipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuwziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani.

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly,
Skolska a ostatni vzdé€lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterinarni
zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit: vysokoSkolska zafizeni,
stavby pro vefejnou spravu mesta, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m’,
ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory, sbérny surovin,
parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnou
Cast garazi a polyfunkénich objektll, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné¢ piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jnym zplsobem
v rozporu s cili a tikoly uzemniho planovani.

e Soudasti navrhovaného souboru budou plochy obchodni (cca 800 m®) a plochy pro
bydleni (7791 m’ — 800 m’). Bydleni je hlavnim vyuZitim plochy SV. Obchodni
zafizeni je navrzeno o celkové hrubé podlazni plose 800 m’, nebude tedy prevysovat
8000 m’ hrubych podlaznich ploch, stanovenych tizemnim planem, a je tedy piipustnym
vyuzitim plochy SV. Parkovaci plochy a garaze jsou v ploSe SV pifpustnym vyuzitim.
Jedna se tedy o polyfunkéni stavbu, ktera v plose SV spada pod pripustné vyuziti.
Napojeni na dopravni infrastrukturu je v ploSe s vyuzitim SV pifpustnym vyuzitim.
Napojeni na technickou infrastrukturu je v plose SV, OV i S2 pripustnym vyuzitim.
Napojeni na technickou infrastrukturu (ptipojka horkovodu) je v plose SP podminecné
pripustnym vyuzitim. Organ uzemniho planovani s podminecnou pifpustnosti zaméru
souhlasi, nebot’ napojeni na horkovod je navrzeno v nezbytn¢ nutném rozsahu a jedna
se o pozemni vedeni, které¢ nezhorSuje Zivotni prostiedi lokality.

e Plnéni kddu miry vyuziti plochy SV-G:

Koeficient podlaznich ploch je dan podilem zapocitatelnych hrubych podlaznich ploch
(HPP) " a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spolecné reseného celku); plochu,
resp. cast plochy lze zapocitat jen do jediného zaméru.

Pfedmétem zdméru je polyfunkéni soubor, umistény na pozemcich parc.C. 1640/1
a 1640/12 vSe vku. Hloubétin. Predlozeny zamér je vymezen stdvajicimi
komunikacemi, napojujicimi se na hlavni komunikaci Podébradsk4, do kterych bude
zasahovano pouze piipojkami. Obecné tedy nelze plochy stavajicich komunikaci
zapocitavat mezi ,,vymezené plochy posuzovaného zaméru®. V predlozeném zameéru se
jedna o pozemky parc.c. 1640/14, 1642/10 a Casti pozemkl 1642/9, 1642/1, 1640/15 a
1642/7 vSe v k.. Hloubétin, nachazejici se v plose SV-G. Na vyse uvedenych plochach
je umisténa vozidlova komunikace a pruh zelené. Z konkrétni posuzované plochy SV-G
je v8ak zrejmé, Ze pozemky parc.C. 1640/14, 1642/10 a ¢asti pozemkd 1642/9, 1642/1,
stavby, nebot’ jsou jiz zaplnény stavbou komunikace a zbyvajici volné prostory se
zeleni jsou piili§ malé, proporéné zcela nevhodné k umisténi stavby. Navic tyto
pozemky tvorfi menSinovou cast plochy SV-G a vétSinu plochy SV-G zaujima
predmétny zamer.

Na zaklad¢ vyse uvedeného je tedy v tomto konkrétnim pfipadé mozné ,,vytézit“ celou
plochu SV-G v ramci navrhovaného zdméru, ale to pouze za predpokladu, ze budou
dodany souhlasy vlastnikii vSech ,,vytéZovanych* pozemkd.

Na zadkladé predloZzené dokumentace nelze presné posoudit pnéni koddu miry vyuziti G,
nebot’ vykresy pudoryst jednotlivych podlazi nemaji uvedeny konkrétni rozmery a

13 Podrobnosti vypoctu HP P a KZ upfesiuje pfiloha A Odiivodnéni - metodicka ptiloha.



navrh zelené neni doloZen kontrolovatelnym schématem zapocitatelnych ploch. Podle
uvedenych Ciselnych udaji v predlozeném vypoctu lze vSak konstatovat, Ze zamér
onavrzené zastavéné plose=1625 m* a HPP=7791 m’ spliuje kod miry vyuziti plochy
G; SV-G; (KPP=1,8; KZ=0,35): podlaznost zaméru: 7791: 1625=4,7.

Pro pozemky zaméru parc.c. 1640/1 a 1640/12 vse v k.. Hloubétin a pozemky parc.¢.
1640/14, 1642/10 a casti pozemki 1642/9, 1642/1, 1640/15 a 1642/7 vse vk
Hloubétin, nachazejici se v plose SV-G o celkové vyméie 4334 m* byly v plose SV-G
navrzeny stavby o HPP=7791 m’;

7791 : 4334 =1,79.
Koeficient podlaznich ploch vyhovuje (1,79 < 1,8).
Navrhované zelené plochy v SV-G = 1534 m’ (z toho rostly terén 1050 m’, 24 stromi
malych 240 m’, 1 strom velky 50 m’....87 %, ostatni zeleti 194 m’.... 13 %, (z toho
29 m” tvoii zeleft na veg. souvrstvi nad 0,3 m, 155 m” tvoii zelefi na veg. souvrstvi nad
0,9 m, 2 stromy ve zpevnénych plochach malé¢ 10 m*)).

1534 : 4334 =0,354.
Navrhovany min. podil zelen¢ vyhovuje (0,354 > 0,35).

e Soulad navrhovaného zdméru s vetejné prospésnou stavbou 79/DK/9 ,, Praha 9-vetejné
komunikace v transformovanych plochdch jiZné¢ od Kolbenovy*“ je tfeba dolozit
pisemnym souhlasem navrhovatele VPS. Informace o navrhovateli VPS poda Institut
planovani a rozvoje (IPR).

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy ploSného a prostorového uspofddani a dalsi
informace o Uzemnim planu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.

Zavér:

Uiad tize mniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru dospél k zavéru, Ze navrzeny
zamér polyfunkéni stavby NECHASIM, za predpokladu pInéni kédu miry vyuZiti plochy
SV-G, jehoZ podminkou je doloZeni souhlasi vSech vlastnikii ,,vytéZovanych* pozemki, je
mozny a neodporuje stavajici urbanistické struktuice. Je vSak tireba dolozZit soulad zaméru
s vefejné prospésnou stavbou 79/DK/9 ,, Praha 9-verejné komunikace v transformovanych
plochach jizné od Kolbenovy*.

Vyse uvedeny zdmér byl posouzen vyhradné z hledisek tzemniho planovani. Jeho soulad
s dalsimi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které
se k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni: Nejednd se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu
uzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpist.

K vasi zadosti je priozena pouze studie, kterd nespliiuje nalezitosti pro vydani zavazného
stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. UZR MHMP/V
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