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Vyjadieni ke sméné pozemkii parc.¢. 1637/12,1637/20 a ¢asti pozemkii parc.¢. 1631/11,
1642/4,1642/10,2597/3 v k.u. Hloubétin

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hlavnitho mésta Prahy od Vas obdrzel dopis (v¢. kopie
zadosti pravnické osoby s prilozenymi zakresy) a nasledn¢, prostfednictvim e-mailu, kopii
vyjadfeni IPR Praha €.j. 11386/22 (v¢. zdkresu zadané casti pozemku parc.C. 1642/4 v k.u.
Hloubétin). V uvedeném dopisu zadate o stanovisko k Zadosti pravnické osoby (zadatel) o sménu
pozemku parc.¢. 1637/12 a ¢asti pozemku parc.¢. 1631/11 o vyméte cca 1 080 m? a &asti
poze mKku parc.¢. 1642/4 o vyméte cca 337 m?, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, za pozemek
parc.¢. 1637/20 a ¢ast poze mku parc.¢. 1642/10 (dle zadatelova zakresu o vyméte cca 42 m?) a
¢ast pozemku parc.¢. 2597/3 (dle zadatelova zakresu o vyméfe cca 410 m?), ve vlastnictvi
pravnické osoby; vSe v k.. Hloubé tin.

Utad tzemniho planovani zjistil, e Vami piedlozené zikresy sméiovanych &asti pozemki
ne zcela odpovidaji zikrestim vyhotovenym Zadatelem. Ufad izemniho planovani pii zpracovani
svého vyjadieni tedy vychazel ze zadatelovych zakrest. Pokud jde o ¢ast pozemku zadanou
zrozsahlého pozemku parc.C, 1642/4 vk.u. Hloubétin, pak ztéchto zdkresi a zejména
z doplnéného nazornéjstho zakresu od IPR Praha vyplyva, Zze zadana ¢ast uvedeného pozemku
ma spole¢nou hranici s pozemky parc.c. 1645/5, 1642/7 a 2733/2 v k.. Hloubétin a nachazi se
na ni lavka (propustek) pres vodni tok Rokytka.

Zadatel ma zajem piipojit Zadané pozemky resp. jejich Gasti kjiz vlastndnym pozemkim
v ptimém sousedstvi a vyuZzit je pro budouci developersky projekt. Na zddanych pozemcich resp.
jejich castech by byla realizovana obcanska vybavenost v podobé sportovné odpocinkové zony
pro volnocasové aktivity obyvatel v okoli.

K Vasi zadosti o stanovisko odbor tizemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy jako tirad
uzemniho planovani sd€luje:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s t¢innosti od 12. 10. 2018, se:

— pozemek parc.¢.1637/12v k.. Hloubétin nachazi z prevazujici ¢astiv nezastavitelném tizemi
v ploSe s vyuzitim IZ — izolacni zelen a z malé Casti v zastavitelném tizemi v ploSe s vyuzitim
SV-G— vSeobecné smiSené s kédem miry vyuziti plochy ,.G*. Prochézi zde stavajici venkovni
vedeni 110 kV s ochrannym pasmem ve smyslu zékona ¢&. 458/2000 Sb. (vykres UP ¢. 10 —
Energetika).
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— predmétna ¢ast pozemku parc.¢. 1631/11 v k.. Hloubétin nachazi z ¢asti v zastavitelném
uzemi vplose s vywitim SV-G — vSeobecn¢ smiSené skdédem miry vyuziti  plochy
.G azcasti v nezastavitelném uzemi v plochach ZMK — zeleit méstskd a krajinnd a IZ —
izolaéni zelen. Je dot¢ena ochrannym pasmem venkovnich vedeni VVN ve smyslu zdkona
¢.458/2000 Sb. a stavajicim VTL plynovodem a jeho bezpecnostnim pasmem ve smyshu
zékona ¢&. 458/2000 Sb. (vykres UP ¢. 10 — Energetika).

— predmétna ¢ast pozemku parc.C. 1642/4 vk.i. Hloubétin nachazi v nezastaviteném tzemi
v plochach s vyuzitim ZMK — zelett méstska a krajinna a DU — urbanisticky vyznamné plochy
a dopravni_spojeni, vefejnd prostranstvi. Je dotéena cyklistickou trasou (vykres UP&. 5—
Doprava). Na ¢asti se nachazi zavazny prvek — stavajici vodni tok, kanal, ndhon — vodni tok
Rokytka (Vykres UP &. 9 — Vodni hospodaistvi a odpady). Césteéné se nachazi v lokéInim
biokoridoru ¢&. L4/255 tizemniho systému ekologické stability (vykres UP ¢. 19 — Uzemni
systém ekologické stability). Je soudasti celoméstského systému zelené (vykresy UP &. 4 —
Plan vyuziti ploch a €. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelen€).

— pozemek parc.¢. 1637/20 v k.4. Hloubétin nachazi prevazné v nezastavitelném tzemi v plose
svywzitim IZ — izolaCni zeleti a nepatrn€ v zastavitelném uzemi DH — plochy a zafizeni
hromadné dopravy osob; parkovi§t€ P+R. Na ¢asti se nachazi zavazny prvek — stavajici
tramvajova trat’ (vykres UP &. 5 — Doprava). Nachazi se zde stavajici tepelny napaje¢ (vykres
UP &. 10 — Energetika).

— predmétna Cast pozemku parc.c. 1642/10 v k.i. Hloubétin nachazi v nezastavitelhém tzemi
vplose svyuzitim DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi. Prochazi zde cyklistickd trasa (vykres UP &. 5 — Doprava). Je soudasti
celoméstského systému zelend (vykresy UP &. 4 —Plan vyuziti ploch a &. 31 —Podrobné ¢lenéni
ploch zeleng).

— predmétnd ¢ast pozemku parc.¢. 2597/3 vk.i. Hloubétin nachdzi v nezastavitelhém tzemi
v plochach s vyuzitim ZMK — zeleh méstskd a krajinnd. Je soucasti celoméstského systému
zeleng (vykresy UP ¢. 4 — Plan vyuziti ploch a &. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelend).

Dle platnych Zasad tizemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy se pozemky a predmétné ¢asti
pozemkid nachazeji v nadmistni transformacni oblasti T/3 Vysofany (vykres ¢. 1 — Vykres
usporadani uzemi hl. m. Prahy).

Vyuziti pozemkli musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpist, tj. spfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavnitho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunk¢nosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevazujici funkei
od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipade vertikalniho funkéniho ¢lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 n,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci a
vysokoskolska zatizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zatizeni, cirkevni zatizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, vetermami
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zatizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti
a opraven jako nedina ¢ast garazi a polyfunkcnich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych ptipadech, s prihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a izemi defmovanému
v UAP. Viceli¢elova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni
parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, shémé
dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelhosti
doté¢enych pozemkl.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jmym zplsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

ZMK - zelenn méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Meéstska a krajinnd zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené Ci liniové porosty dievin i bylin, zZimérn¢ zalozené plochy
a linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupna hiist¢ s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro voln¢ zijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pifpustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokt a ploch za i¢elem posileni prirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochdch uvnitf kategorie Krajinnd a mestska zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze snimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkdl.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

1Z — izolacni zeleni
Hlavni vyuziti:
Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.




4/6

Pipustné vyuziti:

Vysadby devin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, cerpacistanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plo$na zatizeni technické infrastruktury, pii zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna
a méstska zelei a Péstebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana
plocha bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotcenych pozemka.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslu¢itelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani.

DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R

Hlavni vyuZiti:

Plochy a zatizeni pro vetejnou dopravu véetn¢ zachytnych parkovist P+R.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, autobusova nadrazi.

Administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové, technicka
infrastruktura.

Parkovacia odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovani
a sluzebni byty.

Dale Ize umistit: komunikace vozidlové, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 300 m? .

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a piipustné vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

DU - urbanis ticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, veiejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vetejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

Namésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a DS, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabreZi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zatizeni piistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

5 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.



5/6

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Ptesah hlavniho a ptipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskuteénéni zaméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosn€¢ souvisejicim, kompozicné
zdiivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Ze budou dotéené
pozemky prerozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a piipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ikoly uzemniho planovani.

Natizemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ)s cilem vytvorit a chranit ucelenou

soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném tizemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na rostlém
terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené na konstrukcich;

b) v nezastavitelném tzemi je CSZ zalozen na ploSné spojitém systému vegetaCnich prvki
na rostlém terénu, vyuZivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

V celoméstském systému zelen€ je podminéné piipustné umisténi stavebv souladu s podminkami

dané plochy s rozdinym zptsobem vyuziti v€etné staveb dopravni a technické infrastruktury za

podminky, ze funkénost CSZ nebude narusena, zejména ze nedojde k vyznamnému ubytku

vetejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

Na Gzemi mésta je vymezen lizemni systém ekologické stability (USES), jehoz souéasti jsou
prvky nadregiondlntho, regiondlntho a lokalntho (mistnitho) tzemniho systému ekologické
stability (USES).

Tyto prvky jsou zavazné s vyjimkou interakénich prvkli vymezeného uzemniho systému
ekologické stability a ochranné zony nadregionalnich biokoridorti, které jsou informativni a pti
posuzovani zmén v tizemi by mély byt ptiméienym zpisobem zohlednény.

Plochy vymezené v izemnim planu pro USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy zelend
a vodni plochy.

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né prechody staveb dopravni a
technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je podminén¢ piipustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrti, danych pfisluSnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochézejici USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvaiely
migracni bariéru pro organismy.

V rozvojovém uzemi je zpravidla stanovena nejvy$Si piipustna mira vyuziti pro plochy
kategorie obytné (OB a OV), smiSené¢ (SV a SMJ), a ve vybranych piipadech u ploch vyroby
asluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO), a to kddem miry
vyuziti plochy. Kodu miry vyuziti plochy (v daném pripadé kod ,,G v plose SV) odpovidaji
zavazné hodnoty nejvyssiho piipustného a podminéné piipustného koeficientu podlaznich ploch
(KPP a KPPp) a minimalntho koeficientu zelené (KZ).

Nadmistni transformacni oblast T/3 Vysocany predstavuje potencial pro atraktivni méstskou ctvrt’
s bydlenim ve vazbé na zeleti podél Rokytky a s moznosti umisténi celoméstsky vyznamnych
funkci kulturntho nebo sportovniho charakteru. V Zasadach tizemniho rozvoje hl. m. Prahy jsou
pro tuto transformacni oblast stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi a ukoly
pro podrobn&j§i izemné planovaci dokumentaci.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy plosncho a prostorového usporadani a dalsi nformace
0o Uzemnim planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.
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Zavér:

Zadost o sménu pozemkil a predmétnych &asti pozemkil bereme na védomi.

Dle platného Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy se pozemky a pfedmétné Gésti
pozemkil nachazeji v plochach s vyie uvedenym vyuzitim dle platného Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy. Jakykoliv zamér musi byt v souladu se stanovenym vyuzitim ploch SV-G,
ZMK,1Z, DU, DHa s podminkami CSZ, USES arovnéZ s podminkami transformaéni oblasti T/3
vymezené v Zasadach izemniho rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. adresat

2. MHMP UZR/archiv



