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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,itad
uzemniho planovani*) podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, ve spojeni s § 334a
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,,stavebni
zédkon*), azaroven jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b
odst. 3 stavebniho zakona podani, které podalo dne 20.11.2023 hlavni mésto Praha, Magistrat
hl. m. Prahy, odborhospodateni s majetkem, ICO: 00064581, se sidlem Marianské namasti 2/2,
110 01 Praha 1, a ve kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»DéEleni a scelovani pozemki*
parc.€.2616/1,2618,2619/1,2620/1,2623/1,2624/1,2624/2 v k.. Kunratice (dale jen ,,zamer).

Utad tizemniho planovani na zaklad& posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7,9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukold uzemniho planovani
vydavak zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96bodst. 1 stavebnihozakona a ustanoveni § 149 odst. 1
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle ustanoveni § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky
ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, odbor hospodafeni s majetkem, ICO: 00064581,
se sidlem Marianské nameésti 2/2, 110 01 Praha 1, podénim ze dne 20.11.2023, doplnénym dne
21.12.2023 ve stanovené lhuté na zaklade vyzvy ¢.j. MHMP 2572936/2023 ze dne 18.12.2023
0 kompletni geometricky plan ¢. 3735-87/2023 a dale dopIlnénym dne 15.1.2024 o uptesnéni
zéadosti, pozadalo ufad izemniho planovani o vydani zadvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byly k zadosti ptiloZeny: kopie geometrickych

lant ¢. 3735-87/2023 (dale jen ,,GP 1*) a €. 3736-88/2023 (dale jen ,,GP 2%), které vyhotovila

*a doplnéni zadosti o upfesnéni, Ze piredmétem déleni dle predlozenych

geometrickych planu nejsou pozemky, na nichz ma byt realizovano obchodni centrum, (dale jen
,dokumentace®).

Ze 74dosti a z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze zamér spociva:

— v d¢leni a scelovani pozemku pare.¢. 2616/1 (vyméra: 1 624 m?), 2618 (vyméra: 134 n?),
2619/1 (vyméra: 161 m?), 2620/1 (vyméra: 21 m?) v k.u. Kunratice, ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, kterym vzniknou nové pozemky parc.¢. 2616/4 o vyméie 222 m?, 2616/5
o vyméfe 1 m?,2616/6 o vyméie 209 m?, 2618/1 o vymeéie 180 m?, 2618/2 0 vyméfe 24 m’ a
pozemky parc.¢. 2616/1 o zmenSené vyméie 1 186 m?, parc. 2619/1 o zmenSené vyméie
91 m?, parc.¢. 2620/1 o zvétSené vyméie 27 m? v k.. Kunratice (dale oznaéené jako ,,nové
pozemky*), dle GP 1;

— vdéleni a scelovani pozemkt parc.€. 2623/1 (vyméra: 2 193 m?), 2624/1 (vyméra:
10 138 m?), 2624/2 (vyméra: 8 282 m?) v k.u. Kunratice, ve vlastnictvi pravnické osoby,
kterym vzniknou nové pozemky parc.¢. 2623/6 o vyméte 343 m?,2623/7 o vyméie 427 m?,
2624/15 o vyméte 1200 m?, 2624/14 o vyméte 3 280 m?, 2624/16 o vyméie 1 527 m?,
2624/17 o vyméte 2 069 m?a pozemky parc.¢. 2623/1 0 zmenSené vyméie 1 423 m?, parc.g.
2624/1 o zmensené vyméte 7 991 m? a parc.¢. 2624/2 o zmensené vymére 2 353 m? v k..
Kunratice (dale oznacené jako ,,nové pozemky*), dle GP 2.

De¢leni a scelovani pozemkt je navrhovano z divodu smény novych pozemkt parc.€.2623/7 a
2624/14 v k.0. Kunratice, ve vlastnictvi pravnické osoby (zadatel o sménu pozemkil), a novych
pozemku parc.C.2616/1,2616/4,2618/2, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, v k.u. Kunratice,
a to za ucelem realizace zmény dopravniho feSeni v dané oblasti.

Na pozemcich parc.¢. 2616/1 a 2623/1 v k.u. Kunratice se v soucasné dob¢ nachazi obratist
autobust Prazské integrované dopravy (PID) s doprovodnou zeleni na pozemcich parc.c. 2618,
2619/1,2620/1 v k.a. Kunratice.

Zamér nema vliv na napojeni dotCenych pozemkti na vetejné ptistupné komunikace.

Ufad uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 —4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost zaméru z hlediska jeho souladu s izemnim
planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl ti€¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s Gcinnosti od 12.10.2018,
a s pfihlédnutim k nepfesnosti kresby hranic ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se:

— castzaméru resp. délené pozemky parc.c. 2616/1,2618,2619/1 a 2620/1 v k.i. Kunratice (dle
GP 1:nové pozemky parc.c. 2616/4,2616/5,2616/6,2618/1,2618/2,2616/1,2619/1, 2620/1
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v k.. Kunratice) nachézi v zastavitelném tizemi v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti DH —
plochy a zatizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R, zobrazené tzv. plovouci znackou
(kod zpiisobu vyuziti v kruhu) v rdmeci plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti OB-A — Cisté
obytné s kddem miry vyuziti plochy ,,A*.

— C¢ast zaméru resp. €ast délen¢ho pozemku parc.¢. 2624/2 v k.. Kunratice (dle GP 2: nové
pozemky parc.C. 2624/16 a 2624/2 v k.0. Kunratice) nachazi v nezastavitelném tzemi
v plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti PS/SP — sady, zahrady a vinice (ndvrhovy horizont) /
sportu (Uzemni rezerva) a IZ — izolacni zelen.
Prochézeji zde stavajici vodovody s pitnou vodou.
Prochézi zde stavajici VIL plynovod.
Nachazi se zde bezpecnostni pasmo VTL plynovodu ve smyslu zdkona ¢. 458/2000 Sb.

— c¢ast zaméru resp. zbyvajici ¢ast déleného pozemku parc.¢. 2624/2 v k.. Kunratice [dle GP 2:
novy pozemek parc.¢. 2624/17 a Cast nového pozemku parc.C. 2624/14 (dil ,,b* pozemku parc.c.
2624/2) v k.. Kunratice] nachéazi v nezastavitelném tzemi z ptevazuyjici c¢asti v plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti PS/SP — sady, zahrady a vinice (ndvrthovy horizont) / sportu
(Gzemni rezerva) a IZ — izolacni zeleti a z mensi Casti v ploSe s rozdilnym zptisobem vyuziti
NL/SP — louky, pastviny (navrhovy horizont) / sportu (i1zemni rezerva).

Prochazeji zde stavajici vodovody s pitnou vodou.
Prochazi zde stavajici VTL plynovod.
Nachazi se zde bezpecnostni pasmo VTL plynovodu ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.

— castzaméru resp. délené pozemky parc.c. 2624/1 a 2623/1 v k.. Kunratice [dle GP 2: nové
pozemky parc.¢. 2624/15,2623/6, 2623/7,2623/1 a 2624/1 a ¢ast nového pozemku parc.c.
2624/14 (dil ,,a“ pozemku parc.¢. 2624/1) v k.u. Kunratice] nachédzi v nezastaviteIném tuzemi
v ploSe srozdilnym zplsobem vyuziti PS/SP — sady, zahrady a vinice (névrhovy
horizont) / sportu (izemni rezerva).

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10. 1999, ve znéni vSech pozd¢&jsich predpist, tj. s Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, prilohy ¢&. 1,
v platném znéni, (dale jen ,,Regulativy®), pro které plati:

DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R

Hlavni vyuziti:

Plochy a zafizeni pro vetfejnou dopravu véetné zachytnych parkovist’ P+R.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, autobusova nadrazi.

Administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace ucelové, technicka
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovani
a sluzebni byty.

Dale lze umistit: komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m?.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tikoly izemniho
planovani.

OB - Cisté obytné
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.
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Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravoticka zatizeni, zaiizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochouneprevysujici 300 m? ,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle 1ze umistit:

Ltzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdé&lavaci zatizeni, kultumi zafizeni, administrativu a veterinami zafizeni v rimcistaveb pro bydlenipii
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale jen PID); zahradnictvi, dophikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbhémy surovin.
Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (4j. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochouneptevysujici 2 000 m? ) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemku.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki.
Nepiipustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pnpustnym Vyuz1t1m které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

PS — sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych dievin a vinné révy.

Piipustné vyuziti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby plochy.
Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: technickou
infrastrukturu.

Dale 1ze umistit: détska hfisteé, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plosna zatizeni
dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky
prokazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu ptrevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zatizeni souvisejicis hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, ze jejichrozsah bude
odpovidat potfebam a kapacité vyuziti.

Podminéné ptipustné je vyuziti pipustné uvnitt kategorie Krajinna a méstska zeleni a Péstebni
plochy (s vyjimkou OP — orna ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi
posuzovany pozemek ve vymezené ploSe PS bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkii.

Nepripustné vyuZziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€¢ nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani.

IZ — izolacni zelen

Hlavni vyuziti:

Zelen s ochrannou funkci, odd€lujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Piipustné vyuziti:

Vysadby dievin a travni porosty.
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Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plo$ného podilu zelené€.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna
a mestska zelen a Péstebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana
plocha bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ikkoly izemniho
planovani.

NL - louky, pastviny

Hlavni vyuziti:

Travni porosty.

Piipustné vyuziti:

Solitérni porosty a porosty devin. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi
komunikace a prostory, komunikace ticelové, slouzici stavbama zatizenim uspokojujicim potieby
plochy vymezené danym zpisobem vyuziti.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Dopravni a technicka infrastruktura.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tokt a ploch za icelem posileni ptirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelhosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ikkoly izemniho
pldnovani.

Dle Regulativti je tzv. plovouci znackou, tj. kodem zptisobu vyuziti v kruhu (v daném ptipadé DH),
znazornéna plocha pro umisténi vetejné infrastruktury (v daném piipadé stavajici obratiste
autobust PID), jejiz umisténi v ramci rozvojoveé nebo transformacni plochy (v daném piipadé plocha
OB-A) neni izemnim planem mozné presné¢ vymezit. Pfi zménach v uzemi je nezbymé zajistit
podminky pro umisténivyuziti symbolizovaného plovouci znackou a dolozitje v podrobnosti dostatecné
pro stanoveni a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti plochy, napft. zastavovaci studii nebo
dohodou o parcelaci.

Stavajici obratisté autobusti PID napliiuje pozadavek na umisténi plochy a zatizeni vefejné dopravy
vyznaceny plovouci znac¢kou DH v plose OB-A.

Dle Regulativiijsou plochy a koridory uzemnich rezerv izemnim planem vymezeny pro vyuziti,
jehoz potiebu a plosné naroky je tieba nasledné provétit. Dle stavebniho zakona jsou v izemni
rezerveé zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo
znemoznit. Budouci mozné vyuziti - uzemni rezerva (v daném ptipadé plocha SP - sportu) musi
byt potvrzeno zménou Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy pofizenou postupem podle
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdégjsich predpisi.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektl ufad uzemntho
planovani konstatuje, ze z hlediska plamého Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy lze
se zamérem za uvedenym ucelem, souhlasit. )

Budouci vyuziti novych pozemkt v k.. Kunratice je dle Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy stanoveno vyse uvedenym vyuzitim plovouci plochy DH (stavajici obratist¢ autobusi)
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vymezené v ramci plochy OB-A, a vyuzitim ploch PS, NL a IZ.

Z hlediska sledovani cilti a ikold izemniho planovani ifad uzemniho planovani konstatuje, Ze
zameér je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a kol izemniho planovani, tj. dle § 18 a § 19
stavebniho zédkona, akceptovat.

PredloZzenou dokumentaci si ufad izemniho planovani ponechava pro svoji pottebu.

Zéavazné stanovisko nepozbyvié platnosti:

a) bylo-lina zakladé¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b)byla-lina zakladé navrhu vetfejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vetfejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich 0¢inkti izemni souhlas nebo spolec¢ny izemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru ucinéného
v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje
vyhoveét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravnihotadu, provadét dal§i dokazovania Zadost zamitne. Proti takovémurozhodnuti spravniho
organu (stavebniho ufadu)lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze,
podle § 149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni iad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze piipadné namitky k zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni v rdmci
uzemniho fizeni prostrednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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