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stejnopis &. 4
Smlouva o najmu Arealu koupalisté Zluté lazné
NAO/58/01/005827/2004
L kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
e podle § 663 a nasl. obtanského zakoniku uzaviraji

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze 1, Marianské nam. &. 2,
zastoupené feditelem odboru obchodnich aktivit
RNDr. Peterem Duricou :
IC : 00064581
DIC : CZ 00064581

dale jen ,,pronajimatel”

a

Taiko, a.s., se sidlem Strakonicka 4, Praha 5

zastoupené jednatelem spoleCnosti p._

1€ : 27170608
dale jen ,najemce™

L
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je areal koupali§te Zluté lazné (dale jen areal) sestavajici z objektu &.p.
40, Podolské nabiezi, Praha 4, provizornich staveb (sprchy, WC, admin. budova) a plochy,
vie na pozemcich parc.¢. 1130, 1131/1, 1132 a 8asti pozemku parc.¢. 1133/1 v k.4. Podoli
o celkové vyméie 33.456 tis. m’. Bliz8i specifikace pfedmstu najmu je uvedena na situaci,
ktera je nedilnou sou&asti této smiouvy - viz pfiloha & 1

2. Vlastnické pravo k pfedmétu najmu nabyl pronajimatel v souladu se zékonem &. 172/91 Sb.
o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.
. 1L
Uéel najmu
Najemce bude areal uZivat k GCelim, pro néZ je urlen - provozovani lazefisko-rekreaGnich

sluzeb pro obyvatelstvo v&. doplitkovych sluzeb v rozsahu pfedmétu podnikani nijemce a
v souladu s nabidkou pfedloZenou v ramci vybérového fizeni vyhlaseného dne 9.8.2004,

111,
Doba nijmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let, tj. do 31.12.2009.
2. Najemci je pfiznano pfednostni pravo prondjmu na obdobi dalich 5 let, pokud o to

ndjemce pozada 6 mésicli pfed ukonéenim doby najymu za podminek v daném mist& a Zase
obvyklych.
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Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci areél uvedeny v &l 1. za dohodnuté ro&ni
ngjemné ve vysi 730.000,- K& (slovy sedmsettficettisic korun Eeskych) .

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v &l. IV, odst. 1. této smlouvy
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vys§i 1/4 zroniho nédjemného splatnych vzdy k
patnactému dni druhého mésice prislusného kalendafniho &tvrtleti, za néz je nédjemné
hrazeno (tento den je soulasné i dnem uskuteCnéni zdanitelného pinéni) a to formou

bezhotovostniho pievodu na ulet pronajimatele u PPF banky as, & ultu
1490240.005157998/6000,*

3. Smluwvni strany se dohodly, Ze vyse najemného podle odst. 1. tohoto &lanku bude podinaje
rokem 2006 kazdoro¢né& upravena vidy o Castku odpovidajici mife valorizace najemnich
smiuv v daném roce stanovené usnesenim rady HMP, maximalné vak odpovidajici mite
inflace oficialng vyhlaené CSU za uplynuly kalendafni rok. Oznimeni upravujici vysi
najemnéha dorudi pronajimatel najemci nejpozdgji do 30.4. bézného kalendainiho roku.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim nijemnym a ndjemnym zvySenym podle &l
1V, odst.3. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&€Zného roku do doby dorueni nového vyméru
najemného zaplati ndjemce pronajimateli pfi nejbliz§im fadném terminu platby najemného.

V.
Zavazkova ¢ast

1. Najemce prebira pfedmét nijmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni zapo&atého najmu.

2. Najemce se zavazuje:
a) pii skonCeni najmu vyklidit pfedmét néjmu a vyklizeny pfedat pronajimateli
v fadném stavu, O pfedani pfedmé&tu najmu bude pofizem pfedavaci protokol,

b) uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejména
vodné, stoné, odvoz odpadki, odbér elektrické energie) pfimo dodavatelim t&chto
sluzeb,

¢) investovat do pfedmétu nijmu v pribéhu doby najmu investice ve vyii 8 mil. K&.
KaZzdorotné k 31.1. kalendainiho roku pisemn& informovat a doloZit pronajimateli
vy$i vynaloZenych finan¢nich prostfedkl vioZenych do technického zhodnoceni
pfedmétu najmu,

d) uZivat predmét najmu v souladu s platnym tzemnim planem dle funkéniho vyuZiti
uvedeného v piiloze & 3 této smlouvy.

3. N4jemce je povinen vykonavat spravu aredlu, tedy veskeré povinnosti viastnika, které mu
vyplyvaji z postaveni vlastnika a pronajimatele pfedmétu najmu. V ramci toho je nijemce
zejména povinen plnit nize uvedené zavazky :
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¢) najemce je povinen vést o pfedmétu najmu predepsanou evidenci v&etné evidence
ucetni,

b) nijemce je povinen provadét b&Znou tdrzbu pfedmdtu ndjmu svym nakladem a
udrZovat tak predmét nagjmu po celou sjednanou dobu najmu ve stavu zpiisobilém
k jeho smluvenému uZivani,

c) najemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed rozkradanim, poSkozovanim nebo
zniCenim,

d) najemce je povinen zabezpeCovat pofadek a Cistotu pfedmétu ndjmu v rozsahu
povinnosti vlastnika a spravce pfedmétu najmu dle vyhlagky &. 8/1980 Sb. o {istoté
v hl. m. Praze ve znéni pozd&gich piedpisi,

e) najemce je povinen zajistovat a provadét viastnim nakladem uklid vSech vefené
pfistupnych prostor tvoficich soucast nebo piisluSenstvi pfedmétu najmu, a to
véetné zaji§tovani Cistoty a schidnosti chodnikd a vefejnych prostranstvi, véetné
zimniho uklidu snéhu. Nijemce timto tedy pfebirda mimo jiné veSkeré povinnosti
vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici z vefejnopravnich norem,

f) vpripadé havarie je najemce povinen neprodlen€ zahdjit prace na odstranéni
havarijniho stavu viastnim nakladem tak, aby byl vyloufen vznik dalSich §kod a
zaji§téna moZnost vykonu uzivacich prav dle této smlouvy v dobé co nejkratsi,

g) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako viastnikovi na zakladé pravnich
pfedpisi na tuseku poZzarni ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a pii provozu
specialnich zafizeni, je povinen vlastnim nakladem =zaji§fovat vesSkeré revize
piistusnych strojii a zafizeni ( zejména hasicich piistroji, hromosvodu, elektrickych
zatizeni apod.).

4. Dale je njjemce povinen :
a) odstranit zdvady a poSkozeni pfedmétu najmu, které zpisobil on nebo ostatni osoby
prodlévajici na ném sjeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu,

b) umoZnit pronajimateli vstup do vSech prostor pfedmétu nijmu za ulelem kontroly
stavu a zpisobu jeho uZivini, v pfipad® nezbytné nutnosti i za jeho nepfitomnosti
(napf. havarie, pozar na pfedmétu najmu apod.),

¢) pinit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti pfi ochrané pred
povodnémi dle §§63 — 87 zakona & 254/2001 Sb., o vodach (vodni zdkon), zejména
dle § 85 (§ 85 zakona 254/2001 Sb. tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy),

d) v souvislosti s pism. ¢} tohoto odstavee vypracovat do 31.5.2005 povodiiovy plan a
projednat ho s povodiiovou komisi MC Praha 4. Schvaleny povodiovy plan je
najemce povinen dodat pronajimateii.

5. Najemce je opravnén :
a) pfedmét namu nebo jeho <cast pienechat do uZivani jinédmu jen s

piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
AT
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b) stavebni Vpravy a opravy pfesahujici ramec b&zné Udriby provadét jen po
piedchozim projednani a pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Pronajimatel se zavazuje po skonceni ndjmu uhradit najemci naklady odpovidajict hodnoté
toho, o co se zvySila hodnota pronajateé véci po odeteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi doslo v disledku uZivani véci.

7. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu najmu souhlasi s tim, aby njemce odepisoval jim
uhrazené technické zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu §28 odst.3 zdkona ¢.586/1992
Sb., o danich z pfijmil. Vstupni cena tohoto majetku u pronajimatele nebude zvySena o tyto
vydaje

VL
Vypovéd’ smlouvy

1. Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét pied ukonfenim sjednané
doby najmu z divodd uvedenych vodst. 2. a 3. tohoto Clanku. Vypovédni ihita je
estimésiCni a pocne bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhému
wéastnikovi.

2. Pronajimatel je opravaén tuto smlouvu vypovedét v pfipade:
a) prodleni najemce s placenim najemného o vice jak 30 dni,

b) hrubého poruseni zavazkti a povinnostt najemce vyplyvajicich z¢&l V. této
smlouvy, kdy? zji§téné nedostatky po pfedchozim pisemném upozornéni
pronajimatelem ve stanovené thiité nejsou odstranény a ¢&l. VIL, odst. 1., pism. a),

c) nadjemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho Cést do podnajmu bez soublasu
pronajimatele.

3. Najemce muiZe tuto smlouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim sjednané doby najmu,
jestlize se pfedmét nijmu stane bez zavinéni nijemce nezpiisobily ke smluvenému uZivani.

VIL
Smluvni pokuty

1. Za nedodrzeni podminek této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty :
a) za uZivani predmétu najmu vrozporu sucelem najmu podle této smlouvy
jednordzové 50.000,- K& (slovy padesattisic korun &eskych) a to i opakované,

b) v pfipad€, Ze najemce po skonleni této smlouvy nepieda predmét nigjmu ve
stanovené lhiit€ pronajimateli, je povinen zaplatit pronajimateli ¢astku 2.000,- K&
denné ( slovy dvatisice korun Ceskych) za kazdy den prodleni,

¢) za nedodrZeni kazdé dalsi podminky stanovené touto smlouvou 1.000,- K& denné
(slovy jedentisic korun &eskych) za kazdy den, v némzZ bude toto porudeni trvat.
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2. Smiuvni pokuty sjednané vtéto smlouvé se nijak nedotykaji narokli pronajimatele na
nahradu $kody v najemci.

VIIL
Ostatni ujednani

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze jizni Cast pronajaté¢ho arealu by méla byt dotlena
vystavbou tzv. Dvoreckého mostu. V piipadé vydani stavebniho povoleni na tuto stavbu bude
predmdt najmu zmenSen o plochu zabranou stavbou. Pronajimatel nezodpovida za Zidné
stavebni (pravy, které najemce v této ¢asti arealu zhotovi a neposkytne za né zadnou nahradu.

IX.
ZAavéretna ustanoveni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem toto smiouvou vyslovné neupravene se fidi
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni a daldimi obecné zavaznymi
pravnim piedpisy.

2. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaCeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smystu § 17 obchodniho zdkoniku a udgluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

3. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich
stran, a to formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dne
1.1.2005.

5. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi $est
a najemce dvé vyhotoveni. KaZdy stejnopis sestava ze 4 stran textu smiouvy (a dvou stran
pfiloh).

6. Ukastnici smlouvy vyslovné prohlauji, Ze si smlouvu predetli, Ze byla sepséna podle jejich
pravé a svobodné ville a nebyla ujednana v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Praze dne - .. W 1 2 b V Praze dne : 27 12- eoosy
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Priloha ¢. 2 smlouvy NAO/58/01/005827/04

Funkéni vyuziti ploch:

SO1 - prirodni rekreaéni plochy

Funkéni vyuziti: Pobytové louky.

Vetejng piistupnd h¥isté piirodnitho charakteru, p¥irodni krajinna zelen, drobna zafizeni slouZici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch.

Stavby a zafizeni pro provoz a idrZzbu (pro uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkei).
Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pe§i komunikace a prostory, nezbytné
plo3na zatizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové (to vie pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné piipustné funkéni vyuZiti:

Détska hriste.

5e) ZN - prirodni nelesni plochy

Funkéni vyuZiti: trvalé travni porosty, rozptylené liniové porosty dievin a bylin.

Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€3i komunikace a prostory, nezbytna
plodna zatizeni a liniova vedeni TV.

Vynmeéné piipustné funkéni vyuZiti:

Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu vodnich ploch, komunikace vozidlové, nadfazena plo¥na
zafizeni a liniova vedeni TV.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).

V zéplavovéem Uzemi pratoéném :

a) se nesmi umistovat stavhy ani dofasné s vyjimkou staveb slouzZicich k uddrzbé vodnich ploch nebo
K provoznim d&ellm spravce vodnich tok( a ploch, stavby cbjektd a zafizeni jejichZ provoz a vyuziti jsou
vazany na vodni plechy (jezy, vodni elektrarny, plavebrni komory,, odbémé objekty a pod. ), staveb systému
protipovodfiové achrany. VY¥jimednd ize umistit stavby pfistavy, a zaflzeni slouZicich vedni dopravé, liniovée
stavby ( komunikace , inZenyrské sitd) a nezbyiné doplikové stavby pro zajidténi provezu sportovist,
rekreadnich plach a ZOO a kratkedobé deponie materialu uréeného k pfimé nakiddce na lod a na navaznou
dopravu

b) dale je zakazano provaddt terénni dpravy a vysadby souvislych ploch nizké zelend zhordujici odtok
povrchovych vod, t&Zit zeminu a nerosty zpusobem zhorSujicim odtok povrchovych vod, skladovat rozpustny a
rozplavitelny material pfedmsty a latky obroZujici Zivotni prostiedi, ziizovat tdbory, kempy a jina docasna
zafizeni, stavby a plochy pro skiadovani potravin.



paragrafli a text 254/2001 Sb. - posledni stav textu

Vlastnici pozemkil a staveb, které se nachézejiv
v zadplavovém uzemi nebo zhoriuji pribéh povodné

(1) Vliastnici pozemki a staveb, které se nachézejl
aplavovém 1zZemi nebo zhorduji prib&h povodné, zajistuli, aby
ebyixizhoréovény odtokové podminky a pribéh povodnég, pii tom

| zpracovavaji povodiové plény, ’ ) o

provadéii ve spolupraci kS povodﬁov?m% organy pgvo?novg

prohlidky, zejména provéfuji stav objektu v zaplavovém ldzemi

z hlediska mo?ného ovlivnéni odtokovych podminek za povodné

a moZného odplaveni staveb, jejich Casti a movitych véci,

na pEikaz povodiiového organu odstraiuji své predméty

a zafizeni, které mohou zplsobit zhor3eni odtokovych pom&ri

nebo ucpani koryta niZe po toku,

zajidfuji pracovni sily a wvécné prostfedky k zabezpedeni svych

pfedméti a za¥izeni, které mohou =zplsobit zhorZeni odtokovych

pom&rt nebo ucpani koryta niZe po toku,

v dobé nebezpell povodné zajidtuii dosaZitelnost svych

pracovaikl a dostupnost veécnych prostfedkl a provéfuji jeijich

ptipravenost podle povodiového pléanu,

sleduji na pozemcich a stavbiach vEechny Jevy rozhodné pro

bezpeéné pfevedeni povodné, zejména nahromadéni plovoucich

ptedmé&td a ucpani priatoéného profilu,

iZastni se hlasné povodiové sluiby, informuji o nebezpedi

a pribéhu povodné povodiiovy orgdn, spravce vodniho toku

a Hasié&sky zachranny sbor Ceské republiky,

h) zajistuji =zachranu osob a svéhe majetku, v&etné& pFipadné
pfed&asné sklizné,

i) zajistuji ochranu plavidel a zafizeni slouZicich k plavbé;
pfitom se £idi pokyny crgandl statni plavebni spravy,

j} provadé&ji povodnové zabezpelovacl prace, zejména na objektech
propustkl a mostd, silniénich a Zelezni&nich naspd, aby nebyla
omezena jejich prito&nd kapacita,

k) provadéji po povodni prohiidky pozemkdl a staveb, zjistuji
rozsah a vy5i povodfiovych &kod a poskytuji povodiiovému organu
pedklady pro zpravu o povoedni,

1) cdstrafiuji povodhiiové Zkody, zejména zabezpeluji kriticki mista
pro pFipad dal&i povodné.

{2} Na rozestavénych stavbdch plni 1koly vlastnika stavby
stavebnik.

(3) Vlestnici movitého majetku ve vodnich tocich nebo
v zaplavovych dzemich jsou povinni dbat o jeho umisténi i uzivani
zplsobem, ktery nebude branit odtoku wvelkych vod, pripadné
znemoZni odplaveni tohoto majetku.
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