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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho pldnovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jsich predpisti, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,stavebni
zakon*), a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona¢. 500/2004
Sb., spravnitad,ve znéni pozdejSich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona zadost ze dne 8.3.2024. kterou podala

kterou na zakladé pIn¢ moci ze dne
28.2.2024 zastupuje spole¢nost EUROPROJEKTA s.r.0., IC 26943107, sidlem Jakubské namésti
580/4, 602 00 Brno, a ve které¢ pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Bytovy dim Dolni Pocernice
na pozemcich parc.¢. 1057/1, 1057/2 v k.. Dolni Pocernice
(dale jen ,,stavebni zamer™).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 7, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl.m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a tkoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zédkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zadkonaa § 149 odst. 1 zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst.5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

kterou na zakladé pIné moci ze dne 28.2.2024 zastupuje spolecnost EUROPROJEKTA s.r.0., IC
26943107, sidlem Jakubské nameésti 580/4, 602 00 Brno, podanim ze dne 8.3.2024 pozadala titad
uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
vydani spole¢ného povoleni z 08/2023, kterou vypracovala spoleCnost EUROPROJEKTA s.1r.0.,
zodpovédny projektant Ing.arch. Martin Borak, CKA 02866 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, ze predmétn € pozemky leziv narozi
ulic Strazkovickaa Listopadova, maji tvar lichob&zniku a vymeéru 8 15 m?. Stavebnim zamérem
je novostavba bytového domu se 7 bytovymi jednotkami.

Dim ma 1 podzemni a 3 nadzemni podlazi s plochou stiechou, z toho tfeti podlazi je ustoupené.
Padorys 1.PP ma tvar lichobézniku, nadzemni podlazi maji tvar L. Pidorys domu ma vné&jsi
rozméry 20,9 x 21,6 m. Uroveii atiky 2.NP je cca 6,3 m a 3.NP je cca 9,3 m nad terénem.
V podzemnim podlazi je gardz s 11 stanimi, v nadzemnich podlaZich jsou byty. Pfed sevemi
sténou je sjizdna rampa do podzemnich garazi.

Zastavénaplochadomem (1.PP) bude 390 m? a sjizdnou rampou bude 79 m?, zpevnéna plocha
71 m?, plocha zelené na rostlém terénu 275 m?, plocha zelené sttechy nad 1.PP je pak 118 m%
Zastavénost pozemku stavbou bude 47,8 %, podil zelen¢ na pozemku 33,7 %.
Napojenina vodovoda kanalizaci bude novymi ptipojkami, elektfinaje ptivedena. Dimbude mit
systém vyuziti a likvidace destové vody na pozemku. Dopravni napojeni jsou z obou ulic.
Parkovani je feSeno 11 stanimi v integrované garazi v 1.NP.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 7 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1.1.2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s
uc¢innosti od 12.10.2018, se pfedloZzeny zamér nachézi v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim
OB — ¢isté obytné, v izemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkid musi byt v souladu s obecné¢ zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdé&jsich predpis, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro
které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné ptipustné vyuZziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotcenych pozemka.
Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi domu, tj. stavby pro bydleni v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy OB. Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury je pfipustnym vyuZitim
plochy OB. Umisténi garaze a parkovacichstani pro osobni automobily je v plose OB posuzovano
jako podminéné ptipustné. Vzhledem k tomu, Ze navrzena garaz a parkovaci stani uspokojuji
potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich umisténi pfipustné.

Stavebni zdmér se nachézi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi nent stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanisticke strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tizemi dospél
k zavéru, ze navrzeny stavebni zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici
urbanistické struktury. Okolni zastavba je charakteristicka solitérnimi domy a dvojdomy
v zahradach, rizného tvarového feseni do dvou podlaZi se sikmou i plochou sttechou. Dle UAP
se zamér nachazi v obytné lokalité s vesnickou strukturou. Pozemek je na okraji stabilizovaného
uzemi pii hrané€ rozvojového uzemi s regulativy OB-B a OV-C.

Zamér je umistovan do riiznorodé (netypické) obytné vesnické struktury s nejednotnym
charakterem. V blizkém okoli zaméru se nachazi zpravidla objekty o 2NP s obytnym podkrovim
s vyskou hladiny obvodové linie stfech do 9,00 m, ale nachazi se zde i objekty se 3NP s vyskou
hladiny obvodov¢ linie stfech do 11,1 m. Zamér BD umistény na narozi ulic Listopadova a
Strazkovicka, s vyskou hlavni fimsy od pfilehlého terénu cca +8 m navazuje na okolni stavajici
zastavbu, kdy ji nepievysuje svou vyskou a ani podlaznosti 2NP (3.NP je ustupujici) a odpovida
tak okolnizastavbé. Celkova plocha spole¢né feseného celku je 8 15m?. Zastavéna plocha zaméru
je 390 m? (tj. cca 48 %), podil rostlého terénu na pozemku zustava zachovan v mite 275 m? (4.
cca34 %) spolusplochou zelenychstiechnad 1.PPpak 118m? (tj. cca 14 %). Navrhovany zamér
se prizpisobuje charakteru izemi, zejména vztahem k vefejnym prostranstvim, ptidorysnym
rozmérdam okolnich staveb a jejich vysce.

Z vyse uvedenych divoda je mozné stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného uzemi,
akceptovat.
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Vzhledemk vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspekti ifad tzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-lina zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano iizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ti€¢inkti izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného zdvaznym
stanoviskem, ptislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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