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Vyjadieni ke studii BD na poz. parc. ¢. 1057/1, 1057/2 v k.i. Dolni Pocernice

Odbor tizemniho rozvoje Magistrétu hl. m. Prahy obdrzel dne 04.09.2023 zadost ol |
studii
»BD Praha — Dolni Po€ernice* napozemcich parc. ¢. 1057/1, 1057/2 v k.u. Dolni Pocernice.

Zadatelem byla pfedloZena architektonicka studie, kterou zpracovala architektonicka kancelaf
Atelier Kares§ s.r.o., IC: 05051312, se sidlem Vesela 237/37, 602 00 Brno (dale jen
,dokumentace®).

Pfedmétem vySe uvedeného zaméru je novostavba bytového domu ve tvaru pismene ,,L*
o zastavénéplose 246 m?,0 2 NPa 1 poslednim ustoupeném podlazi s vy§kouhlavnifimsy +6,000
m (£0,000 m = vyska podlahy v 1.NP), od ptilehlého terénu pak cca +8 m. Vyska atiky ploché
sttechy 3.NP je 49,150 m (0,000 m = vyska podlahy v 1.NP).

V 1.PP se nachazi garaze s 11 parkovacimi stani, technické zazemi. Piijezd do podzemni Casti
bude ze zapadni pojezdové rampy z ulice Listopadova.

V 1.NP se nachézi dva byty o velikosti 1+kk a jeden byt o velikost 3+kk.V 2.NP se nachazi tfi
byty o dispozicich 2+kk, 1+kk a 3+kk. Ve 3.NP se nachazi byt o velikosti 5+kk.

Celkovaplochaspole¢néieseného celkuje 815 m?. Zastavénaplochazaméruje 390 m?, zpevnéna
plocha 115 m?, plocha zelené na rostlém terénu 275 m?, plocha zelenych stiech nad 1.PP je pak
118 m?.

Celkem se v objektu nachazi 7 bytovych jednotek, kdy kazda disponuje terasou. Soucasti zdmeru
jsou zelené strechy, opérné zdi, oploceni, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Odbortzemnihorozvoje Magistratuhl. m. Prahy, jako Gifad izemniho planovani vydavak zaméru
dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadreni:
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Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01.01.2000,
veetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12.10.2018, se zamér
nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim QOB — €isté€ obytné, v izemi stabilizovaném.

Podle informativnich prvki a limitti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho itvaru
hl. m. Prahy se zdmér nachazi v:

e lizemibez zvy$ené ochrany zelené (vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch zelend).
VyuZiti pozemkd musi byt v souladu s obecn€ zavaznou vyhlasSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.

1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpisi, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatfizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujic
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni,
skoly, skolskaa ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni
v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu stavby, zatizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZiti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuziti se zameér se nachazi v plose OB, kdejsou stavbypo bydleniv souladu
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Garaze a parkovaci plochy jsou v této plose podminéné ptipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu,
ze parkovanibudeslouzit predevsimpro potieby bytového domu, a zarovei nedojde, v aspektech,
které se tykaji uzemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemk, je tato Cast
zaméru posouzena, jako pfripustna.
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Plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu (tj. pro potfeby bytového
domu) a liniové vedeni technické infrastruktury jsou pfipustnym vyuzitim plochy OB.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uizemi je dle oddilu 15 odst
45 prilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018: ,,zastavitelné tizemi, které je tvoreno stavajici
zpravidla souvislou zdastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan
nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj . Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 3 dale plati: ,,Ve
stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z
hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripade
stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy
(dale UAP)“

Z hlediska stabilizovaného tizemi je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. Dle UAP se zamérnachéziv obytné lokalité s vesnickou strukturou,,Dolni
Pocernice® na kraji stabilizovaného tizemi pfi hrané rozvojového tzemi OB-B a OV-C.

Zamér je umistovan do riiznorodé (netypické) obytné vesnické struktury s nejednotnym
charakterem. V obytné lokalité se vyskytuji pfevazné domy rodinné fadové nebo izolované, dale
pak v $irSim okoli vychodnim sméremjsouuz domy bytovéaz o 4NP. V izemi se vyskytuji Sikkmé
a ploché stiechy.

V blizkém okoli zaméru se nachazi zpravidla objekty o 2NP a obytnym podkrovim s vyskou
hladiny obvodové linie sttech do 9,00 m, ale nachazi se zde 1 objekty se 3NP s vySkou hladiny
obvodové linie stfech do 11,1 m.

Zamér BD umistény na narozi ulic Listopadovéa a Strazkovickd, s vyskou hlavni fimsy od
prilehlého terénu cca +8 m navazuje na okolni stivajici zastavbu, kdy ji nepfevySuje svou vyskou
a ani podlaznosti 2NP (3.NP je ustupujici) a odpovida tak okolni zastavbeé.

Celkova plocha spole¢néfeseného celku je 815 m?. Zastavéna plochazaméru je 390 m? (tj. cca
48 %), zpevnéna plocha 115 m? (tj. cca 14 %). Nova zastavéna plocha piiblizné odpovida
zastavénosti pozemku v okoli. Podil rostlého terénu na pozemku zistava zachovan v mite 275 m?
(tj. cca 34 %) spolu s plochou zelenych stfech nad 1.PP pak 118 m? (tj. cca 14 %),

Navrhovany zamér se prizpusobuje charakteru izemi, zejména vztahem k vefejnym
prostranstvim, pidorysnym rozmértim okolnich staveb a jejich vysce.

Z vyse uvedenych divodl je mozné stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného tizemi,
akceptovat.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy ploSncho a prostoroveho usporadani a dalsi informace
o Uzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.

Zavér:
Piedlozeny zamér je z hlediska vyuZiti v souladu s platnym Uzemnim planem SU hl.
m. Prahy a respektuje stabilizované izemi.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho planovani. Jeho soulad s
dal$imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejedna se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako orgdnu izemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist.


http://upn.praha.eu/

K vasi zadosti je pfilozena jednoduchd dokumentace — studie stavby, kterd nespliiuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
a. IPR Praha

b. MHMP UZR/V — Ing. Klihavec (archiv)
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