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Vyjadreni ke studii ziméru ,,Bytovy dim v ulici Do Zahradek I* na pozemcich parc.c.
472/189 a 472/201 v k.u. Ti'ebonice

Odbor uzemniho rozvoje Magistra
ey zaméru, kterou podala

i vviddreni byla piedloZena zadatelem studie z 05/2022, kterou zpracoval
(dale jen ,,studie").

Predmétem zaméru je novostavba bytového domu v misté stavajiciho jednopodlazniho objektu
¢p. 184. Bytovy diim tvoii Sestipodlazni objekt (1PP+6NP — od 2.NP ustupujici). 1.PP a 1.NP je
obdélnikového ptidorysu a 2.NP — 6.NP ctvercového pudorysu s plochou stfechou. V objektu je
navrzeno v 1.PP a 1.NP 20 parkovacich stani se zakladaci, 3 samostatna stani a nebytovy prostor
miniskolky se zdzemim (1.NP); ve 2NP -6.NP je 30 je bytovych jednotek o velikosti 1+kk (20x)
a 2+kk (10x).

Zastavéna plocha navrhovaného zdméru je cca 453 m?. Uvadéna hruba podlazni plocha bytového
domu je 1504 m* a navrhovana plocha zelené &ini 622 m? (z toho 432 m? na rostlém terénu).
Napojeni na technickou infrastrukturu bude stavajicimi ptipojkami.

Dopravni napojeni bude feseno z ulice Do Zahradek 1. Parkovani je navrzeno v garazich objektu.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl.m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Utad tizemniho planovéni dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1.1.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy ¢.55/2018 sti¢innosti od
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12.10.2018, se predlozeny zamér nachdzi v zastavitelném uzemi v plose srozdilnym
zpusobem vyuziti SV — D — v§eobecné smiSené se stanovenym kédem miry vyuziti plochy D.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy c.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho wtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - vS§eobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, veiejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunkénosti izemi.

Pfipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici funkci
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8 000 m?,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci a
vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni
zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist
a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunk¢nich objekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbémé dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych pripadech, s ptihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému
v UAP. Vicetgelova zaiizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zaizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?, zafizeni zichranného bezpeénostniho systému, veterinarni zafizent,
parkoviste P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé
dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemku.

Neptipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativti je umisténi bytového domu (monofunkéni stavby pro bydleni pti
zachovani polyfunkénosti izemi a s ptihlédnutim k charakteru vefejné¢ho prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP) v plose SV (vieobecné smisené) posuzovano jako podminéné piipustné.
Pro podminén¢ piipustné vyuziti také plati, Ze nedojde ke znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Podle predlozené studie nedojde realizaci stavebniho zaméru k zhorSeni zivotniho prostredi
Pozadavek na zachovani polyfunkénosti izemi vymezeného plochou SV vzhledem k rozsahu a
umisténi plochy navazujici na probihajici vystavbu v ulici Do Zahradek I a dostupnost
obchodniho centra Metropole Zli¢in, neni pozadovan

Umisténi garazi a parkovacich stani v bytovém domé je v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy,
protoze se jedna o parkovaci a odstavné plochy, gardze , které je (jak uvedeno vyse) ptipustnym
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vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SV (vSeobecné smisené).

Pro plochu SV (vSeobecné smiSené) je stanoven kod miry vyuziti plochy D. Vypocet kodu miry
vyuziti plochy je ve studii obsazen. Dle piedlozeného vypoétu je hruba podlazni plocha 1504 m?
a podminéné¢ ptipustny koeficient podlaznich ploch KPPp je 1,39 <1,40. Celkovy zapocet ploch
zelené je 622 m?® (z toho na rostlém terénu 432 m?) a navrhovany koeficient zelené KZ je 0,58>
0,55 (pii podlaznosti 5 a vice).

Zamér je hodnocen jako podminéné pripustny, protoze prekracuje koeficient podlaznich ploch
KPP 0,3. Dle oddilu 7a odst. 14 pfilohy €. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:
., Podminené pripustné je umisteni stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni se
maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ prislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pri splnéni nasledujicich podminek:
a) stavba se nachazi mimo uzemi plosné pamdatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vyssi mira vyuZiti je nezbytnda pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, v zajmu
dotvoreni stavajici urbanisticke struktury (zejména dodrzeni ulicni ¢ary, jednotné vysky,
mé¥itka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné
infrastruktury predpokladané navyseni zatéze v uzemi umoznuji;
¢) reSeni bylo kladné provéreno na zaklade pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim
I5

Digitalniho modelu zastavby a zelené hi. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdkresu"".

Zamer se nachazi mimo uzemi plo§né pamatkové ochrany (rezervace a zony).

Zamér se dle UAP nachazi na okraji lokality s modernistickou strukturou, ktera kombinuje vztahy
uliéni a stavebni cary s charakterem sidliStni struktury. V predmétné ¢asti lokality (pfi ulici Do
Zahradek I) se nachazi probihajici zastavba bytovych domi. Nejblizsi stavby tvoii blokova
zastavba obytného souboru Do Zahradek, ktery je tvofen budovami o 6 — 7 nadzemnich podlazich
s plochou stfechou V tésném sousedstvi s feSenym pozemkem dosahuji tyto budovy az do vysky
21 m (bez ustupujiciho posledniho podlazi) kviili nad povrch vystupujicim objemiim podzemnich
garazi. Pidorysné rozméry téchto blokl se pohybuji okolo 19 x 43 m, se vzadjemnymi odstupy cca
20 m. Zameér je umistén svou kratsi (jizni) stranou rovnobézné s ulici Do Zahradek I. Zamérem je

objekt bytového domu o Sesti nadzemnich podlazich (s vyskou cca 18,30 m od upraveného
terénu).

Zamér se priblizuje svym objemem vétsSim okolnim stavbam v zapadni a severni casti izemi.
Predpokladané navySeni zatéze vzhledem k mistnim podminkam vefejné infrastruktury, ji
z4dnym zplisobem neohrozi.

Pro vydani zavazného stanoviska je nutné dolozit stanovisko IPR Praha — ,, provéreni zameru na
zaklade pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu*.

Zavér:
Piedlozeny zamér je v souladu s vyuzitim plochy dle platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy.
Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho pladnovani. Jeho soulad s

dal$imi predpisy a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zdméru vyjadiuji.

15 Zasady provéieni v DMZZ jsou stanoveny v pifloze B Odtvodnéni.



Nejedna se o zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje, jako organu uzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Marie Jindrova
povétena fizenim odboru
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