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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 15.07.2022 podala spole¢nost D Energie MVL s. 1. 0., ICO: 05569699, se sidlem Vodni
133/10, 785 01 Sternberk, kterou na zakladé plné moci ze dne 24.05.2022 zastupuje spole¢nost
DASON,s. . 0., ICO: 01510665, sesidlem Vodni 133/10, 785 01 Sternberk, a ve kterém pozaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci nazvané:

»Prestavba a prelozka plynové kotelny ul. Houdova, Praha 5 Ko§iie“ na pozemcich parc. ¢.
1475/323, 1475/184, 1479/101, 1475/183 a 1477/2 v k. 0. Kosire, s realizaci chodniku pro pésia
vedenim technické infrastruktury na pozemku parc. ¢. 1479/101 v k. 0. Kosite (dale jen ,,stavebni
zamer*).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢.1—4, 6,7, 9 a 11 platnym UP
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tUzemniho plinovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost D Energie MVLs. r. 0., ICO: 05569699, se sidlem Vodni 133/10, 785 01 Sternberk,
kterou na zikladé plné moci ze dne 24.05.2022 zastupuje spole¢nost DASON, s. r. o., ICO:
01510665, se sidlem Vodni 133/10, Sternberk, 785 01, podanim ze dne 15.07.2022 a jeho
dopnénim na zaklad¢ vyzvy ¢.j. MHMP 1468191/2022 ze dne 12.08.2022 ve stanovené Thité
dne 24.08.2022 pozadala Gifad tizemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni
§ 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Pro vydani zdvazného stanoviska byla pfedloZzena dokumentace pro spolecné uzemni a stavebni
tizeni z 03/2022, kterou zpracovala spolecnost FFArchitekti, s. r. 0., ICO: s

Lodénice u Berouna , odpovédnym projektantem bylh
a kolaudacni rozhodnuti €. j. VYS.Ko08.p.1475/184-2158/93-Ka-R ze dne
.05. e

Jjen ,,dokumentace").

Ptedlozeny zamér fesi novostavbu BD v ulici Houdova v Praze 5 — Kosite. Pozemek zaméru ma
celkovou vyméru 3028 n?, je rovinaty, ale na hrané svahu. BD je navrhovan na misté stavajici
plynové kotelny, ktera je jiz v nevyhovujicim stavu a jejiz funkce je zaintegrovana do suterénu
navrhované stavby.

Bytovy dim je feSen jako solitérni stavba s celkovou zastavénou plochou 718 m? (zastavéna
plocha nadzemni ¢asti je 555,7 m?), ktera bude mit 2 PP, 5 plnohodnotnych a jedno ustoupené
NP. Zastteseni je feSeno plochou stiechou s vyskou atiky 19,2 m od trovné 1. NP od prilehlého
terénu z ulice Houdova (Uroven posledniho neustoupeného podlazi je 15,1 m). Bytovy dim je
fesen jako dispozicni trojtrakt s prib&éznym schodiSt€ém umisténym v centralni ¢asti. VSechny
byty budou vybaveny bud’ terasami, pfedzahradkami nebo balkony, které v sobé integruji
kontejnery pro vzrostlou zelen, prostiidavani balkonii pak umozni umisténi i rostlin o vySce cca
5 m. Jednotlivé predzahradky jsou orientovany na jizni, vychodni a zapadni strané¢ domu.
Bytovy dim bude slouzit pro bydleni — v nadzemnich podlazich je situovano 27 bytovych
jednotek s dispozicemi 1+kk az 4+kk. V 2. PP jsou umisténa parkovaci stani, sklepy a plynova
kotelna (107,02 m?), kterd nahradi vySe zminénou a jejiz rozméry jsou navrzeny na zakladé
pozadavki jejiho provozovatele — firmy Veolia. V 1. PP jsou situovana parkovaci stani a sklepy
jednotlivych byta.

Stavba bude dopravné napojena na ulici Houdovu vijezdem do podzemnich garazi. Vzhledem
k velkému vySkovému rozdilu na jizni a severni hran€ pozemku bude pfistup pro pési z ulice
Ceska. Na pozemcich je dale navrhovana slepa obsluzna pifiezdova komunikace, kde je umisténo
parkovani pro navstévy a misto pro smésny a tiidény odpad. Bytovy diim bude napojen na
stavajici inzenyrské sité vedené v ulici Houdova a Ceska. Pro feSeni destové vody je umisténa
reten¢ni nadrz.

Utad tzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6,7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotCeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim plinem. Podle platného Uzemniho plinu sidelntho tutvaru hlavnho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vCetné platnych zmén i zmény Z2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamérnachaziv zastavitelném tizemi v plose s rozdilnym
zpisobem vyuziti SV — vSeobecné smiSené, se stanovenym kodem miry vyuziti C. Vzhledem k
nekoncepcnimu vymezeni hranic mezi plochami SV srozdiné stanovenym kodem miry vyuziti
uzemi C a E, které snizuje vyuzitelnost feSeného izemi a vzhledem k métitku tizemniho planu a
jeho tloust'ce Car, byla ¢ast zameru lezici v plose SV-E posuzovana jako soucast plochy SV-C.
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Realizace chodniku a ¢ast vedeni technické infrastruktury (na pozemku parc. ¢. 1479/101 v k. .
Kosife) se nachaziv zastavitelném tzemi v ploSe SV — vSeobecné smiSené, se stanovenym kodem

miry vyuziti plochy E.

Na pozemku zdméeru je umisténa stavajici vytopna s plochou mensinez0,25 ha a z ni vedené tepelné
napajece (vykres UP €. 10— Energetika). Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové
rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢énich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunk¢nosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem),obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd neruSici vyroba a shuzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd ¢ast garazi a polyfunkénich
objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, peési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Viceli¢elova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zaiizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici 20 000 m?, zafizeni zAchranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativii je umisténi BD (monofunk¢ni stavba pro bydleni) podminéné
ptipustnym vyuzitim plochy SV. BD je navrhovan ve svazit¢ lokalit¢ a neni piimo pristupny
zprilehlych ulic Ceskd nebo Houdova, nenachazi se v obvyklych pésich trasach, proto je
potencial jeho obCanského vyuziti nizky. Souc¢asné svou polohou navrhovana stavba nevytvari
vyznamné vetejné prostranstvi. Ob¢anské vybaveni lokality je umisténo v ulici Peroutkova a je
v dochozi vzdalenosti. Vzhledem kvySe uvedenému a vzhledem ktomu, Zze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti dotéenych pozemkdl, je zdmér pifpustnym vyuzitim
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plochy SV. Garaze, parkovaci stani a technicka infrastruktura jsou pripustnym vyuzitim plochy
SV.

Zamér novostavby BD se nachazi v plose SV se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C.
Ptedlozeny vypocet miry vyuziti plochy doklada, ze mu stavajici stavba nevyhovuje (nespliuje
KZ).

Plocha zaméru (leZici v plose SV-C) je 2828 m?. Celkové HPP stavajicich staveb jsou 1021 m?
(HPP plynové kotelny 945 m?> a HPP trafostanice 76 m?), KPP=0,36<05 a KZ=0,42<0,45 (zelen
celkem 1182 m? pouze na rostlém terénu, pii podlaznosti 2).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavajici stavbu, ktera existovala ke dni nabyti G¢innosti Uzemniho
planu sidelntho utvaruhl. m. Prahy, tj. 01.01.2000 (viz ,,dokumentace*) a jeji mira vyuziti plochy
neodpovida mife stanovené pro plochu, ve které je umisténa, tirad izemniho planovani posoudil
zamér z hlediska stabilizovaného tizemi.

Stavebni zdmér se nachdzi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tUzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan neptedpokladad vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuZziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustmé reseni se v tomto pripadeé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Uzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zaveru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury, kterd dle UAP hl. m. Prahy prechazi z lokality
zahradniho mésta do modernistické struktury sidlist¢ Malvazinky. Zamér lezi v ulici Houdova na
predélu dvou typt obytné zastavby. Ze severu navazuje na zastavbu rodinnych domu a dvojdom
z 50. let 20. stol o podlaznosti 2 —4 NP s podkrovim. Z jihu se ptimyka zastavbe sidli§tniho typu
7 60. let o podlaznosti 7 NP. Se svymi navrhovanymi 5 NP a jednim ustupujicim predstavuje
vyskovy prechod mezi témito lokalitami. Obdobny el plni v zistavbé podél ulice Ceska. Bytovy
dim doplije tadu tii novych bytovych domil se 7 NP a tvoti tak prechod mezi nimi a stavajicim
tfipodlaznim objektem na zapad¢. Zastavéna plocha navrhovaného bytového domu je 718 m?, coz
predstavuje cca 25 % plochy zdméru. PronavysSeni zelené¢ zamér navrhuje kromé zelené na terénu
(1457 m?) mnozstvi zelené na konstrukci (284 m?), kdy vramci balkoni bude moci byt
nadstandardn€ umisténa i vzrostla zelen (aZo vysce cca Sm).

Vzhledem k charakteruarozsahu castistavebniho zaméru v ploSe SV-E (chodnik pro pesi, liniova
technicka infrastrukturra) nebylo posouzeni miry vyuZziti uzemi pozadovano. Tato ¢ast zZaméru
neznemozni rozvoj dotcenych ploch (véetné stanovenych kodu).

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu Gfad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedloZzeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukol tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich U¢inkli izemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisii, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Marie Jindrova
povéfena fizenim odboru tizemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace
Mgr. Martina Bydzovska, UZR
IPR Praha



