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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotceny organ statni
pamatkové péce na uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné piislusny podle § 29 odst. 2
pism. b), e) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist,
posoudil Zidost vlastnika dotdené nemovitosti spole¢nosti KARLIN GROUP TWO a.s., IC
05656265, Pobiezni 667/78, 186 00 Praha 8, o vydani zavazného stanoviska ve vécinovostavba
bytového domu na parc.¢. 483, 484/1, 484/2, k.4. Karlin, Sokolovska 107, Praha 8, v
pamatkové zon¢ Karlin, prohlasené vyhlaskou HMP €. 10/1993 Sb., o prohlaSeni ¢asti tizemi
hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o ur¢eni podminek jejich ochrany,

spocivajici v novostavbé, ktera je rozdélena na tii ¢asti: SO101 — bytovy diim, SO303 —

trafostanice, SO301 — retencni nadrZ umisténa v 1. PP objektu SO101:

Objekt SO101:

- bude realizovan s 3PP a 9NP;

- bude slozen ze dvou hmot — zipadni a vychodni, které jsou koncipovany tak, aby
korespondovaly s vySkami fims a sklony stfech sousednich objekti;

- zapadni hmota objektu — Sitka 11,3 m, 9 NP a 3 PP, fasada se lame z vertikalni do Sikmé
polohy ve vySce 22,955 m (fimsa) (+0,000=185,87 m n. m.), atika je v arovni 28475 m
(£0,000=185,87 m n. m.); na uli¢ni fasadé bude proveden otisk odstraiiovaného objektu ¢.p.
48 pomoci svislych lamel,

- vychodni hmota objektu — Sitka 16,370 m, 8NP a 3PP, fasada se lame z polohy vertikalni do
Sikmé ve vySce 20,157 m (fimsa) (£0,000=185,87 m n. m.), atika je ve vySce 25,230 m
(+0,000=185,87 m n. m.);
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- uli¢ni fasadu bude tvofit keramicky obklad — cihlové pasky v odstinu svétlé a tmavé terakoty
a antracitové panely;

- vievé cCasti bude ulini fasada na vysku 1. a 2. NP a na Sfitku tfi okennich os tvorena
predsazenymi hlintkovymi lamelami v barvé Ral 7043 (tzv. dopravni Seda);

- smérem do vnitrobloku bude pouzit kontaktni zateplovaci systém, ktery bude omitnut
Stukovou omitkou v barvé dle odstini cihlovych paski; objekt bude mit posledni podlazi
vzdy ustoupend o 1,2 m s terasami,

- okenni otvory fasad nad 1. NP =rozmér 2,6 x 2,1 m (hlinikovy ram, Ral 7043);

- zabradli v ramci fasad kovové subtilni svislé pfiCle — antracitova barva,

- stfechy — vnitroblok (uroven 1. NP) terasa — betonové dlazdice, nad 8. NP a 9. NP jsou
zelené extenzivni;

- vjezd do parkovacich stani v podzemi je umistén v pravé krajni ¢asti objektu.

Objekt SO301:

- umistén ve vnitrobloku;

- pficlenén knizSi hmoté objekt trafostanice o obdélném pldorysu, vyska atiky 3.4 m
(+0,000=185,87 m n. m.);

- stfecha — zelena extenzivni stfecha,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich predpisd, toto zdvazné stanovisko podle §
149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé€jsich predpist:

Provedeni navrhovanych praci vrozsahu predlozené projektové dokumentace ,,Novostavba
bytového domu Sokolovska 48, kterou zpracovala spoleCnost edit architects, s. 1. 0., IC
03467490, Botivojova 1075/38, 130 00 Praha 3, v 02/2018 pro tzemni a stavebni Fizeni je
z hlediska zajmi statni pamatkové péCe pripus tné za podminky:

1. Budou provedeny otisky opukovych Stitovych zdi ptivodniho odstranovaného objektu ¢.p. 48
v ramci pricnych zdi v interiéru kavarny, restaurace a vstupniho vestibulu.

2. 'V Ramci novostavby budou uzity zachované kamenné portaly ptivodniho objektu ¢.p. 48 a to
v kavarné a vstupnim vestibulu v pivodnich mistech v navaznosti na lamelovy otisk na
fasad¢ a to sklopenim do naslapnych vrstev podlah. Detailni feseni bude piedlozeno MHMP
OPP v samostatném spravnim fizeni.

3. Hloubka ustoupeni poslednich podlazi smérem do dvora bude minimainé 2,0 m.

4. Na stfechach novostavby budou (vyjma dvorniho komina zapadniho objektu a navrzenych
6ks split jednotek s vyskou 0,6m) pouze nezbytné vylstky a odvétrani vnitinich instalaci,
které budou pievySovat plochu stiechy maximalné o 04 m (tzn. do maximalni vysky +
25,630 m = + 211,498 m.n.m. u vychodniho objektu a +28, 875 m = 214,745 m.n.m. u
zapadniho objektu); na stiechach a terasach novostavby nebudou uzity zadné fotovoltaické
panely ani jiné technologie.
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5. Zamecnické prvky (zabradli novostaveb) budou atypické. Bude zpracovano podrobné feseni
tvarového 1 materidlového teSeni, vykresy detaill zamecnickych prvkd fasad novostaveb,

budou predlozeny k posouzeni MHMP OPP v samostatném spravnim fizeni.

6. Budou vyhotoveny jednotlivé vzorky vSech materiali fasad a vefejnych interiéra
novostavby. O skuteCnosti, ze jsou tyto vzorky pifipraveny, informuje vlastnik pisemné
MHMP OPP, aby byl umoznén tadny vykon dozorovych pravomoci. Do doby odsouhlaseni
vhodnosti vzorkil nelze prace provést jako celek.

7. Bude zpracovan podrobny navrh dvora vcetné vegetacnich Uprav, typu mobiliafe a jeho
rozmisténi, véetné veSkerych povrchil. Bude zvazeno vyuZiti vegetace ve veétsi mire. Navrh

bude predlozen k posouzeni MHMP OPP v samostatném spravnim fizeni.

Odiivodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, byla dne 5.3.2020 podana opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného
stanoviska k navrhu vyse uvedeného odstranéni staveb v rozsahu piedlozené dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- projekt pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
- vizualizace.

Dotéené nemovitosti parc.C. 483, 484/1, 484/2, k.u. Karlin, Sokolovska 107, Praha 8§, se
nachazeji v pamatkové zoné Karlin, prohlasené vyhlaskon HMP ¢. 10/1993 Sb., o prohlaseni
¢asti izemi hlavntho mésta Prahy za pamatkové zony a o ur¢eni podminek jejich ochrany (dale
jen vyhlaska).

Obecné je dle ¢l. 2 vySe uvedené vyhlasky poslanim pamatkovych zon zachovat a trvale chranit
kulturné-historické a urbanisticko-architektonické hodnoty vybranych ¢asti Gzemi hlavniho
mesta Prahy, aby jako organickd soucast zivotniho prostiedi slouzily kulturnim, vychovnym,
spolecenskym a hospodatskym potiebam spolecnosti.

Dle ¢l 3 jsou pak v pamatkovych zénach predmétem ochrany: a) historicky pidorys a jemu
odpovidajici prostorova a hmotna skladba, b) urbanisticka struktura, uliéni interiéry spolu s
povrchy komunikaci (zejména mozaikova dlazba chodnikli, historickd komunika¢ni dlazba),
charakter objektli a pozemkdl, architektura objektl a jejich exteriéry, vefejné imteriéry vcetné
femesinych a uméleckoremeshych prvki, c) historické podzemni prostory (zejména historické
sklepy s klenbami, Stoly apod.), d) panorama pamatkovych zén s hlavnimi dominantami v
blizkych a dalkovych pohledech, e) historické zahrady a parky, doplitkové parkové-zahradni
plochy a prvky, tvorici nedilnou soucast krajinného celku, nebo historického prostredi.

ClL 4 zase stanovuje podminky pro stavebni a dal§i &innost: Pro zabezpedeni ochrany a
regenerace pamatkovych zon se stanovi tyto podminky: a) pii pofizovani Gizemné planovaci
dokumentace, musi byt vymezena a respektovana vhodna zakladni funkce pamatkovych zon v
prostorovém a funkénim usporadani izemi, jakoZ i zhodnocovana urbanisticka skladba zemi,
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b) vyuziti prostorti, ploch, izemi a staveb v pamatkovych zonadch musi byt v souladu s jejich
charakterem, architekturou, kulturni hodnotou, kapacitnimi a technickymi moznostmi, c)
veskeré upravy prostord, ploch, izemi a staveb musi smétovat k jejich estetickému, funkénimu,
technickému, kulturnimu a spolecenskému zhodnoceni s ohledem na charakter pamatkovych
zon, d) pfi nové vystavbé, prestavbé a modernizaci musi byt zohlednén charakter a metitko
zastavby a prostorové usporadani pamatkovych zon, rozsah nové vystavby, piestavby a
modernizace musi byt piiméfeny pamatkovému vyznamu jednotlivych ¢asti pamatkovych zon.

MHMP OPP pozadal dne 10.3.2020 Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v
Praze (dile jen NPU), o zpracovani pisemného vyjadfeni k predlozenému navrhu v zikonné
Ihiité 20 dnti ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd&jsich predpis, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU &.j. NPU-311/20832/2020 ze
dne 7.4.2020, kter¢ MHMP OPP obdrzel dne 8.4.2020. Ve svém vyjadieni tato odborna
organizace povazuje navrhované prace za vyloucené.

Citace vécné ¢asti odiivodnéni NPU:

. Stavajici dum Cp. 48je ve svéem celku cennym dokladem piivodni zastavby predchazejici
zalozeni Karlina. Objekt - jeho objem, hmota, vyskova hladina a dispozice - by mel byt
zachovdan pro své pamdtkové hodnoty spoluvytvarejici hodnotu pamatkové zony Karlin. Presto
je tento cenmny typ puivodni zdstavby velmi casto na tomto uzemi z investorskych a
developerskych zamerii ohrozen a ddle mizi.

Objekt jev havarijnim stavu, jeho konstrukce jsou naruseny a miize dojit k dalSimu zhorsovani
stavu. Na havarijnim stavu objektu se vyznamné podili skutecnost, ze dium neni dlouhodobé
udrzovan. Pisobenim povétrnostni Cinitelii dochazi k degradaci malt a piisobenim Skudci
k naruseni drevénych konstrukci. Pres zanedbany stav je mozno v§echny konstrukce opravit,
pripadné obnovit a zachovat jejich funkci, uzitnou i pamdatkovou hodnotu. Obnova a oprava
domu nebude vyzadovat mimoradné technologie. Uplatni se bézné remesiné prace.
Demolici domu cp. 48 a jeho nahrazenim novostavbou by doslo k nevratnému snizeni
pamdtkovych hodnot zastavby Karlina jako celku, ktery jiz tak po povodnichv roce 2002 prisel
0 znacnou cast své nejstarsi zastavby. Tato demolice by tak byla v zasadnim rozporu s poslanim
vyhlaseni méstské pamdtkové zony uvedené ve vyhlasce HMP ¢.10/1993 Sb., ¢l.2: ,,Poslanim
pamdtkové zony je zachovat a trvale chranit kulturné-historické a urbanistické hodnoty
vybranych ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy, abyjako organicka soucast Zivotniho prostredi
slouzily kulturnim, vychovnym, spolecenskym a hospodarskym potrebam spolecnosti.
Demolice domu ¢p. 48 a tedy i novostavba na jeho misté jsou z hlediska pamatkové péce zcela
neakceptovatelné, a predevsim proto je novostavba ve svém celku v predlozené podobé
vyloucend.

Novostavba je akceptovatelna pouze v rozsahu parcel ¢. 484/1, 484/2 po jiz zdemolovaném
objektu cp. 44. Jelikoz tu historicky objekt stal, Ize pFipustit realizaci nové vystavby na tomto
miste. Je vSak tireba tento novy objekt prizpiisobit danému historickému vyvoji konkrémiho
mista. To znamenda v tomto pripadé vytvorit nenasilny prechod mezi nejstarsim objektem, tj. Cp.
48 a okolostojicimi objekty novejsimi. Proto se jevi jako nejprijatelnéjsi dosazeni maximalni

vysky, kterda bude omezena vyskou korunni Fimsy sousedniho objektu ¢p. 337. Bude tak zachovan
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charakter mista, kde se potkdva nizka klasicistni zastavba ¢p. 48 a 75, se zastavbou vyssi
z konce 19. stoleti, ¢p. 337, a pocatku 20. stoleti, ¢p. 68, 101. Tato vySkova rozriiznénost,
charakteristicka pro ¢ast Karlina prvi Sokolovské ulici, spoluvytvari jeji pamatkove hodnoty, a
proto je tieba ji chranit. Navrhovanou realizaci v predpokladané vysce by byly rozriiznénost a
harmonické prechody potlaceny a byl by neumeérné zdiiraznén rozdil mezi starou a novou
zdstavbou.

Predlozeny navrh je v rozporu s pozadavky pamdtkové péce a s rezimem ochrany platnym

«

vdané lokalité..."

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, pred vydanim zavazné¢ho stanoviska ve véci dana moznost vyjadiit se
k podkladim zivazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 6.5.2020 a uplatnil
nasledujici namitky, citace vécné ¢asti:

... Pro NPU je predlozeny navrh (na novostavbu bytového domu) vylouceny a to z téchto
duvodii:

1. Demolice domu Cp. 48 je neakceptovatelnd. Novostavba na jeho misté je z hlediska
pamatkové péce zcela neakceptovatelnad.

2. Novostavba je navrzend i na misté domu ¢p. 48, pricemz pro NPU je akceptovatelnd pouze na
parcelach 484/2 a 484/1.

3. Pro NPU je nutné chranit vyskovou rozmanitost charakteristickou pro cast Karlina pri

Sokolovské ulici a nesouhlasi s navrhem vysky v navaznosti na okolni zastavbu.
Zasadné nesouhlasime s nazorem NPU UOP PR.

Radi bychom upozornili, Ze po negativnim stanovisku NPU vydaném v éervau 2019 Odbor
pamatkové péce hl.m. Prahy rozhodl, Ze se stavebni zamér projednd na Shoru expertii.
Postupné probéhly 3 prezentace, na zakladé kterych doslo ke konsenzu kromé jiného i na
nutnosti demolice stavajiciho objektu na parcele 483. Findlni navrh, ktery Vam byl predloZen, je
schvdlen komisi Sboru ex-pertii. Vycet zmén je nasledovny:

- Piivodni objekt (ktery je nutné zdemolovat) je v co nejvyssi mire citovdan ve tvaru nového
projektu a to zejména: jeho fasidaje tvarové doslovné prepsana do predsazené perforované
keramické fasady. Tvary Stitit a jejich struktura s propsanou kresbou klenutych vyplni,
strukturou krovu atd... je otisknutd v nosnych Zelezobetonovych sténdch ohranicujicich
vertikdlni komunikacni jadro. Nosné Zelezobetonové zdi v nebytovych prostorech budou
oblozené zdivem z piivodniho objektu.

- Zmeénili jsme tvar nizsi hmoty — zrusili jsme dvoji zalomeni smérem do ulice a zachovali pouze
jedno zalomeni obdobné jako na vyssi hmote.

- Snizili jsme atiky tak, aby navrhované hmoty neprevysovaly sousedni objekty (u sousedniho
ndrozniho objektu pocitame s jeho navysenim dle prezentované studie, ktera byla na OPP
konzultovana)

- Zasadné jsme zmenili ¢lenéni fasad: keramicky obklad byl nahrazen cihelnymi pasky, fasida je
tvarovana jako nosny ram oblozeny pasky, ve kterémjsou viozeny vyplné— francouzska okna a
obkladové panely.

- Uskocili jsme s hranami nejvyssich pater smerem do vnitrobloku.
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V prvnim kroku NPU odmita novostavbu v navrhovaném rozsahu z ditvodu odmitnuti demolice
stavajiciho objektu ¢p. 48. Jednd se zejména o to, ze NPU ignoruje, nebo nespravné interpretuje
zavery odbornych posudkii a expertni zpravy Kloknerova ustavu. Ta jasné a nezpochybnitelné
doporucuje objekt k demolici s tim, Ze objekt neni mozné opravit. Pro detailni vyklad prosime o
prostudovani naseho odvolani k vyjadreni k demolici z roku 2019 jako reakci na uvedené
stanovisko. Tvrzeni NPU, Ze objekt je opravitelny standardnimi stavebnimi postupy je IZivé.
Bohuzel na zdakladé této nespravné premisy je pak zbytek stanoviska fakticky nepouzitelny.
Stanovisko NPU samotny architektonicky navrh objektu ignoruje a nezabyvd se jim. Predklada
pouze moznéreseni novostavby na parcelach 484/1 a 484/2, kde doporucuje maximalni vysku
objektu totoznou s vySkou korunni vimsy sousediciho objektu ¢p. 337. Toto doporuceni neni
podlozeno Zadnymi argumenty a dokonce je uvedeno vétou: ,,jevi se jako nejvhodnéjsi”.
Odmitame premisu, Ze tvorba nové mestské struktury probihd na zaklade podobnych
nepodlozenych argumentii v urovni pocitii. Vykon statni spravy v chranéném uzemi musi byt
podlozen raciondlnim, overitelnymi argumenty, které jsou prozkoumatelné a které plati pro celé
uzemi.

V Karliné probiha momentalné vystavba nékolika objektii s porovnatelnou vyskou jako zde
navrhovany objekt. Mnohé z nich se nachazi v sousedicich blocich v ulicich Sokolovska,
Pobrezni ¢i Krizikova. VSechny tyto novostavby dosahuji podlaznosti 7+2 nebo 8+1 podlazi.
Nami navrhovany objekt je od zacatku koncipovan tak, aby zapadnul do struktury pamatkové
zony Karlin. Objekt hmotové, tvarové a materidalove respektuje piivodni historickou parcelaci.
Dale reaguje na korunni rimsy obou sousedicich objektii a respektuje a dodrzuje sklony jejich
strech smérem do ulice, diky cemu dosahujeme harmonicky prechod mezi objektem Junker na
parcele 481 a objektem bytového domu na parcele 487. Navrhovany objekt ma konzervativni
fasadu se symetrickymi okny, které se propisuji od parteru azpo zkosend podlazi. Ulicni fasada
je oblozena kvalitnim obkladem odkazujicim k fasadam funkcionalistickych méstskych paldcii
(které Ize najiti v Karliné). Objekt svoji architekturou na sebe nestrhdva pozornost, je stridmy a
prirozené zapada do urbanistické struktury mésta a naddle dodrzuje rozriiznénost vysek na ulici
Sokolovke.

Zaver:

Stanovisko NPU vnimdme jako odborné nedostatecné a fakticky ignorujici:

a) expertni zpravy k demolici stavajictho objektu

b) samotny navrh novostavby bytového domu

¢) sdeleni sboru expertii

Zaddame, proto OPP aby se uvedenym odbornym stanoviskem neridil a ztotoznil se s ndzorem

sboru experti... "

Uplatnéné namitky MHMP OPP akceptuje a ztotoziuje se s nimi v ndzoru na moznost
novostavby v misté. Pfesto MHMP OPP ukladd sedm podminek, které maji za cil hmotu a
detaily novostavby doladit tak, aby byla estetickym, technickym, kulturnim i spolec¢enskym
zhodnoceni dané lokality (tak jak to stanovuje vySe citovana vyhlaska) a aby byla urbanisticko-
architektonicky vhodnou nahradou odstraniovaného objektu mezi historickymi ¢inzovnimi domy
vdotéeném bloku. Zadatel pfed samotnym podanim nyni fe$eného projektu nékolikrat
konzultoval demolici i novostavbu na MHMP OPP a to i v ramci Sboru experti, dvakrat v roce
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2019 a jednou v lednu 2020. Doporuceni Sboru expertii byla v tomto navrhu splnéna a jisté
odchylky od doporuceni a chybéjici podrobnosti jsou MHMP OPP podminkovany ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Navrzena novostavba dodrzuje urbanistickou strukturu dotceného bloku domi a prirozené
navazuje na vysSky blizkych / sousednich cinzovnich domt, zapadni objekt opisuje hranu
sedlové stiechy ¢inZzovniho domu ¢.p. 68 a vyskou atiky se srovnava s vyskou hiebene ¢.p. 68,
vychodni objekt se snizuje oproti zapadnimu o jedno patro a logicky prechdzi k nizSimu
naroznimu &inzovnimu domu &.p. 337. Dle nazoru MHMP OPP je tedy docileno NPU
pozadované ,,vyskove rozriiznénosti, charakteristicke pro ¢ast Karlina pii Sokolovske ulici* a je
tedy spnéna podminka pro stavebni ¢innost dana citovanou vyhlaskou v ¢l. €. 4, Ze je pii nové
vystavbé zohlednén charakter a métitko zastavby a prostorové usporadani pamatkové zony, a ze
rozsah nové vystavby je piiméfeny pamatkovému vyznamu dotCené Casti pamatkové zony
Karlin. Prostorové usporadani nové stavby cti plvodni parcelaci, tedy i vtomto bod¢ Ize
konstatovat soulad s vyhlaskou.

MHMP OPP piipusti na uzemi pamatkové zony Karlin v prolukdch vystavbu obdobné
vysokych novych bytovych domi (jak zminuje Zzadatel v namitkach), nejblize pak v pozici
naproti pres ulici Sokolovska na parc.c. 462, 463, 464, 446, 445/2, 447/1, 447/2, k. Karln,
mezi ulicemi Sokolovska, Kiizikova, Praha 8, a to vobjemové skladbé¢ uliéniho objektu
s ustoupenymi podlazimi a nejvyssi kotou atiky +28,57 m nad terénem (9NP). MHMP OPP tuto
pripusténou novostavbu povazuje za skutkové podobny piipad a piipousti v tomto piipade uvziti
zasady ,legitimntho oc¢ekavani* vyjadiené § 2 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi, podle které je MHMP OPP povinen dbat na to, aby prijaté feSeni
bylo v souladu s vefejnym zajmem, a aby odpovidalo okolhostem daného piipadu, jakoz i na to,
aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych piipadi nevznikly nediivodné rozdily.
Skutkovou podobnost tohoto piipadu MHMP OPP spatiuje v obdobné urbanistické situaci
sousednich budov, i zde doslo knovostavbé mezi dvéma podobné vysokymi (pivodné)
¢inzovnimi domy a novostavba na n¢ reagovala obdobnymi prostfedky — ustupovanim podlazi.
Namitky Zadatele a negaci NPU ve véci odstranéni ptivodniho objektu &.p. 48 MHMP OPP
jiz nekomentuje, nebot’ k témto pracim MHMP OPP jiz vydal pripustné zavazné stanovisko c.j.
MHMP 883563/2020 dne 23.6.2020 vedené pod sp.zn. S-MHMP 676984/2019, a odkazuje
tedy na jeho odGvodnéni.

MHMP OPP, ktery Zidost posoudil, se neztotoznil s pisemnymi vyjadtenimi NPU s tim, Ze
provedeni praci, uvedenych v predlozeném navrhu, je z hlediska zajmia statni pamatkové péce
pripustné za podminek uvedenych ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

MHMP OPP na rozdil od NPU nepovazuje novostavbu za charakterové cizorodou pro dotéenou
¢ast pamatkové zoény a to z divodd vySe popsanych, dale akceptuje uziti ,,zasady legitimniho
ocekavani“ a rozhoduje tak souladné s dosavadni zabehlou rozhodovaci praxi ve véci
podobnych novostaveb na tzemi pamatkové zony Karlin. Ohledné demolice ptivodniho objektu
¢.p. 48 MHMP OPP jiz rozhodl zdvaznym stanoviskem ¢.j. MHMP 883563/2020 dne
23.6.2020 vedenym pod sp.zn. S-MHMP 676984/2019, tedy se jiz k témto pracim vyjadiil.

Demolice neni predmétem této zadosti.
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K podminkdm, kterymi MHMP OPP omezil zzmér Zadatele, uvadi nasledujici odtivodnéni:
Podminka ¢. 1 a 2 byla stanovena zdivodu uchovani a pohledové zfetelného znovuuziti
zbylého predmétu ochrany: kamennych portall, materialu opukovych zdi a obrys ptvodniho
objektu ¢.p. 48 v souvislosti s podminkou zavazného stanoviska k odstranéni objektu ¢.p. 48
(¢.j. MHMP 883563/2020 dne 23.6.2020 vedenym pod sp.zn. S-MHMP 676984/2019).
Zadatel v namitkach zmifiuje toto feSeni, e je soudasti projektu, nicméné obsahem Zadosti
toto feSeni neni a proto jej MHMP OPP uklada v podminkach.

Podminka €. 3 ohledné vyraznéjsitho dvoumetrového ustoupeni je stanovena s odkazem na ¢l 4
citované vyhlaska a nezbytnosti: pii nové vystavbé zohlednit charakter a méfitko zastavby a
prostorové usporadani pamatkové zony, tzn. Ze objem poslednich podlazi novostavby svym
tvarem maximaln¢ piiblizit historické hmot¢ sedlovych stfech sousednich domi. VétSim
ustoupenim poslednich podlazi bude docileno piijatelné hmotové skladby v souvislosti se
skladbou stiesni krajiny sousednich historickych domii.

Podminka €. 4 byla stanovena z diivodu jasného definovani limitni vysky (hmoty) stavby vcetné
vSech nezbytnych provoznich a funkCnich instalaci. S objemnéj$imi zafizenimi a instalacemi je
tieba pocatku a umistovat je v ramci uceleného a dokonceného architektonizovaného objemu
novostavby jiz od pocatku, neni mozné je nasledné¢ dopliovat vramci zmény stavby pred
dokon¢enim a ménit tim tak kompozici a kone¢nou vysku stavby. MHMP OPP téz odkazuje na
ptirucku pamatkové péce ,Stresni krytina a klempiiské prvky, stavebni a technické prvky
vrovin¢ stiechy” vydané vroce 2016, kterd je souhrnem zab¢hlé rozhodovaci praxe (i ve
vécech omezenych touto podminkou), ve které jsou (mimo jné) apriori nepfijatelna
fotovoltaickd zafizeni na stiechdch domt v pamatkovych zénach, rezervacich a na kulturnich
pamatkach.

Podminka €. 5, 6 a 7 je stanovena zdiivodu: Pokud by novostavba nebyla v detailech; v
zamecnickych prvcich a v Gipravach povrchil fasad a vefejného interiéru provedeny originalnim
vysoce kvalitnim zplisobem a zpracovanim, jednalo by se pouze o b&Znou téméf masovou
stavebni produkci 21. stoleti. Z tohoto divodu je nezbytné predlozit MHMP OPP k posouzeni
veskera detailni feSeni v samostatném spravnim fizeni a zaroven vyvzorkovat veskeré potiebné
materialy exteriéru a vefejného interiéru novostavby, aby bylo moZno této kvality dosahnout.
Pouze za tohoto predpokladu bude napinén obsah €L €. 4 citované vyhlasky.

Navrzeny soubor bude pomérné¢ velkym stavebnim po¢inem na uzemi Karlina a je tfeba vénovat
jeho kvalit¢ dostatec¢nou pozornost.

Podle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. g), h) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisi, MHMP OPP vykonava spravni dozor pri stavbe€, zméné stavby,
terénnich Upravach, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby nebo udrzovacich
pracich na nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové zoné, z hlediska statni
pamatkové péce a dozira v rozsahu své pusobnosti na dodrzovani tohoto zakona a predpisti
vydanych k jeho provedeni. Na zakladé tohoto ustanoveni pozaduje MHMP OPP, aby byl
ptizvan k odsouhlaseni vzorki jednotlivych materialii a povrcha.

Navrzené prace, pii striktnim dodrzeni podminek tohoto zavazného stanoviska, nejsou
v rozporu s rezimem pamatkové ochrany na dot¢eném tzemi.
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Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdé€jSich predpisty, § 136 odst. 1 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti, je toto zavazné stanovisko ukonem ucinénym dotCenym organem pro
fizeni vedené stavebnim uradem.

Pouceni o opravné m prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot’ tento ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét vySe uvedené Zadosti, piislusny stavebni ufad v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost
zamitne. AZ proti rozhodnuti prislu$ného stavebniho uradu je mozné podat odvolani, které
umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu prezkoumano toto

zavazné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
teditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

L. Dorucuje se pravnické osob¢ prostiednictvim datové schranky.

KARLIN GROUP TWO a.s., Pobiezni 667/78, 186 00 Praha 8 (ds: sxy8v4k )
II. Na védomi

OVys UMC Praha 8

NPU UOP PR
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