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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd€jsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zékon*), a zaroven jako dot¢eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004
Sb., spravnitad, ve znéni pozd¢jSich predpist, posoudil podle ust. § 96bodst. 3 stavebniho zakona
podani, které drvle 20.12.2023 podala spole¢nost Maj Narodni a.s., se sidlem Dlouha 741/13, 110

o9 zasupic |
a ve kterém pozaduje vydani
zavazneho stanoviska ve vecl nazvane:

»Stavebni upravy, zména funkéniho vyuziti, pristavba (ZSPD7) objektu OD Maj ¢p. 63
(Narodni 26, Praha 1)“ na pozemcich parc.¢. 737, 738/3,739,740/2,2386/1,2387/1, 23872
vSechny v k.u. Nové Mésto a parc.¢. 1126 v k.0. Staré Mésto (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovani na zaklad& posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6, 7,9 a 11, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukolii izemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole&nost Maj Narodni a.s., se sidlem Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1., IC: 02418975, kterou na

zakladé plné moci ze dne 9.10.2019 Zastupujem
_ ze dne 20.12.2023 pozadala rad tzemniho planovani

o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zadméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla ptfedlozena Zadatelem dokumentace pro 7.
zménu stavby pred dokoncenim (ZSPD7). kterou zpracovaly spolecnosti Atelier Twins s.r.0.-

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spocivav 7.zméné
stavby pfed dokonc¢enim oproti poslednimu povolenému stavu — spolec¢né povoleni ¢.j. UMCPI
157918/2021 ze dne 2.3.2021; 1. zméné stavby pfed dokoncenim ¢.j. UMCP1 145883/20222 ze
dne 19.4.2022, které nabylo pravni moci dne 14.5.2022; 2. zméné stavby pied dokoncenim ¢.j.
UMCP1 066427/2023 ze dne 15.3.2023, které nabylo pravni moci dne 6.4.2023.

Oproti ptivodnimu povoleni dochazi zménou stavby pfed dokoncenim k ipravam dispozi¢niho
feSeni véetn¢ Upravy velikosti jednotek (pro fit-outy ndjemct).

Ve vsech podlazich budou 7.zménou stavby pfed dokoncenim provedeny dispozicni ipravy
spojené se zménami i velikosti jednotek véetné posuni piicek a dvetnich otvori.

V 1.NP (shopping mall s men§imi nadjemnimi jednotkami, obchodni jednotky pfimo pfistupné
z ulice Spalena, vstupy do hlavnich komunikacnich jader zajist'ujicich ptistup do vysSich podlazi)
dojde k vytvoreni obchodni jednotky 101 A (Lasia Stores), kde vznikne prodejni prostor, sklad a
zazemi zamestnancli; obchodni jednotka 105B (Holandské kvétiny), kde vznikne odbytovy
prostor, chladici box a zazemim zaméstnanci; jednotka 107B (Cajovna Cool Cups), kde vznikne
odbytovy prostor s ptipravnou a moznosti posezeni, zazemi zaméstnanct. Ve 2.NP (foodcourt a
socialni zazemi pro zakazniky) dochéazi navrhovanou zménou dojde k Gpravé najemni jednotky
202B (Paprika),kde vznikne vydejni zénas pultem,kuchynése zazemim; jednotky 203 B (Green
Factory), kde vznikne odbytovy prostor, kuchyné, piipravna se zazemim, zdzemi zameéstnancti;
vybudovani jednotky 204 A (Primabasta), kde vznikne vydej, kuchyn¢ se zdzemim (sklady a
piipravna); jednotky 210B (Amerikanos), kde vznikne odbytovy prostor s pultem a moznosti
sezeni, kuchyné, sklad a socialni zafizeni zaméstnanci.

Navrhovana 7.zména stavby pted dokoncenim bude provadéna se zachovanim objemového i
vyskového feSeni stavby. Ziistane zachovano pivodné povolené vyuziti celého objektu.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 6 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7,9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innostidne 1.1.2000, véetné platnychzmén i zmény Z 2832/00 vydanéusnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy €.55/2018 s uc¢innosti od
12.10.2018, se piredlozeny zamér nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe srozdinym
zpusobem vyuziti SMJ — 3 — smiSené méstského jadra se stanovenym minimélnim podilem
bydleni v centrdlni ¢4sti mésta na 30%, v Uzemi stabilizovaném.

2/5



3/5

Jihozapadni ¢ast pozemku parc.¢. 737 v k.. Nové Mésto se nachazi v archeologické lokalité (ve
smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb.).

Do pozemki parc. €. 740/1 a 740/2 v k.a. Nové Mésto zasahuje ochranné pasmo metra (speciahni
drahy ve smyslu zdkona €. 266/1994 Sb.).

Pozemkem parc.¢. 737 v k.u. Nové Mésto prochazi navrhovana trasa hlubinného kolektoru
3.tadu.

Zamgér se dale nachazi v izemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledemk poloze zaméruna plose pamatkové rezervace, je tfeba si vyzadat stanoviska organii
pamatkové péce.

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecn¢ zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuZziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ctvrt,
zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievySujici 20 000 m?, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu,
Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdelavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
sportovni, kultumi, zabavni, cirkevni zatizeni, zafizeni zdravotnickd a socilnich sluzeb, stavby pro
vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbymé nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Viceticelova
zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou neprevysujici 80 000
m?, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, drobna nerusici vyroba, éerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna cast garazi a polyfunkcnich objekta.
Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v ptipadé¢, ze posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi s plochou SV a Zze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkii.

Nepiipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které¢ je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenyminebo je jinymzptsobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plodného vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedné o 7.
zménu stavby pied dokoncenim — upravy dispozi¢niho feSeni veetné tipravy velikosti jednotek
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(pro fit-outy ndjemct se vznikem prodejen a stravovacich jednotek, kde vyuziti , obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000 m? a zatizeni vefejného stravovani je
(jak uvedeno vyse) ptipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti SMJ (smisené
mestského jadra). Polyfunkénost izemi ziistane zachovana.

Pro plochu SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centralni ¢asti mésta neni tieba dokladat, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
7.zménu stavby pred dokoncenim — upravy dispozi¢niho feseni véetné upravy velikosti jednotek
(pro fit-outy najemct), se vznikem prodejena stravovacich jednotek v objektu OD Maij
(s nebytovou funkci) na objekt se zachovanim nebytové funkce, a tim nedojde ke snizeni podilu
bydleni.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz zemni plan nepredpokladéd vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) pfilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Prip ustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajict urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickpch podkladech hl. m.
Prahy (ddale UAP).

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavér, Ze navrzeny objem 7. zmény stavby pied dokoncenim -
upravy dispozi¢niho feSeni vcetné tpravy velikosti jednotek (pro fit-outy ndjemcti), se vznikem
prodejen a stravovacich jednotek v objektu OD M4j neodporuje zachovani, dotvofeni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé¢ tvofena hustou méstskou
blokovou zastavbou s vySkovou hladinou zéastavby neptesahujici osm nadzemnich podlazi.
Z ptredlozené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, ze v pfipad¢ stavebniho zaméru se
jedna o 7.zménu stavby pfed dokonCenim stavajiciho objektu (OD Ma4j), kde budou provedeny
upravy dispozi¢niho feSeni véetné tipravy velikosti jednotek (pro fit-outy najemctt) se vznikem
prodejenastravovacichjednotek v 1.NPa2.NP objektu OD M4j Zmény se tykajitprav vnitinich
prostor objektuse zachovanimpovoleného hmotovéhoi vyskového feseni. Zamérsvymrozsahem
nepiekracuje miruvyuziti stavajiciho uzemiv dané lokalité a anineovlivni stavajici urbanistickou
strukturu

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt tfad izemniho
planovani konstatuje soulad zadméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a kol uzemniho planovani konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti uizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zdkladé navrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo

c)nabyl-li pravnichu¢inkduzemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlasa souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméruvydanyk oznameni stavebnihozaméruucéinéného v dobé platosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:
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Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zédosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvoléani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru

podepsano elektronicky
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