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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon*), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdgjsich predpisi, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
kter¢ dne 10.5.2023 podala spolecnost Maj Narodni a.s., se sidlem Dlouha 741/13, 110 00

e
e kterém pozaduje vyda ni
zavazneho stanoviska ve vecl nazvane:

»3tavebni apravy, zména funkcéniho vyuziti, pristavba objektu OD Ma4j ¢p. 63 (Narodni 26,
Praha 1) na pozemcich parc.¢. 737, 738/3,739,740/2,2386/1,2387/1,2387/2 v§echny v k..
Nové Mésto a parc.¢. 1126 v k.u. Staré¢ Mésto (dale jen ,,stavebni zaméer*).

Utad tizemniho planovani na zaklad& posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4,6,7,9 a 11, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli izemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
1/6 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis - 28.6.2023 Elektronicky podpis - 27.6.2023
Certifikét autora podpisu : Certifikat autora podpisu :

Jméno : Filip Foglar Jméno : Marie Jindrovad

Vydal : ACAeID3.2 - Iss Vydal : ACAeID3.2 - Issuing Certificate
592023 1321

Platnost do : 4.4.2024 08:25:09-000 +02:00



mailto:posta@praha.eu

2/6

Odivodnéni:
Spole&nost Maj Narodni a.s., se sidlem Dlouh4 741/13, 11000 Praha 1, IC: 02418975, kterou na

zikladé piné moci ze dne 9.10.2019 zasmpujem
T o e semno prnovant

o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Vzhledemke slozitosti zaméru byla dne 5.6.2023 prodluzena lhiita k vydani zdvazného stanoviska
0 30 dnti na celkovych 60 dnt.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla ptfedlozena Zadatelem dokumentace pro 4.
zménu stavby pfed dokoncenim s datem 02/2023, kterou zpracovaly spole¢nosti AGE project
s.r.0., - zodpovédny projektant
zodpovédny projektant

ale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace titad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spocivave 4. zmeéné
stavby pted dokonc¢enim oproti poslednimu povolenému stavu — spolec¢né povoleni ¢.j. UMCPI
157918/2021 ze dne 2.3.2021; 1. zméné stavby pfed dokoncenim ¢.j. UMCP1 145883/20222 ze
dne 19.4.2022, které nabylo pravni moci dne 14.5.2022; 2. zméné stavby pied dokoncenim ¢.j.
UMCP1 066427/2023 ze dne 15.3.2023, které nabylo pravni moci dne 6.4.2023.

Oproti ptivodnimu povoleni dochazi zménou stavby pfed dokoncenim k ipravam dispozi¢niho
feSeni véetné upravy velikosti jednotek, uprave fasad a vykladcii véetné Gprav vstupti, upraveé
komunikacénich uzli (vytahi), redukce nadrzi SHZ .

Ve vsech podlazich budou 4.zménou stavby pfed dokoncenim provedeny dispozicni upravy
spojené se zménami i velikosti jednotek vcetné posunti dvetnich a okennich otvort.

Dale dochézi k tipravé nebo zruSeni stanice vytaht véetné uprav dojezdi vytaht.

Ve 3.PP (technické zazemi) dojde redukci stavajici nddrze SHZ s vytvorenim nové mistnosti pro
Cerpani kanalizace, umisténi nové jimky pro precerpavaci zatizeni, doplnéni druhého lapolu
vlivem dopadu fitout jednotky ndjemce, zméné poctu transformatori, zvyseni vykonu tettho
plynového kotle.

Ve 2.PP (skladové, provozni a technické zazemi véetn¢ skladového a provozniho zazemi
supermarketu, zazemi pro gastro provoz) bude vytvofena rozvodna operatorl, vytvoreni
vyrovnavaciho schodisté pro vstup na zvySenou trovei najemni jednotky.

V 1.PP (supermarket Tesco )vznikne novy anglicky dvorek pti vychodni hranici pro vyvod trasy
TZB/VZT vné objektu.

V 1.NP (shopping mall s men§imi ndjemnimi jednotkami, obchodni jednotky pfimo pfistupné
z ulice Spalena, vstupy do hlavnichkomunikacnich jader zajistujicich pfistupdo vysSichpodlazi)
bude odstranéna zéna pro kiosky v eskalatorové hale u vstupu z Charvatové, dojde k tprave
skladby obvodového plasté eskalatorové haly po celé jeji vysce vlivem zjisténych skutecnosti na
probihajici stavbé (zachovani ptivodniho zatepleni a zdména obkladu), bude provedena
optimalizace dveii zaméstnaneckého vstupu z ulice Narodni u Evaldu (ponechani proskleni, plny
panel horniho svétliku a na levém osténi) a navraceni k pivodnimu feseni vstupu ze Spalené do
eskalatorové haly — rampy.

Ve 2.NP (foodcourt a socidlni zdzemi pro zakazniky) dojde k rozsifeni mista k sezeni ve
foodcourtu.

Ve 3.NP, 4.NP, 5.NP a 6.NP (velkoplosna nagjemni jednotka oznacend jako volnocasové aktivity
- ,Zabava/sport“ typu zabavného centra ,, FUNPARK‘) bude provedena nahrada prosklené fasady
s perforovanymi kazetami smérem do Narodni za pIné oplasténi s obkladovymi kazetami —
ponechani ptvodniho principu feseni fasady, odstranéni interiérové prosklené piicky z jednotky
smérem do pasaze (bude ponechana cast nejblize k eskalatorové hale ve 3.NP) a zruseni
prodlouzeni pasaze smérem k eskalatorim ve 4.NP. V 5.NP dojde ke zruSeni kancelafi spravy
centra a jejich pfesun do 7.NP a prostory budou vyuziti jako zazemi terasy (soucast fitoutu).
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V 6.NP bude nové proveden otvor do fasady ZB autovytahového tubusu v 5NP z prostoru
strojovny autovytahd.

Do 7.NP (velkoplo$na najemni jednotka oznacena jako spolecenské aktivity — kultura,
kancelarské zazemi spravy centra s ¢ast najemni jednotky propojené s jednotkou v 8. NP) bude
presunuto zazemi, kancelaiské zdzemi spravy centra a ¢ast najemni jednotky 8.NP a bude
provedena uprava jizni fasady — nahrada posuvnych oken lokalnimi balkonovymi dveifmi pri
zachovani rastrace.

V 8.NP (restaurace/bar) dojde k uprave tvarovani schodisté tak, Ze dojde k posunu podesty na
venkovnimschodisti z terasy nalavku do urovné nadprazi prosklenych ploch, prodlouZeni vytahu
do 8.NP a upravé jizni fasady — nahrada posuvnych oken pevnym zasklenim pfi zachovani
rastrace.

Na stieSe dochazi k tipravé technologii v ptidorysu lavky a vyskové ji neptekracuji.
Navrhovanou 4.zménou stavby pfed dokonéenim stavby dochazi k upraveé fasad. Na sevemi
fasadé bude provedenanahrada prosklené fasady s perforovanymi kazetami ve 3.NP a 4.NP za
plné oplasténi s obkladovymi kazetami — ponechani ptivodniho principu feseni fasady, tiprava
LOP naroznijednotkyv 1.NP, zruSeni umisténi objektového loga nad vstupemdo pasaze a Giprava
tvarovani schodisté tak, Ze dojde k posunu podesty na venkovnim schodisti z terasy na lavku do
urovné nadprazi prosklenych ploch. Na jizni fasad¢ bude provedena iprava jednoho pole
klimatronu (u jadra B), kde rastrovani svislé ¢asti je upraveno v misté novych dvefi z terasy a
zaskleni je v tomto misté vyménéno za pIné oplasténi, bude zruSeni umisténiloga v pfizemiu
ulice Spalena smérem od Quadria a zruseni vstupu do eskalatorové haly smérem od Quadria. Na
vychodni fasad€ bude provedena nahrada prosklené fasady s perforovanymi kazetami ve 3.NP a
4 NP za plné oplasténi s obkladovymi kazetami, iprava oteviravosti ve 2.NP v ¢asti kazetové
fasady skryté za svislou konstrukci mezi Méajem a sousednim Evaldem vlivem ZOTK (séni
vzduchu do systému oteviravé dovnitf), iprava venkovniho servisniho schodist¢ za kominem a
jeho protazeni na stfechu 7.NP, novéa podoba objektového loga nad vstupem do eskalatorové haly
a nova markyza a Uprava dvefi zaméstnaneckého vstupu. U zapadni fasady bude provedena
nahrada prosklené fasady s perforovanymi kazetami ve 3.NP a 4.NP za plné oplasténi
s obkladovymi kazetami, iprava LOP narozni jednotky v 1.NP, uprava venkovniho servisniho
schodisté za kominem a jeho protaZzeni na stfechu 7.NP a nova podoba objektového loga nad
vstupem do eskalatorové haly.

Navrhované 4.zména stavby pfed dokoncenim bude provadéna se zachovanim objemového i
vyskového feSeni stavby. Zistane zachovano piivodné povolené vyuziti celého objektu.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innostidne 1.1.2000, véetné platnychzmén i zmény Z 2832/00 vydanéusnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018 s u¢innosti od
12.10.2018, se ptredlozeny zamér nachéazi v zastavitelném uzemi v ploSe srozdinym
zpusobem vyuziti SMJ — 3 — smiSené méstského jadra se stanovenym minimalnim podilem
bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%, v Gzemi stabilizovaném.

Jihozapadni ¢ast pozemku parc.¢. 737 v k.u. Nové Mésto se nachazi v archeologické lokalité (ve
smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Do pozemkt parc. €. 740/1 a 740/2 v k.i. Nové Mésto zasahuje ochranné pasmo metra (specialni
drahy ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb.).
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Pozemkem parc.€. 737 v k.. Nové Mésto prochazi navrhovana trasa hlubinného kolektoru
3.fadu.

Zamer se dale nachazi v uzemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledemk poloze zaméru na plose pamatkové rezervace, je tfeba si vyzadat stanoviska organt
pamaétkové péce.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ctvrt,
zejména obcCanské vybaveni a bydleni.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievySujici 20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu,
Skoly, skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
sportovni, kultumi, zabavni, cirkevni zarizeni, zafizeni zdravotnicka a socialnich sluzeb, stavby pro
vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbymé nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Viceticelova
zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou neptevysujici 80 000
m?, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpe¢nostniho systému, drobna nerusici vyroba, Gerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekti.
Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v ptipade¢, ze posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné¢ s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v nistanovenymineboje jinymzplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plogného vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o 4.
zménu stavby pfed dokoncenim - upravy fasad a vykladct véetné uprav vstupt, upravy
komunikacnich uzl (vytaht), ipravy dispozi¢niho feSeni vCetné upravy velikosti jednotek,
uprave fasad a vykladct véetné€ Uprav vstupi, redukce nadrzi SHZ se zachovanim prodejny,
volnocasovéaktivity (zabavaa sport), kulturniho vyuziti, restauracia baru, kancelafi, kde vyuzZit
pro zafizeni vetejného stravovani, sportovni, kultumi a zabavni zafizeni je (jak uvedeno vyse)
ptipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti SMJ (smiSené méstského jadra).
Polyfunk¢nost uzemi zlstane zachovana.
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Pro plochu SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centralni casti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centrdlni ¢asti mésta neni tfeba dokladat, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
4.zménu stavby pied dokonCenim - upravy fasad a vykladcl vCetné uprav vstupi, upravy
komunikacnich uzli (vytahit), upravy dispozi¢niho feseni vcetné upravy velikosti jednotek,
uprave fasad a vykladct veetné uprav vstupii, redukce nadrzi SHZ se zachovanim prodejny,
volnocasové aktivity (zabava a sport), kulturniho vyuziti, restauraci a baru, kancel fi v objektu
OD M3j (s nebytovou funkci) na objekt se zachovanim nebytové funkce (stravovaci, sportovni,
kulturni a zabavni zafizeni ), a tim nedojde ke sniZeni podilu bydleni.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajict urbanistické strukure
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zadméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavér, ze navrzeny objem 4. zmény stavby pred dokoncenim -
upravy fasad a vykladcl v¢etné Gpravy vstupd, upravy komunikac¢nich uzld (vytahi), Gpravy
dispozi¢niho feseni véetn€ tpravy velikosti jednotek, uprave fasad a vykladct véetné uprav
vstupt, redukce nadrzi SHZ se zachovanim prodejny, volnocCasové aktivity (zdbava a sport),
kulturniho vyuziti, restauraci a baru, kancelari stavajiciho objektu OD Majneodporuje zachovani,
dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé tvotfena hustou
méstskou blokovou zastavbou s vyskovou hladinou zastavby neptesahujici osm nadzemnich
podlazi. Okolni husta méstska zastavba obklopuje feseny objekt ze stran ulic Narodni, Spélena
a smérem k ulici Charvatova spoluvytvari uli¢ni prostory a drzi narozni pozici v historické
blokové struktute. Tésné k feSenému objektu je zjizni strany navazan objekt OC Quadrio,
z vychodni polyfunkéni objekt Evald.

Z ptedlozené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, ze v pfipad¢ stavebniho zaméru se
jedna o 4.zménu stavby pied dokoncenim stavajiciho objektu (OD Maj), kde budou provedeny
upravy fasad a vykladctd véetné upravy vstupt, Upravy komunika¢nich uzla (vytahi), upravy
dispozi¢niho feseni vCetn¢ tpravy velikosti jednotek, uprave fasdd a vykladct véetné tiprav
vstupt, redukce nadrzi SHZ se zachovénim prodejny, volnocasové aktivity (zdbava a sport),
kulturniho vyuziti, restauraci a baru, kancelati Zmény se tykaji tiprav vnitinich prostor objektu
se zachovanim povoleného hmotového i vyskového feseni. Zamér svym rozsahem nepiekracuje
miru vyuziti stavajicitho izemi v dané lokalité a ani neovlivni stavajici urbanistickou strukturu

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd arad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a tkolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze ptedlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti tizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zakladénavrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujicitizemnirozhodnutinebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo
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c)nabyl-li pravnicht¢inkitiizemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlasa souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméruvydanyk oznameni stavebniho zaméruucéinéného v dobé platosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotcené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.
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