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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (déle jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), a
zarovenn jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, kter¢ dne 11. 3 2020 podala spolecnost MaJ Narodni a.s., se 51dlern Dlouha 741/13, 110

e kterém poza!uje

»Stavebni upravy, zmé na funkéniho vyuZiti, pristavba a nastavba OD M4j - objekt ¢p. 63
(Narodni 26, Praha 1)*“ na pozemcich parc.c. 725/1, 737, 738/3, 739, 740/1, 2386/1, 2387/1,
2387/2 vSechny v k.0. Staré Mésto (dale jen ,,stavebni zamér®).

vydani zavazneno stanoviska ve ve€ci nazvane:

Utad tizemniho planovani na ziklad posouzeni piipustnosti stavebniho zidméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a tkolii izemniho planovani vydava ke stavebnimu zameru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebntho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zadkona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:
Spolenost Maj Narodni a.s., se sidlem Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, IC: 02418975, kterou

na zakladé piné moci ze dne 16.7.2019 zasmpujem
# 2o dnc T T000 POTIE TI0 LCMANO pnovan

o vydani zavazn¢ho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro
Gzemni fizeni s datem 01/2020, kterou zpracovala AGE project s.r.o., Plzefiska 2761/313, 155
00 Praha 5, zodpovédny projektant Ing. Milan Mlada, CKA 04266 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Urad tzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmeér spo€iva v provedeni
nastavby, pristavby a stavebnich uprav spojenych se zménou uzivani stavajictho objektu OD
Maj.

Jedna se objekt v ndrozi ulic Spalend a Narodni se tfemi podzemnimi a osmi nadzemnimi (5.-
8.NP ustupujici) s plochou stiechou.

Hmota nastavby vyskov€é i hmotové navazuje na objekt OC Quadrio, pii zachovani siluety
stavajictho OD M4j. Je navrzena nastavba 5.NP — 8.NP, kde se na stavajici terasu umistuji dve
podlazi stiesniho parkovisté. Plidorysné je hmota ustoupena od ulice Spalend v 5.NP o 3 m,
v 8. NP pak o dalsich cca 6 m. Od sousedniho objektu OC Quadrio je ustoupena o 10 m, v 8. NP
pak o dalsi 3 m. Plivodni zabradli na terase v 5.NP zlstane zachovano. Navrzen je vnitini
atriovy svétlk, ktery respektuje pidorysnou stopu pivodniho klimatronu. Néastavba bude
provedena bez navySeni vySky atiky stfechy (ustoupené casti) +33,760 m a fasada budovy do
ulice Spalena a Narodni +29,750 m se zachovanim urovné uli¢ni fimsy (atika 8.NP)

Podloubi v narozi Narodni — Spalend ve stdvajicim rozsahu jiz pozbylo vyznamu. Nov¢ je
navrzeno Castecné dostavéni tohoto prostoru v narozi tak, ze bude zachovano ptrekonzolovani
vrchni Casti stavby a bude zajiStén prichod. Stavajici sténa s abstraktnim reliéfem bude
zachovana a zakomponovana do interiéru narozni jednotky.

Objekt bude dale rozsiren smérem do ulice Narodni v ramci stavajiciho ustoupeného 1.NP tak,
aby kopiroval nastavenou uli¢ni/stavebni ¢aru v parteru objektu. Motiv podloubi a odliSnost
prizemi od zbytku nadzemnich podlazi budou feSeny vyrazem nové fasady s odkazem na
stavajici Clenéni.

Ze strany ulice Charvatova je navrzeno dopinéni hmoty monolitické vytahové véze. Ta bude
upravena pristavbou smérem k objektu Evald, ktera bude pietaZzena pies korunu monolitu
vytahové veéze. Nastavba a rozSiteni autovytahového tubusu bude vySkové korespondovat
s nastavovanou casti kancelafskych podlazi, ptidorysné pak nastavba bude od horniho lice
stavajici hmoty drobné€ ustoupena.

Nové vzniklé prostory budou slouzit zejména k umisténi technologii, které¢ je tfeba vymistit
z urovné 8.NP a v urcité mife i ze stfechy.

Dale budou provedeny upravy fasad. Fasada z hlinikovych kazet ve 3.NP a 4.NP — bude nové
vystavena jako dvouplastova s vnitini prosklenou sténou a piedsazenou plechovou fasadou.
Fasada  8.NP ztrapézového plechu bude obnovena. Fasada nastavby bude provedena
v hladkych plochach strukturdlniho zaskleni s potlacenym rastrovanim pro oddéleni od hmoty
pavodni.

Adaptace obchodnich prostor vyzaduje doplnéni expresniho eskaldtoru pro pfimy piistup do
velkoplosné obchodni jednotky ve 3.NP. Tento eskalator je vhodn€ navrzen do dostavby
prazdného prostoru mezi stavajici vychodni fasadu objektu OD M4j a sousedniho objektu
Evald. V soucasnosti je zde jednopodlazni zaméstnanecky vstup a zbytek této uzké proluky je
,Vypinén“ falesnou lamelovou fasadou.

Hlavni vstupy do objektu jsou z ulice Narodni piimo do pasaze a z ulice Spalena a Charvatova
do eskalatorové haly a nasledné do pasaze nebo sousedniho Quadria. Dopliujici vstupy jsou
zulice Narodni - zaméstnanecky vstup a zulice Charvatova vstup do dvora s odpady.
Navrhovany stav zachovava hlavni vstupy do objektu zulice Narodni, nové bude umistén
samostatny vstup do administrativni ¢asti objektu odstranénim sekce servisniho schodist¢ a
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prilehlého autovytahu pro vytvofeni nové vstupni Casti s osobnimi vytahy a atriem. Vstup je
feSen samostatné z exteriéru rozSitenim stavajictho dveinitho otvoru. Zaméstnanecky vstup je
také navrhovan ze strany zasobovaciho dvora.

Po provedeni nastavby, piistavby a stavebnich Gprav navrhovany zamér zachovava prostory ve
3.PP a 2.PP pro skladové a technické zazemi, kde ¢ast skladového zazemi ve 2.PP bude ur¢ena
parkovani formou automatického autozakladace; v 1.PP az 3.NP budou zachovany obchodni
plochy, ve 2.NP je dispozice doplnéna o stravovaci provozy s centralnim sezenim; ve 4.NP je
navrzena obchodni funkce s moznosti vyuziti pro volnoasovou nebo administrativni funkci,
ptipadné pro cést technického a skladovacitho zazemi; 5S.NP az 8.NP je ureno administrative
(kancelafe). Stredem dispozice objektu od Narodni smérem do eskalatorové haly v tirovni 1.NP
noveé povede pasaz lemovana obchodnimi jednotkami, Na pasaz kolmo navazuje eskalatorova
hala, kde jsou preskladany eskalatory pro snazsi pohyb a orientaci navstévniku v rozmezi 1.PP
az 4.NP.

Soucasti zaméru bude na severni fasadé objektu (do ulice Narodni) navraceni ptivodniho loga
,02%, které se propiSe v grafice i na plochy objektu. Navraceny budou reklamni praporce na
pevné casti ve 2.NP do ulice Néarodni mezi sklenénymi vykladcei, kde budou provedeny v
modernim pojeti subtilnich LED obrazovek.

Stavajici objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod, rozvod elektrické energie a
telekomunikac¢ni sit€. Stavajici ptipojky budou zachovany nebo bude provedena jejich obnova
(nové materialové provedeni ve stavajicich trasach).

Reseny objekt je dopravné napojen pies zasobovaci dvir z ulice Charvatova. Nové bude
stavajici dopravni napojeni slouzit nejen pro zasobovani, ale i pro parkovani osobnich
automobilll pomoci automatického zakladaCe o kapacité 51 stani, ktera budou slouzit najemctim
obchodnich jednotek a administrativnich prostor. Vjezd do podzemniho zakladace je umoznén
osobnim automobilim autovytahem, pro zasobovaci vozy slouzi zbylé dva autovytahy.
V navrhu bude jeden autovytah pristavén.

P¢&si bezbariérové piistupy jsou zulic Narodni, Spalend i Charvatova. DalSim vstupem do
objektu je propojeni se sousednim objektem OC Quadrio v 1.PP, 1.NP a 2.NP.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 ani Zasady tizemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotCeny.

Utad uzemniho plinovani dale posoudil pifpustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Gizemnim planem. Podle platného Uzemniho plinu sidelntho wtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1.1.2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se predlozeny zdmér nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe
s rozdilnym zplisobem vyuZziti SMJ — 3 — smiSené méstského jadra se stanovenym minimdInim
podilem bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%., v uzemi stabilizovaném.

Jihozapadni ¢ast pozemku parc.¢. 737 v k.i. Nové Mésto se nachazi v archeologické lokalité (ve
smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.).

Do pozemkl parc. ¢. 740/1 a 740/2 v k.a. Nové Meésto zasahuje ochranné pasmo metra
(specialni drahy ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb.).

Pozemkem parc.¢. 737 vku. Nové Mésto prochazi navrhovana trasa hlubinného kolektoru
3.fadu.
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Zameér se dale nachazi v uzemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urCeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zdméru na ploSe pamatkové rezervace, je tfeba si vyzadat stanoviska
organt pamatkové péce.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemntho plinu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SMJ - smi§ené méstského jadra

Hlavni vyuZiti:
SmiSené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ctvrti,
zejména ob¢anské vybaveni a bydleni.

Ptipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m’, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zaiizeni, stavby pro
administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, mimoskolni zafizeni pro
détia mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zatizeni, zatizeni zdravotnicka a socialnich sluzeb,
stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé§i komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické

infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Viceti¢elova
zatizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou nepievysujici 80 000
m’, hygienické stanice, zaiizeni zichranného bezpeénostniho systému, drobna nerusici vyroba, Serpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektu.
Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v piipadé, ze posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi s plochou SV a ze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepriipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plo§ného vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o
provedeni nastavby, pristavby a stavebnich Uprav spojenych se zménou uzivani stavajiciho
objektu OD M3j se vznikem obchodnich ploch, stravovani, volnoCasovych aktivit, kancelafi a
parkovani, kde vyuziti pro obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
20 000 m’, zafizeni vetejného stravovani, stavby pro administrativu, zatizeni kulturni, zdbavni a
parkovaci plochy jsou (jak uvedeno vySe) piipustnym vyuZitim plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti SMJ (smiSené méstského jadra). Polyfunkcnost tizemi ziistane zachovana.

Pro plochu SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centralni ¢asti mésta neni tfeba dokladat, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
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zménu vyuZiti objektu s nebytovou funkci (OD M4j) na objekt se zachovanim nebytové funkce
(obchodni zafizeni, stravovaci zafizeni, kancelare, parkovani), a tim nedojde ke snizeni podilu
bydleni.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) prilohy
¢.1 vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuZiti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad tGzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, ze navrZzeny objem nastavby, pfistavby a stavebnich
uprav spojenych se zménou uzivani stavajictho objektu OD Ma4j neodporuje zachovani,
dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé tvoiena hustou
méstskou blokovou zastavbou s vySkovou hladinou zastavby nepiesahujici osm nadzemnich
podlazi. Navrh dotvaii souvislou zastavbu stavebniho bloku pii zachovani charakteristické
siluety domu smeérem do ulice Spalené. To vSe pii respektovani vyskové hladiny sousedniho
objektu OC Quadrio. Smérem k nové vzniklému namésti pii ulici Charvatova je noveé situovan
vstup do kancelatfskych prostor. Zasobovani feSeného objektu se tim zaroven mirné posouva
hloubé&ji do zalivu zasobovaciho dvora a je tak vice skryto z vetejného prostoru namésti. Okohni
hustd méstska zastavba obklopuje Reieny objekt ze stran ulic Narodni, Spalend a smérem
kulici Charvatova spoluvytvaii ulicni prostory a drzi narozni pozici v historické blokové
struktufe. Tésné¢ k feSenému objektu je zjizni strany navazan objekt OC Quadrio, z vychodni
polyfunkéni objekt Evald.

Z predlozené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze v piipadé stavebniho zdméru se
jedna o objekt OD M4j, ve kterém bude provedena nastavba 5.NP — 8.NP, kde se na stavajici
terasu umistuji dvé podlazi stfeSniho parkovisté. Pudorysné je hmota ustoupena od ulice
Spalena v 5.NP o 3 m, v 8NP pak o dalsich cca 6 m. Od sousedniho objektu Quadrio je
ustoupena o 10 m, v 8.NP pak o dalsi 3 m. Nastavba bude provedena bez navySeni vysky atiky
stiechy (ustoupené casti) +33,760 m a fasada budova do ulice Spalena a Narodni +29,750 m se
zachovani urovné¢ ulicni fimsy (atika 8.NP). Pivodni zabradli na terase v 5.NP zistane
zachovano. Nova hmota vySkové nepfevysSuje nejvyssi bod stavajictho objektu, tj. horni hranu
8.NP, kontrastné vytvati jemny vyskovy odskok. Navrzen je wvnitfni atriovy svétlik, ktery
respektuje plidorysnou stopu ptivodniho klimatronu.

Podloubi v narozi Narodni — Spalend je navrzeno castecné k dostavéni tohoto prostoru se
zachovanim piekonzolovani vrchni ¢asti stavby a zajisténim prachodu.

Objekt bude dale rozsiren smérem do ulice Narodni v ramci stavajictho ustoupené¢ho 1.NP tak,
aby kopiroval nastavenou uli¢ni/stavebni ¢aru v parteru objektu. Motiv podloubi a odliSnost
prizemi od zbytku nadzemnich podlazi budou feSeny vyrazem nové fasady s odkazem na
stavajici Clenéni.

Ze strany ulice Charvatova je navrzeno doplnéni hmoty monolitické vytahové véze pristavbou
smérem k objektu Evald, ktera bude pietazena pies korunu monolitu vytahové véze. Nastavba
bude provedena bez navySeni vysky atiky stfechy +35200 m  Nastavba a rozsifeni
autovytahového tubusu bude vySkové korespondovat s nastavovanou casti kancelafskych
podlazi, pudorysné¢ pak nastavba bude od horniho lice stavajici hmoty castec¢né ustoupena.
Stavajici raz tubusu coby pevnostni véze bude nabytou hmotou podpofen, zaroven diky
kontrastn¢ zvolenému materidlu bude stale jasn¢ patrna ptivodni silueta.

Zamérem nedojde k prevyseni okolni zastavby a navrhovand nastavba domu svym rozsahem
nepiekracuje miru vyuziti stavajiciho izemi v dané lokalite.
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Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti trad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tizemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u€inkd Uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, lkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je moZzno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot€ené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozdélovnik:

1 Adresat

2 IPR Praha

3 MHMP UZR/C archiv
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