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Vyjadieni ke hmotové studii ,,Bytovy dium Kré“ na pozemcich parc. ¢. 1247, 1251/1, 1251/2 v
k. 0. Kr¢

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl m. Prahy obdrZel dne 27. 09. 2019 Zidost, kterou
podala spole¢nost JFAL.CZ s. r. o., IC: 05334632, se sidlem Mladych Béchovic 2, 190 11 Praha
— Béchovice, o vyjadieni k vyse uvedenému zaméru.

K Zadosti byla ptedlozena hmotova studie z 09/2019, kterou zpracovala spolecnost CASUA,
spol. s r. 0. (dale jen ,studie").

Z predlozené studie tfad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zdmér spociva v novostavbe
bytového domu s polyfunkénim parterem. Bytovy je navrZzen o 2 PP a az 13 NP. Bytovy dim je
zalozen na dvou pétipodlaznich kiidlech kolmych na ul. Pacovska, ktera navazuji na stavajici
bytové domy sidlisté Zelena liska. Objekt vysSkové graduje jihozapadnim smérem
tiinactipodlazni ¢asti. Vnitroblok je propojen otvorem pres vice podlazi do volného prostoru
smérem kul. Kréska. Zastavéna plocha ¢ini 2282 m’ s celkovou hrubou podlazni plochou
21 636 m” (obytna ¢ast 20256 m’ a komer&ni ¢ast 1380 m’). V podzemnich podlaZich budou
umisténa parkovaci stani.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u€¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/88
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018
se predlozeny zamér nachazi v zastavitelhém tzemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti
SV — v§eobecné smiSené, v izemi stabilizovaném.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, vyhlaseném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢. j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 05. 1981, o ur¢eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 09. 07. 1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuzti pozemkid musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy
¢. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné casti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
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26. 10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisi, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, adminis trativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunkénosti tize mi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napi. bydleni ¢i administrativa v piipadé
vertikalntho funkéniho Clenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m’, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a
mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zafizeni v rdmci polyfunkénich staveb
a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkcnich objektli, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pes$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych  piipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Gzemi
definovanému v UAP. Vicelcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici 20 000 m’, zafizeni zichranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a koly tizemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zdmér v souladu s pripustnym vyuzitim plochy SV, protoze se jednd o
novostavbu bytového domu s komer¢nim parterem. Jedna se o polyfunk¢ni stavbu pro bydleni s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi, v 1. NP jsou umistény komercni prostory. Garaze
jsou piipustnym vyuzitim plochy SV.

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odstavce (1) piilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mesta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze ve
stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limiti rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stivajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. Pripustné reseni se v tomto
pFipadé stanovi dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi
v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim
hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle
UAP). A dle oddilu 15 bodu (45) plati, Ze stabilizované vizemi je zastavitelné vizemi, které je
tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepredpoklidd vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez
uvedeného kodu miry vyuziti plochy jsou vidy stabilizované.
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Odbor tzemniho rozvoje po posouzeni stavebntho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném Uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zdmér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Zamér je umistén v uzemi mezi ul. Pacovska a
Olbrachtova. U ul. Pacovska konci sidlisté¢ Zelena liska, které je charakteristické pétipodlaznimi
obdénikovymi bytovymi domy s navazujicimi bloky. V ul. Pacovskd se dale nachazi objekt
fakulty UK, ktery graduje sedmipodlazni hmotou s vyskou cca 21 m. Podél ul. Olbrachtova se
nachdzi cca fada Ctyfpodlaznich objektd zakonCena 14 NP objektem hotelu Barceld pfi
kiizovatce ul. Olbrachtova x Na Strzi. Tento objekt je vysoky téméi 50 m. Dle UAP se zamér
nachazi v heterogenni struktufe mésta, ktera je v této lokalit¢ vymezena blokovou strukturou,
kterou zamér jasn¢ dodrzuje. Zamér tvoiri dvé pétipodlazni kiidla, ktera jsou kolmd na
ul. Pacovska a navazuji na stavajici bytové domy sidlisté¢ Zelena liska. Zamér ma jasné
definované bloky, které navazuji na objekt fakulty UK, na objekty v ul. Olbrachtova a na bytové
domy sidlist¢ Zelend LiSka. Zamér svou 13 NP casti prevySuje charakteristickou podlaznost
okolniho uzemi (5 NP). V tomto piipade je zdmér posuzovan jako prevySena stavba, ktera svou
vyskou piekracuje vyskovou hladinu dané lokality, jejiz relativni vySka nepiesahuje 40 m.
Navrhovany zamér svymi proporcemi a vySkou bude tvorit linii s objektem hotelu Barcel6 a
budou tak tvofit dvojici mistnich dominant. Sestava dominantnich objektt je typickd pro oblast
Pankracké plan€. V SirSim métitku lokality se jedna o vyskovy prechod z lokality sidlisté Zelena
liska, vymezené bytovymi domy o 5 NP po zminény objekt hotelu Barceld. Tento piechod je do
uzemi zasazen sice vyraznéjSim 13 NP objektem, ktery ale svymi proporcemi a hmotovym
usporadanim reaguje na stavajici strukturu. Zamér se prizpisobuje a reaguje na objekt fakulty
UK, se kterym se proporéné ztotoznuje, tj. ze dvou podélnych blokli graduje stfedni hmota,
v tomto ptipadé o 7 NP. V daném tizemi se misi 3 vyskové urovné, vyskova troven 16,1 — 21 m
(sidlisté Zelena liska), vyskova troven 21,1 — 26 m (objekt fakulty UK) a vyskova uroven nad
40 m (hotel Barceld). Zamér neptrevysuje max. hladinu 40 m, tj. postupné graduje od vyskové
urovné 16,1 — 21 m u 5 NP ¢asti po vysku 26,1 — 40 m u dominantni 13 NP hmoty. Touto
gradaci dochazi k prechodu jednotlivych vyskovych urovni, které reaguji na okolni zastavbu.

Dle oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) prilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, ze pro
vyskové, prevySené a rozmérné stavby musi vyhovét témto podminkam:

a) Neovlivni negativné panorama meésta, ani pohledové exponovana Uzemi, podtrhnou
hierarchii méstské struktury v SirSim kontextu; provéfeni bude dolozeno postupem
uvedenym v pododdilu 7a) odst. (14) pismeno c).

b) Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).

c¢) Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro ni
prinosem a vytvori zde nové hodnoty.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy ploSncho a prostoroveho uspofadani a dalsi
informace o Uzemnim planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.

Zavér:

Pfedlozeny zamér ,Bytovy dim Kr¢* je v souladu s vyuZitim plochy SV a stabilizovanym
uzemim platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy.

Pro vydani zavazného stanoviska bude nutné dophit vyse uvedené podminky pro prevySenou
stavbu.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné zhledisek tizemniho planovani. Jeho soulad s
dalsimi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje, jako organu tzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti. V pripadé zavazného stanoviska bude zamér posuzovan a
musi respektovat platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3, platné




Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 (dale jen ,ZUR®), platny
UPn SU hl. m. Prahy a cile a tikoly tizemniho pldnovani.

K vas$i zadosti je priloZena pouze jednoducha dokumentace — studie, ktera nespliuje naleZitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
tedite] odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/J + studie
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