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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisﬁ posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona

podani, které podala_ dne 10. 2022 spolecnost Tr1ang1 Hloubetln S.I.0., Kozeum
zavazneho stanoviska ve véct:

»Revitalizace nzibf*eii Rokytky*
na pozem01ch parc. ¢.: 1642/3, 1645/1, 1645/3, 2597/4, 2526/5, 2598/3, 1642/8 k. 1. Hloubétin
(dale jen ,,stavebni zamer“)

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu splatnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1-4, 6, 7 a 9, platnym UP SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatnovani cili a ukoli tUzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani,
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Odivodnéni:

Spole¢nost Triangl Hloubétin s.r.o., Kqgeluzska alor
: : & v oci pani
podanim ze dne 10. 5. pozadala o stanovisko pro potreby

spole¢neho uze o a stavebniho fizeni, které ufad tzemniho pldnovani podle obsahu
uvedeného podani vyhodnotil jako Zadost o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace zpracovand pro
izemni a stavebni fizeni s datem 10/2021 spole¢nosti CUBOID ARCHITEKTI s.r.0., Kamenicka
656/56, 170 00 Praha 7, ICO: 27458822 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace urad izemniho planovani zjistil, ze zamér spo¢iva v revitalizaci pravého
biehu vodniho toku Rokytka. Lokalita je vymezena z jihu ulici Podébradska,ze severua vychodu
cyklostezkou A26 a zprava biehovou linii Rokytky. Uéelem je kultivace prostoru pro rekreaci
se zachovanim pfirodniho charakteru v bezprostfednim blizkosti vodniho toku a vytvoreni
rozlivové pobytové louky u Rokytky. Plivodni péSina vedouci podél ficky Rokytky bude
zachovana, jeji tvar bude lehce modifikovan. Povrch péSiny bude nové mlatovy v Sifce cca 2 m.
Pro zajisténi piistupu ke kanalizaCni Sachté u paty svahu bude mlatova pésina v tiseku od ulice
Podébradska po Sachtutesena v Sitce cca 4 m a bude feSena jako Stérkova s obcasnym pojezdem.
Napfi¢ feSenym tzemim zhruba ve sméru severovychod — jihozapad bude do existujictho svahu
zasazeno noveé terénni schodisté umoznujici sestup ztrovné cyklostezky az k brehu Rokytky, kde
bude nové vytvorena rozlivova loucka. Terénni schodisté bude provedeno ze Zelezobetonovych
ptirodnich prefabrikati. Stupné budou respektovat existujici zachovavané stromy. Horni plochy
pobytovych stupniti budou zasypany zeminou a ozelenény. Svahy nové vznikajici rozlivové
loucky pri Rokytce budou plynule navazovat na existujici bfehy. Soucésti vegetacnich uprav je
kaceni stromtl a porostti, nahradni vysadba stromi, vysadba lu¢nich travnikli a vegetace bichti v
celém dotCeném prostoru.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1-5 neni vzhledem k charakteru ziméru a
rozsahu stavebniho zdméru dotcena.

Zamér zasahuje do stavajictho jevu Zasad tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢.
1-4, 6, 7 a 9 (dale jen ,,ZUR*) ,T/3 Nadmistni transformaéni oblast — Vyso¢any*, ktery je
vymezen ve vykrese €. 1 — Vykres usporadani hl. m. Prahy. Stavebni zamér (revitalizace nabiezi
Rokytky) napliuje podminky pro ndsledné rozhodovani o zménach v uzemi. Stavba je navrzena
za uCelem rekreace v kultivovaném prostfedi se zachovanym piirodnim charakterem v
bezprostfednim sousedstvi vodniho toku a vytvoreni ,rozlivové™ pobytové loucky pii hrané ficky
Rokytky. V tizemi bude zajiSténa odpovidajici pési dostupnost a zlepSeny volné rekreacniaktivity
v uzemi. Dale zamér zasahuje do stavajiciho jevu Zasad izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni
Aktualizace ¢. 1-4, 6, 7 a 9 (dale jen ,,ZUR“) »Podzemni zachytna nadrz — navrh, ktery je
vymezen ve vykrese ¢. 3 — Vykres ploch a koridordi nadmistntho vyznamu — technicka
infrastruktura. Stavebni zamér (revitalizace nabiezi Rokytky) neznemozni ptipadnou realizaci
podzemni zachytné nadrze. Utad izemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho
zaméru z hlediska jeho souladu se ZUR a konstatuje, Ze stavebni zamér je v souladu s touto
uzemné planovaci dokumentaci.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvalen¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucnnosti od 12. 10. 2018, se piredlozeny zamer
nachazi v nezastavitelném tuzemi v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti VOP — vodni toky a
plochy, plavebni kanaly a ZMK — zelent méstska a krajinna.
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Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych prvcich tizemniho planu, které musi byt respektovany:

venkovni vedeni 110 kV (vykres UP &. 10 — Energetika),

e tepelny napaje¢ (vykres UP ¢&. 10 — Energetika),

e L4/255 lokalni biokoridor — nefunkéni (vykres UP &. 19 — Uzemni systém ekologické
stability),

e celoméstsky systém zeleng (vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch zeleng),

e kategorie ziplavovych uzemi vodnich toki: C —priito¢na (vykres UP &. 33 —Kategorizace
zaplavovych uzemi).

Podle limitd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:

e zaplavovém tzemi (ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb.),

e kategorie zaplavovych tzemi vodnich tokd: D — aktivni zdna,

e ochranném pasmu venkovnich vedeni VVN (ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.).

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pristavisté.

Pfipustné vyuZiti:

Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Zaftizeni slouzici pro provozovani vodnich sportd, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a piipustné vyuZiti.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jingym zptisobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

ZMK — zeleii méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Méstska a krajinna zeleni s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pristupna hiisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobné zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokdzani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu ptrevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim.

Revitalizace vodnich tokli a ploch za ucelem posileni piirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.
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Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zeleii a Pé&stebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkda.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpGsobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani.

Cast predlozeného zimém (vegetadni Gipravy) leZi v nezastavitelném tzemi v plose VOP, kde je
v souladu s pripustnym vyuzitim, jelikoz se jedna o zeleni.

Casti predlozeného zaméru (vegetacni ipravy, ozelenéné pobytové schodisté, mlatova a stérkova cesta)
lezi v nezastavitelném tizemi v plose ZMK, kde jsou v souladu s piipustnym vyuzitim, jelikoz se jedna
0 zamérne zaloZené plochy zelen¢, pobytové louky, pési komunikace a prostory.

Dle oddilu 8 odst. (3) prilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového uspofadani tzemi
hlavniho mésta Prahy) dle opatrem obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

(3) Plochy vymezené v vizemnim planu pro USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy zelené
a vodni plochy.

Dle oddilu 8 odst. (4) ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani uzemi
hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, plat1

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pricné prechody staveb dopravni a
technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je podminéné pripustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrii, danych prislusnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochdzejici USES by mély byt uzpiisobovdny tak, aby nevytvdrely migracni
bariéru pro organismy.

Cast predlozen¢ho zaméru (vegetaéniupravy) zasahuje do USES. Tato &ast zaméru je z hlediska
USES piipustna, Jehkoz se jedna o revitalizaci nabrezi vodniho toku a okolni zelené.

Cast predlozen¢ho zaméru (chodnik a ozelendné pobytové schody) zasahuje do USES a je
posouzena jako podminéné pripustna. Jedna se o stavby dopravni infrastruktury, avSak nejedna
se o pricny pfechod. Chodnik a pobytové schody jsou feSeny piirodé blizkym zpiisobem. Jsou
soucasti celkové revitalizace nabrezi Rokytky. Tyto ¢asti zaméru nebudou vytvatet migracni
bariéru pro organismy a budou zachovany minimalni prostorové parametry dané ptisluSnou
metodikou pro tvorbu USES. Z hlediska USES Ize zamér posoudit jako piipustny.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. piilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového

usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celomestsky systéem zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zalozZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelnemuzemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlem terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vceloméstském systéemu zelené je podminéné pripustné umisteni staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Ptedlozeny zamér zasahuje do CSZ vymezeném v nezastavitelném uzemi na plochach VOP a
ZMK. Zamér je v CSZ posouzen jako podminéné piipustny, jelikoz je v dot€enych plochach
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piipustny. Jedna se o Upravu biehu Rokytky prirod¢ blizkym zplGsobem. Realizaci nebude
narusena funkcnost CSZ naopak spojitost systému bude zlepsena a zkvalitnéna. Bude realizovana
vetejné pristupna plocha zelené s pristupem k vodoteci v posuzované lokalit¢. Z hlediska CSZ,
lze zamér posoudit jako pfipustny.

Pro zaplavové uzemi kategorie (C) pruto¢né na ostatnich vodnich tocich (tj. vodni toky mimo
Vltavu a Berounku), dle oddilu 9 odst. (6) prilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho meésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

Na ostatnich tocich v zaplavovém tizemi nepriitocném a prutocném podminky vyuziti uzemni plan
nestanovuyje.

Pro zaplavové tzemi kategorie (D) aktivni zona, dle oddilu 9 odst. (7) prilohy ¢. 1 (Regulativy
plosného a prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢.
55/2018, plati:

V aktivni zoné zaplavového vzemi (D) jsou poZadavky na umistovani staveb stanoveny zvlastnimi
pravnimi piedpisy’”.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad tzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Cast dokumentace si ponechdvame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich u€inkii uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho ziméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Poucent:

Zéavazné stanovisko organu tizemntho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tradu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

12 z&kon &.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon) ve znéni pozdgjsich predpisi.



Obec hlavni mésto Praha mlize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova
povéfena fizenim odboru tizemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. AdresatID DS: 6n3sdke

2. IPR Praha

3. Na védomi
MHMP,UZR/V
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