PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA

TINEAMR  vAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY MBI AAVAN
PRA|GA Odbor tizemniho rozvoje MHMPXPKSLBYU
PRA|G Oddéleni informaci o uzemi
|
LILA-architektonicky ateliér, s.r.o.
Na zajezdu 1944/14
10100 Praha 101
|
Vas dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.:
Ing. Marie Prisova
C.j 236 004 847
MHMP 294486/2023 Pocet listi/ptiloh: 5/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 146979/2023 15.02.2023

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 18.01.2023 podala spole¢nost Bytovy a obchodni komplex Hostivai s.r.o., IC:
27140601, se sidlem Prazska 810/16, 102 00 Praha 10, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze
dne 11.01.2023 spole¢nost LILA — architektonicky ateliér s.r.o., IC: 63985641, se sidlem Na

Zajezdu 1944/14, 101 00 Praha 10, a ve kterém poZzaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

»Polyfunkéni dim Vladycka“

na pozemcich parc. ¢. 370/1, 370/274, 370/181, 370/71, 370/10, 370/18, 370/19, 370/234 a dale
370/236, 2768/1, 370/209, 370/210, 370/203, 370/317, 370/172, 370/310, 370/270, 370/273 v
k.u. Hostivar.

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a tkoli tizemniho planovani vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zédkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost Bytovy a obchodni komplex Hostivai s.r.o., IC: 27140601, se sidlem Prazska 810/16,
102 00 Praha 10, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 11.01.2023 spolecnost LILA —
architektonicky ateliér s.r.o., IC: 63985641, se sidlem Na Zajezdu 1944/14, 101 00 Praha 10,
podanim ze dne 18.01.2023 pozadala ifad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
Uzemni fizeni s datem 09/2022, kterou zpracoval Ing. Ing. Ladislav Licek, CKAIT 8328 a Ing.
arch. Jan Lauda, CKA 01466 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad tzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva v umisténi
dvou bytovych domi se spoleénou podnozi a snebytovymi prostory v pfizemi na misté
plivodnich staveb objektu P a I v primyslovém aredlu pii ul. Vladycka. Objekt SO 01.03 je
spole¢nou podnozi pro objekty A a B a tvofi ji 2 podzemni podlazi a 1. NP, ma zastavénou plochu
2514 m?. Nad spole¢nou podnoz vystupuje hmota objektu SO 01.01 (objekt B), kterd ma celkem
11 nadzemnich podlaZzi, z toho posledni je ustupujici a objekt SO 01.02 (objekt A), ktery ma
celkem 6 nadzemnich podlazi. Zastavéna plocha nadzemni &asti objektu A je 540 m? a objektu B
je 559 m?.

Objekt A je ptiblizné ¢tvercového ptdorysu o rozmérech 23,7 x 26,2 m s rizalitem na severni
strané o 2,6 x 6,8 m. Objekt je zastfeSen plochou zelenou stiechou o vysce atiky +22,1 m (max.
+23,1 m) nad urovni piizemi. V objektu A je navrzeno celkem 38 bytovych jednotek s balkony.
Objekt B je ptiblizné¢ obdélnikového pltidorysu o rozmérech 23,8 x 26,0 m s rizalitem na severni
stran¢ o 1,5 x 7,4 m. Objekt je zastfeSen plochou zelenou stiechou o vysce atiky +32,72 m (max.
+33,72 m) nad Grovni pfizemi objektu A. V objektu B je navrzeno celkem 71 bytovych jednotek
s balkony, v 11. NP s terasami.

Podnoz je tfipodlazni (2. PP — 1. NP) o rozmérech 38,2 x 34,9 m pod objektem A a 34,8 x 44,5
m pod objektem B. V podnozi (2. PP — 1. PP) jsou navrzeny garaze, sklepy, technické zadzemi
objektu, celkem 118 stani. V 1. NP objektu A je na vychodni strané navrzena matei'ska Skola (477
m?), nerusici sluzby na jizni strané objektu A o celkové plose 166 m?, samostatné vchody do
objektd bytovych domi a vjezdy do garazi. Vjezd do podzemnich garazi je z jizni strany z nové
budované obsluzné komunikace. Na stfeSe 1. NP je navrzena zelena plocha s pfedzahradkami
k bytim.

Dopravné je areal napojen na ul. Vladycka a obslouzen novou komunikaci o $iti 6,0 m podél jizni
hranice feseného izemi, se sjezdy do podzemnich garazi o $ifi 6,0 m a sjezdem do mycky o $ifi
3,2 m. Podél ul. Vladycka je navrzeno parkovani pro 6 vozidel, podél nové komunikace je
navrzeno parkovani pro 20 vozidel, 8 parkovacich stani v severni c¢asti komunikace a nové
parkovisté pro 31 vozidel v zapadni ¢asti arealu.

Soucasti zameéru je vybudovani oploceni o vysce 1,8 m, opérné zidky, zpevnéné plochy, chodniky,
objekt pro umistén TKO, zafizeni stavenisté véetné oploceni a bunék, pfipojeni na technickou
infrastrukturu (rozvody VN, splaskové kanalizace, destova kanalizace vCetné retencni nadrze
v severni ¢asti, VO, slaboproud, rozvody NN), popinava zelen, stromy, sadové Upravy.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu s uvedenym dokumentem, je v souladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu 38
politiky izemniho rozvoje. Zamér plné respektuje umisténi v metropolitni rozvojové oblasti
Praha OBI1 a spliuje podminky a tkoly naleZejici této oblasti, a to zejména vyuziti stavajici
vefejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvnitf zastavéného tizemi.

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4,6, 7,9 a 11
(dale jen ,,ZUR®) a konstatuje, Z¢ zamér je v souladu s touto uzemné planovaci dokumentaci.
Zamer se nachazi z ¢asti v izemi kompaktni mésto rozsifené, pro které nejsou stanoveny zadné
podminky ani tkoly vyplyvaji ze ZUR. Zamér respektuje a rozviji hodnoty uceleného
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architektonického souboru, respektuje pfirodni hodnoty méstské krajiny, zachovava prostupnost
krajiny, neznemoznuje umisténi zamérd nadmistniho ani republikového vyznamu vymezenych ¢i
zpresnénych v ZUR. Respektuje stanovené priority uzemniho planovani a ptedev§im podminky
uvedené v bodech 1., 2.2, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 a dalSich.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zadmér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe
s vyuzitim SV — v§eobecné smiSené s kodem miry vyuZiti plochy F.

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdé&jsich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - vieobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkeni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napi. bydleni ¢i administrativa v piipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 8 000 m% stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zaiizeni, §koly, §kolska
aostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk¢nich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnda Cast garazi
a polyfunkénich objektt, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vetfejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Vicetidelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m? zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérmé dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v plose SV-F hodnocen jako pfipustny, protoze se jedna o bytovy
komplex, s bydlenim od 2. NP. V ramci stavby je navrzeno v 1. NP v objektu A matetska Skola a
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nerusici sluzby (ru¢ni mycka aut), coz je v souladu s pfipustnym vyuzitim. Parkovaci a odstavné
plochy, dopravni a technicka infrastruktura jsou v souladu s pfipustnym vyuzitim této plochy.

Posouzeni miry vyuziti uzemi je v dokumentaci obsaZeno. Rozsah posuzované plochy zaméru
7434 m? (parc.¢. 370/10, 370/71, 370/181, 370/274 a &ast pozemku parc.&. 370/1, 370/18, 370/19
a 370/234 v k.. Hostivai ve vlastnictvi investora) tfad uzemniho planu akceptuje. Hruba
podlazni plocha je 9205 m? a koeficient podlaznich ploch KPP je 1,24 < 1,40. Celkovy zapodet
ploch zelené je 3026 m?, z toho 1786 m? na rostlém terénu (zeleir — 1661 m?, 3x strom se stiedni
korunou, 1x strom s velkou korunou) a 1240 m” na konstrukci (popinava zelet — 798 m?, zeleii
na konstrukci s mocnosti 0,3 m — 442 m?); koeficient zelené KZ pro podlaznost 4 je 0,41 > 0,40.
Stanoveny kod miry vyuziti plochy F pro posuzovanou plochu je splnén. Vypocétem bylo
dolozeno, Ze 1. PP je mozné pocitat mezi podzemni podlazi, dle definice podzemniho podlazni
§2 PSP.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad tizemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, ze pfedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a tikolii izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zéklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podané¢ho v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inkd tizemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru u¢inéného v
dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislu$ny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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