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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podam, ktere podala dne 31. 7. 2018 spolecnost EBM SPVl S.I.0., ICO 0630349

d 1 (] l

»Rodinné domy Kolovraty, véetné dopravni a technické infrastruktury a zarizeni
staveniSté“, na pozemcich parc. ¢. 744/385, 744/386,744/387, v k. . Kolovraty, pro uloZeni siti
na pozemcich parc. €. 744/31, 744/32, 744/46, 744/54, 744/112, v k. 0. Kolovraty.

(dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad uzemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaiméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢. 2 a ¢&. 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemniho planovani vydava ke stavebnimu zdméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zidkona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:
Spole¢nost

0 planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla predloZzena Zadatelem dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti z 07/2018, kterou zpracovala spole¢nost EBM — Expert Buildng Management,
s.r.0., zodpovédny projektant Ing. Martin Zelenka, CKAIT 0008991, (dale jen ,,dokumentace").

Z predlozené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva
v umisténi 18 rodinnych domt, komunikace v prodlouzeni ulice Kupkova, vedeni vefejné
technické infrastruktury pro rodinné domy, vedeni TI po pozemcich staveb a zafizeni staveniste.
Stavby SO002 — SO007 jsou feSeny jako dvojice domi lezici na spole¢né hranici pozemki,
objekty SO008 a SO009 jsou navrzeny jako solitérni objekty a objekty SO010 — SO012 jako tfi
fadové rodinné domy. SO002, SO006, SO008, SO009, SO012 jsou tifpodlazni, ostatni objekty
jsou dvoupodlazni. Velikosti rodinnych domti budou od 4+kk do 5+kk. Soucasti zaméru je
déleni pozemkl rodinnych domi. Stavby a pozemky jsou dopravné napojeny na navrzené
prodlouzeni stavajici, jiz realizované ucelové komunikace Kupkova.

Na pozemku parc. ¢. 744/386 bude oddélena komunikace s oznacenim ¢. 20 o velikosti cca 928
m’, v prodlouzeni komunikace Kupkova. Zde bude veden kanaliza¢ni fad DN 300 cca 106 m a
do n€j budou zaustény piipojky z jednotlivych domi DN200 celkem cca 114 m. Vodovodni fad
0 délce cca 96 m a zne¢ho 18 ks vodovodnich pripojek k RD. Napojovaci body jsou v ulici
Kupkova a Preislerova. Dale je v nové vzniklé komunikaci vedena dest'ova kanalizace délky cca
96 m, ktera bude odvadét destové vody z komunikaci a prilehlych zpevnénych ploch. Zatisténa
bude do retenéni nadrze o objemu 21 m’ a v akumulaéni nadrZi uréené pro zalivku o objemu 16
m’ s pojistnym fizenym vypousténim do kanalizace. Likvidace destovych vod ze stfech
rodinnych domt je feSena akumulaénimi nadrzemi o objemu 6 m’ u kazdého rodinného domu,
s prepady do deStové kanalizace. Projektovany plynovod PE d63 v délce cca 93 m vedeny
vnové navrzené komunikaci bude napojen na stavajici plynovod v kiizovatce komunikaci
Kupkova a Preislerova. Z plynovodniho fadu budou vedeny piipojky k jednotlivym RD,
ukonceny v skiiikdch na sdruzenych pilitich.

Elektroinstalace: v ramci stavby se umistuje kabelové vedeni a piipojky NN, staveniStni vedeni
a rozvadéc, vetfejné osvétleni. StaveniStni vedeni se uvazuje ve dvou variantach. V prvnim
ptipad€ napojeni ze stavajici rozvodné skiin€ ¢. 20/764, umisténé na hranici pozemku 744/31,
nebo v druhé varianté u trafostanice na pozemku parc. €. 744/112 by byl zfizen hlavni
staveniStni rozvadé¢. Vedeni elektro od trafostanice v ulici Preislerova a pak v nové navrzené
komunikaci, pfipojky budou vedeny k jednotlivym RD, ukonceny budou v skiikach na
sdruzenych pilitich. V nové komunikaci bude umisténo Sks sloupi vefejného osvétleni, v ramci
ulice Preislerova dojde k upravé VO, sloup ¢. 018405 bude napojovacim mistem pro nové
vedeni. Sou¢asti zZaméru je napojeni na rozvody NN v severozapadnim rohu pozemku zaméru.
Doprava vklidu je feSena 3 navstévnickymi parkovacimi stanimi v sousedstvi parku a
parkovani pro RD je feSeno parkovacimi stanimi na pozemcich jednotlivych RD. Po skonceni
stavebnich praci budou realizovany sadové upravy.

Zafizeni staveni$t€¢ pro administrativu a socidlni zdzemi bude ziizené bunkoviSté, umisténo
podél zapadni hranice staveniSté (17 typizovanych kontejnerit ve dvou vyskovych trovnich),
docasné oploceni, osvétleni, jetab, deponie atd.

Déleni pozemku pro jednotlivé RD:

Pozemek 1(1.1+1.2+1.3) pro RD SO 002 o plose celkem 366 m’, pozemek 2 (2.1+2.242.3) pro
RD S0003 o plose celkem 217 m’, pozemek 3 (3.1+3.243.3) pro RD S0004 o plose celkem
216 m’, pozemek 4 (4.1+4.2+4.3) pro RD SO005 o plose celkem 202 m’, pozemek 5 (5.1+5.2)
pro RD S0002 o plose celkem 231 m’, pozemek 6 (6.1+6.2+6.3) pro RD SO003 o plose celkem
254 m’, pozemek 7 (7.147.2+7.3) pro RD SO004 o plose celkem 247 m’, pozemek 8
(8.148.2+8.3) pro RD SO005 o plose celkem 247 m’, pozemek 9 (9.149.2) pro RD SO006 o
plose celkem 224 m’, pozemek 10 (10.1+10.2+10.3) pro RD SO007 o plose celkem 260 m’,
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pozemek 11 (11.1411.2+11.3) pro RD SO008 o plose celkem 336 m’, pozemek 12
(12.1412.2+12.3) pro RD SO009 o plose celkem 449 m’, pozemek 13 (13.1+13.2+13.3) pro RD
SO010 o plose celkem 313 m’, pozemek 14 (14.1+14.2+14.3) pro RD SO011 o plose celkem
261 m’, pozemek 15 (15.1+15.2+15.3) pro RD SO012 o plose celkem 322 m’, pozemek 16
(16.1+16.2+16.3) pro RD SO010 o plose celkem 331 m’, pozemek 17 (17.1+17.2+17.3) pro RD
SO011 o plose celkem 269 m’, pozemek 18 (18.1+18.2+18.3) pro RD SO012 o plose celkem
335 m’, pozemek 19 plocha parku o plose celkem 396 m’.

Utad uzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a konstatuje, e zamér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZze pln€¢ respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB1, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vuzemi uvedenymi v bodu 38. Zamér castecné rozviji bydleni uvnitf zastavéného tzemi a
pritom vyuziva stavajici vefejnou infrastrukturu a rovnéz respektuje a minimalizuje ovlivnéni
ptirodnich a krajinnych hodnot daného uzemi.

Utad uzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢. 2 a ¢. 4 (dale
jen ,,ZUR®) a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto Gizemné planovaci dokumentaci. Zamér
se nachazi v izemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsirené, pro které nejsou stanoveny
zadné pozadavky pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl ac¢innosti dne 1. 1. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se
predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti: prevazné
v plose OB — C {isté obytné, s kodem miry vyuziti plochy C.

V zapadni casti je zamér dotCen ochrannym pasmem komunikace S4 - ostatni dopravné
vyznamné komunikace. V dot¢ené ploSe OB se nachazi plovouci znacka ZP — zelen parkova.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.
Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m’, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.
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Dile Ize umistit:

LuZzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pri zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zatizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro
provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro
chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuzti pripustné v plochach OV (4. vyuziti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000
m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude
narusena struktura souvisejictho uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkad.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jnému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluéiteiné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy?®

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zamérn¢ zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelen¢ slouzici
rekreaci; pohiebiSté a pietni mista.

Piipustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to vSe na rostlém terénu; plochy urc¢ené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky. Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu. Détska hriste, cyklistické stezky, jezdecké stezky. Zahradni
restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrytd sportovni
zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura. Krematoria® a obfadni sing. Obchodni
zatizeni s celkovou plochou neptevysujici 200 m2 hrubé podlazni plochy a nerusici shuzby jako
soucast vybaveni hrbitovll. Prostorové oddélené plochy uréené pro pohrbivani zvirat
v domacich zajmovych chovech, bez moznosti spalovani’.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich toki a ploch za ucelem posileni pifrodni a biologické funkce a ptirozené¢ho
rozlivu.  Vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelen
a Péstebni plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek
vymezeny v plosSe ZP bezprostiedné sousedi a ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuZiti
plochy ZP. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vywzitelnosti dotCenych pozemkd.

Neptipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly tzemniho planovani.

¥ Ve smyslu zékona 256/2001 Sb. o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonl

? Vsouladu se zakonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) a s vyhlaskou ¢. 82/2014 Sb. o
kadaverech zvifat v zajmovém chovu.
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Z hlediska vyuziti je zamér vsouladu splatnym UPn hl. m. Prahy, protoze se jednad o
novostavby rodinnych domt v¢. zpevnénych ploch, komunikaci a rozvodi TI a zafizeni
staveniSté. Navrzeny zamér bude vyuzivan pro bydleni, které je hlavnim vyuZzitim plochy OB.
Veskeré potfebné sité technické infrastruktury jsou vedeny také vplosSe OB a jsou tedy
v souladu s ptipustnym vyuzitim plochy OB. Docasné zatizeni stavenisté lze chapat jako plosné
zatizeni technické infrastruktury v nezbytném rozsahu, které je téz v ploSe OB vedeno jako
ptipustné vyuziti plochy OB.

Umisténi objekti k bydleni respektuje charakter okolni zastavby a jejiho vztahu k ulicnim
prostranstvim. Okolni zastavba je nového charakteru a je tvorena pievazné¢ rodinnymi domy a
bytovymi domy soudobého vzhledu. Zamér se nachazi na vychodnim okraji obce Kolovraty a
na okraji této zastavby. Navrhované domy respektuji vySkovou hladinu a charakter stavajici
zastavby.

Odstavné plochy a gardze pro osobni automobily jsou podminéné piipustné vyuziti plochy OB
za podminky, ze jde o uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Pro
podminén¢ piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jnému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemki. Parkovaci, odstavné a garazové stani budou slouzit pro potfeby obyvatel a
navstévnikii rodinnych domti a jejich umisténim nedojde ke snizeni kvality prostfedi, pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti dotcenych pozemkd.

Vypocet HPP a KZ je v dokumentaci obsazen:

Dle predloZzené dokumentace zdmér spliuje koéd miry vyuziti plochy C pro plochu zaméru
v plose OB: plocha zaméru je 6473 m’, z toho je plocha 396 m” vy&lenéna pro park, kterou se
dle dokumentace pomerové phni plovouci znacka ZP v ploSe OB. Plocha zdméru pro vypocet
HPP je 6077 m’. Navrhované HPP = 0496 < 0,5 m” (6077 x 0,5 =3038,5 m’). Zamér spliuje
kod miry vyuziti plochy C.

Vypocet koeficientu zelené: Dle dokumentace minimalni zapocitatelna plocha zelené je 2734
m’ (u podlaznosti 2 je koeficient 045). Podle predlozené dokumentace je plocha zelené na
pozemku na rostlém terénu 2473 m’, 1ks strom s malou korunou 10 m’, 11ks strom se stfedni
korunou 275 m’, 0,454 > 0,45 (celkem 2758 m” > 2734 m’), koeficient zelené je spinén.

V dot€ené ploSe OB se nachazi plovouci znacka ZP — zeleti parkovd. V zastavitelnych
plochdch, kde je plovouci znackou ZP v krouzku vyjadfen pozadavek umistit souvislou
parkovou plochu uvnitt plochy s jinym zplisobem vyuziti, se takto umisténa plocha stava
samostatnou plochou ZP - parkem, jehoz plocha se nezapocitdva do stanoveného koeficientu
zelené. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné
plochy, v niz je plovouci znacka umisténa: pii rozloze 6 - 9 ha je pozadovana plocha 1 600 m2
pti poméru stran plochy max. 1 : 2.

Pro obec Kolovraty je zpracovana a schvalena tzemni studie ¢. 70619707 z1.10.2001
s potvrzenim aktudlnosti z 20.12.2018, kterd je zapsana v Evidenci uzemné planovaci ¢innosti.
V ramci této studie je plocha OB, v ramci které je realizovany zamér rozdélena do dvou ploch,
kde v kazdé ploSe OB — C je umisténa jedna plovouci znacka ZP. Plocha ptislusnd pro pozemky
zaméru je velikosti 8835 m’ ktera dle metodiky pro regulativy funkéniho a prostorového
usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy specifikuje poZzadavky pro velikost a tvar poZzadované
parkové plochy pfi rozloze 6-9 ha je 12 a velikost plochy parku 1600 m’.

V této plose OB je cast této parkové plochy vyClenéna na pozemcich parc. ¢. 744/51, 744/47,
744/43, k0. Kolovraty o velikosti cca 1204 m’® a tato bude doplnéna zbylou parkovou plochou o
velikosti 396 m’ vy&lenénou v ramci ziméru na pozemcich 744/386, 744/387, k.0. Kolovraty.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvaZeni vSech relevantnich aspekti urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Dokumentaci si ponechavame pro svoji potrebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dob€ jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zdklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich u€inki izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zdvazné
stanovisko znemoziuje vyhovét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni Ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadeét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdé€lovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP, UZR/ KoiSova (archiv)



