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ZAVAZNE STANOVISKO

organu iizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zarovei jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni

zavazného stanoviska ve véci:

»PFistavba RD Kolovraty“
na pozemcich parc. ¢. 744/132, 744/83, k.u. Kolovraty (déle jen ,,stavebni zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4 platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cild a ukold uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zédkona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elektronicky podpis - 2172021

Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikét autora podpisu :
E-mail: posta@praha.cu, ID DS: 48ia97h Jméno : Martin Cemus

Vydal : ACAelID3.1 - Issuing Certificate
Platnost do : 24.2.2022 13:45:51-000 +01:0C


mailto:posta@praha.eu

2/4

Oduvodnéni:

. 5. 2021 (doplnéno ve stanovené
ute 30.6.2021, na zakladé vyzvy, ¢.. MHMP 822179/2021 ze dne 8.6.2021) pozadal uiad
uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vydani zavazné j 4 Z
spolecné povoleni s datem 03/2021

(dale jen ,,dokumentace™).

Predlozeny zamér spociva v nastavbe pradelny a skladu k rodinného domu na stavajici terase v 2.
NP, na pozemcich parc. ¢. 744/132 a 744/83, vSe v k.4. Kolovraty. Nastavba je obdélnikového
pudorysného tvaru o maximalnich rozmérech 8,5 m x 2,06 m. Stavba bude =zastfeSena
prodlouZenim stavajici sedlové stiechy nad navrzenou nastavbu s vyskou okapové fimsy + 4,890
m od £ 0,00, kde £ 0,00 = 1. NP = 330,5 m n. m. Bpv. Napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu se neméni.

Utad tizemniho planovéani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3 a 5, z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zameéru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil ptipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho plénu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
schvalené¢ho usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl i¢innosti
dne 1. 1. 2000, vCetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10.
2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi, v plose s vyuZzitim OB-C - Cisté obytné,
s kodem miry vyuziti uzemi C.

V dotcené plose OB-C se nachazi plovouci znacka ZP — zelen parkova.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy c¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisd, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového uspotadani
uzemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy €. 6/2009, ptilohy €. 1, v platném znéni,
pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni
v ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
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zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné ptipustné je vyuziti pfipustné
v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprostfedn¢ sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho uzemi a omezena
vyuzitelnost dotcenych pozemki. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni
kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Ptedlozeny zamér bydleni (néstavba casti rodinného domu nad stavajicim padorysem),
nachazejici se v plose OB-C, je v souladu s hlavnim vyuzitim plochy OB.

Vypocet miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazen. Podle piedlozeného vypocdtu zamér
splituje kod miry vyuziti plochy C na plochu zaméru o vyméfe 604 m?, kde KPP = 0,37 < 0.5
(HPP zaméru 225,21 m?) a KZ = 0.60 > 0.45 (zelen celkem 361,02 m” na rostlém terénu,
vypoctova podlaznost 2).

V dotcené plose OB se nachazi dvé plovouci znacky ZP — parky, historické zahrady a hibitovy®.
V' zastavitelnych plochach, kde je plovouci znackou ZP v krouzku vyjadren pozadavek umistit
souvislou parkovou plochu uvniti plochy s jinym zpuisobem vyuziti, se takto umisténda plocha stava
samostatnou plochou ZP - parkem, jehoz plocha se nezapocitava do stanoveného koeficientu
zelené. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkoveé rozloze zastavitelné plochy,
v niz je plovouct znacka umistena.

Pozemek zaméru lezi v jiz realizované zastavbé rodinnych domt v plose OB, kde je v uizemnim
planu vznesen pozadavek na umisténi souvislé parkové plochy uvniti plochy s jinym zptisobem
vyuziti. V této Casti plochy je v soucCasnosti jiz vymezenad souvisla parcelace pozemku na
jednotlivé rodinné domy a vétsina téchto rodinnych domd je jiz na pozemcich umisténa. V rdmci
této Casti plochy byla ekvivalentni ¢ast parkové plochy umisténa na pozemcich 744/51, 744/47,
744/43, vse v k.. Kolovraty v rdmci vystavby rodinnych domd.

Pro méstskou cast Praha - Kolovraty byla zpracovana urbanisticka studie evidovana v ilLAS
¢. 70619707, zpracovatel Ing. arch. Petr Svoboda, CKA 115, schvélena 1. 10. 2001 usnesenim
ZMC Kolovraty s ovéfenim aktualnosti z 20. 12. 2018, slouZici pro rozhodovani v tizemi.

Na predmétnych pozemcich parc.¢. 744/83 a 744/132 vse v k.. Kolovraty predpoklada vyse
uvedena studie vystavbu rodinnych domii definovanou plochou OC — tzemi &isté obytné. Utad
uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru dospél k zavéru, Ze posuzovany zameér
ptistavby k rodinného domu je v souladu s vySe uvedenou platnou tzemni studii. Objem zdméru
ani jeho hmotové feseni nenaruSuje vazby na stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a tkolti uzemniho planovani konstatujeme, Ze ptredlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

8 Ve smyslu zakona 256/2001 Sb. o pohiebnictvi a 0 zméné nékterych zakoni
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Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢é zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich U¢inkd tizemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zadkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje
vyhovét Zzadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zédvaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dal§i dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako tcastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1 Adresat + dokumentace
2 Na védomi
MHMP UZR/KoiS$ova archiv



