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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona zadost, kterou podala spolenost Viadimos a. s., IC 24172235, se sidle

1490/25. 101 00 Praha 10 — Michle, zastoupena predsedou predstavenstva panem

na zakladé plné m0c1 ze dne 04. 06. 2018 zastupuje spole¢nost DOMIN
Centrum, s. r. o, IC 24770922 —
i ve které pozaduje vydani zavazneho stanoviska ve véct

"Garaze DC Rezidence, Praha 4, Lhotka"
na pozemcich parc. ¢. 1507/1, 1507/6, 1521/3 v k. 0. Lhotka (dale jen ,,stavebni zamer).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2, platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a ukoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst.
1 pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Odivodnéni:

Spole¢nost Viadimos a. s., IC 24172235, se sidlem : 00 Praha 10 —
Michle, zastoupené predsedou predstavenstva panem 5
plné m001 ze dne 04. 06 2018 zastupuje spole¢nost DOMINO Centrum, s. r. o., IC 24770922,

0, 142 00 Praha 4 — Lhotka, zastoupenou Jednatelem panem

jednatelkou pam_ 06. 06.

poza urad uze 0 planovani o vydani zdvazné¢ho stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebnfho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Z z
deu‘u z 06/2017, kterou zpracoval pan

dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmér spoCiva ve stavbe
objektu krytych garazi o 1 PP a 7 NP. Objekt garazi je situovan v prostoru stavajictho
parkovist¢ na pozemku parc. €. 1507/1. Gardze budou o pldorysnych rozmérech
35,575 x 33,50 m s vySkou max. 21,925 m. Celkova zastavéna plocha bude Cinit 1206 m’.
Objekt garazi bude s kapacitou 310 parkovacich mist. Objekt bude propojen se sousednim
polyfunkéné¢ — administrativnim objektem prostfednictvim podzemnfho propojovaciho pod]ezdu
o rozmérech cca 54 x 6 m. Soucasti ndvrhu novostavby je i zastfeSeni prostoru mezi
novostavbou a sousednim polyfunkéné — administrativnim objektem. Vjezd do navrhovanych
gardzi je navrzen vtrase stavajictho napojeni stavajictho parkovisté. V Casti stavajiciho
parkovisté jsou navrzeny nové zelené plochy formou parkovych a sadovych tprav. V ramci
parkovych uprav vznikne détské hiisté. Napojeni na inzenyrské sité¢ bude zul. Novodvorska
(ptipojka NN v délce 48,5 m), zul. Chynovska (destova kanalizace, v délce 18,55 m vedena ve
zpevnéné plose). Vodovodni prlpOJka v délce 49 m bude 7e stava]101 trasy na pozemku.
Retenéni nadrz o objemu 48 m’, lapol o objemu 4,23 m’ a revizni $achta de$tové kanalizace
s rozvody bude umisténa na Vlastmm pozemku.

Utad uzemntho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Politkou tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zamér pln€ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a spliiuje podminky a tikoly naleZejici této oblasti.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2
(dale jen ,,ZUR*) a konstatuje, Ze se zamér nachazi v Nadmistni rozvojové ose O/1: Osa jih — ve
vazbé na trasu D metra. Tato osa je situovana podél budouci trasy a predev§im v okoli
budoucich stanic metra D. Pozadavky vyplyvajici ztéto dokumentace jsou soustiedit rozvoj
ekonomickych aktivit a pracovnich ptileZitosti s cilem snizit dojizd’ku za praci do centra Prahy
v ndvaznosti na vymezenou osu. Jednou z podminek je soulad charakteru, hustoty a struktury
zastavby s polohou v izemi a s moznostmi dopravni obsluhy a technické infrastruktury. Tuto
podminku novy parkovaci dim spliuje a zamér je v souladu s touto uUzemné planovaci
dokumentaci.

Utad tizemniho planovani dale posoudil pipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86
dne 22. 10. 2009 formou opatfeni obecné povahy ¢.6/2009 suc¢innosti od 12. 11. 2009,
se predlozeny zamér mnachdzi v zastavitelhém uUzemi vploSe s funkénim vyuZitim
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SMJ — smiSeného méstského jadra se stanovenym koédem miry vyuziti izemi F a v
nezastavitelném tizemi v plose s funkénim vyuzitim ZMK — zeleii méstska a krajinna.

Cast zaméru v plosSe SMJ se nachazi v navrhu trasy metra.

V plose SMJ se nachazi dvé plovouci znacky DH, a to DHM znacici plochu a zatizeni hromadné
dopravy osob a navrh P + R — zachytné parkovist¢ (garaze) P + R, které je vedeno jako vetejné
prospesna stavba VPS €. 13|DR|4 Praha 4 — P + R — Nové Dvory. Plovouci znacka znaci funkéni
plochu bez specifikace rozlohy a piesného umisténi v ramei jiné funkéni plochy.

Cést zaméru zasahujici do plochy ZMK se nachazi v izemi, na kterém je vymezen celoméstsky
systém zelené a interakéni prvek 16/373 - nefunkéni.

Vyuziti pozemkli musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009, ptilohy ¢. 1,
v platném znéni, pro které plati:

SMJ - smiSené méstského jadra

Uze mi slouZici pro kombinaci funkci v&e tné bydle ni, které jsou soustfedéné do centralnich
casti-mésta a center méstskych ¢tvrti. Pro centralni ¢ast mésta je stanoven smérny
minimalni podil bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou plochou nepievysujici
15 000 m’ prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, mimoskolni zafizeni pro
déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zatizeni zdravotnicka a socialni péce,
stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby', zafizeni a plochy pro provoz PID.

Dopliitkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
nezbytna plo$na zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Vyjime¢né pripustné funkéni vyuziti:

Viceucelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni s celkovou plochou neprevySujici
40 000 m’ prodejni plochy, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, drobna
nerusici vyroba ", Gerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazia
polyfunkénich objekti, sbérny surovin.

Jako vyjime¢né pripustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné piipustnych funkci ve
funkénim vyuziti smiSeném mestského jadra v prevazujicim podilu celkové kapacity vySsim nez 60 %.

ZMK - zeleni méstska a krajinna

Zeleni s rekreacénimi aktivitami, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter tize mi.
Funkéni vyuziti:

Ptirodni krajinna zelen, skupiny porostil, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné
zalozené plochy a linie zelen€ (parkové pasy), pobytové louky.

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Vetejn¢ pristupnd hii§té pifrodntho charakteru, détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna
zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové. Nezbytnd ploSnd zafizeni a liniova
vedeni TV (pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).

! jako nerusici sluzby nelze v tomto piipadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi
Provozy vy zadujici vstup tézké nakladové dopravy do uzemi a déle Cerpaci stanice pohonnych hmot.

# jako drobna nerusici vyrobanelze v tomto piipadé povolit klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dal§i provozy
vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy douzemi a dale Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Vyjime¢né pripustné funkéni vyuziti:

Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny.

Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci).
Komunikace vozidlové, nadfazena plosna zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zafizeni pro
provoz PID. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim

vyuzitim).

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
(64 497 m’) neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Mira vyuziti tizemi je
vyjadiena kédem miry vyuziti izemi, ktery je definovan koeficientem podlaznich ploch (KPP) a
koeficientem zelend (KZ) — viz metodicky pokyn k Uzemnimu planu. Podle piedlozeného
vypoctu je:

Hruba podlazni plocha celkem je 57 182 m’, KPP je 0,89 < 1,4.

Celkova plocha zelené je 34 791 m’, koeficient zelené KZ je 0,54 > 0,45.

Stanoveny kod miry vyuziti tzemi F pro posuzovanou plochu je spinén.

Dale konstatujeme, ze z4ddnd z funkci v uzemi nepfesahne 60% zcelkové kapacity tzemi.
V tizemi se nachdzi administrativni budova ELTODO, ubytovaci zafizeni, poSta a historicky
objekt. Stavbou hromadnych garazi se tento podil nezvysi.

Novostavba hromadnych garazi je umisténa s ohledem na prostfedi a okolni zastavbu podél
ul. Novodvorskd a dopliluje tak linii administrativné — polyfunk¢niho objektu. Objekt bude
dopliiovat zbytek ulicni Cary vul Novodvorskd a bude definovat novou uliéni Caru
v ul. Chynovska. Objekt svou vySkou a hmotovym uspofadanim, dopliuje linii stavajicich
staveb bez negativntho piisobeni na vefejnd prostranstvi a objemové usporadani nebude
narusovat vjem zastavby jako celku.

Vjezd do navrhovanych garazi, umistény v ploSe ZMK bude ponechan stavajici, ktery nyni
slouzi stavajicim parkovacim plocham. Objekt gardzi bude umistén v plidorysu stavajictho
parkovisté. V plose ZMK, na misté parkovisté, bude obnovena mestska zelen formou parkovych
a sadovych uprav tak, Ze bude narovnan soulad s platnym UP.

Vzhledem k vySe uvedenému a po pe€livém zvazeni vSech relevantnich aspektl ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a Ukoli tzemniho planovani konstatujeme, Ze v dané lokalit¢ dle
naSeho posouzeni nedojde stavebnim zamérem k Zddnému naruSeni potieb a vazeb, které jsou
sledovany zhlediska cilii a tkoli uzemniho planovani dle stavebniho zakona. Na zakladé
znalosti podminek v uzemi ufad tzemniho planovani konstatuje, Ze predloZzeny zameér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoli uzemniho planovani, tj. dle ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou tzemniho rozvoje nebo s tizemné
planovaci dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ tzemniho
planovani, ktery zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym
stanoviskem.
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Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zadvazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni Ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
ptisluSného spravniho organu (stavebniho tfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (7p96vyt)

2. Na védomi
MHMP UZR/J + dokumentace



