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ZAVAZNE STANOVISKDO
NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor uzemniho planovani (dale jen ,ministerstvo®), jako spravni
organ prislusny podle § 14 odst. 1 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
organu statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, § 11 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), § 118 odst. 2 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich prfedpisll, ve spojeni s § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), ve véci zadosti Magistratu hl. m. Prahy,
odboru stavebniho Fadu, o zménu nebo potvrzeni zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy,
odboru uzemniho rozvoje, ze dne 23. 5. 2019, ¢.j. MHMP 918243/2019 (sp.zn.: S-MHMP
170504/2019), k zaméru oznacenému ,Garaze DC Rezidence“ na pozemcich parc.¢. 1507/1,
1507/6 a 1521/3 v k.u. Lhotka, vydava podle § 149 odst. 7 spravniho fadu nasledujici zavazné
stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani:

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, odboru Gizemniho rozvoje, ze dne 23. 5. 2019,
€.j. MHMP 918243/2019 (sp.zn.: S-MHMP 170504/2019), k zaméru oznalenému ,GaréZe DC
Rezidence® na pozemcich parc.C. 1507/1, 1507/6 a 1521/3 v k.u. Lhotka, se méni tak,
Ze v zavazné Casti se text: ,...ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném
znéni, toto souhlasné zavazné stanovisko® nahrazuje textem: ,...ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni, toto zavazné stanovisko: Zamér je nepfipustny”,
a v ¢asti oduvodnéni se méni dle oddvodnéni tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu
uzemniho planovani.

Odivodnéni

Urad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni (dale jen ,stavebni Gfad“), rozhodnutim ze dne
29.1.2021, ¢&.j. P4/023679/21/0OST/FATU (sp.zn.: P4/237770/19/0ST/FATU), k zadosti
spoleénosti DOMINO Centrum, s.r.o., IC 24770922, Novodvorska 1061/10, 142 00 Praha 411,
zastoupené spolegnosti VIADIMOS a.s., IC 24172235, Bohdalecka 1490/25, 101 00 Praha 101,

kterou dale zastupuje# (dale jen ,stavebnik®),
rozhodl zejména o umisténi stavby oznacené ,Garaze DC Rezidence“ na pozemcich
parc.C. 1507/1, 1507/6 a 1521/3 v k.U. Lhotka.

Proti rozhodnuti stavebniho uUfadu ze dne 29.1. 2021 bylo uplatnéno odvolani, které
mj. sméfovalo proti obsahu zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy, odboru Uuzemniho
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rozvoje (dale jen ,MHMP OUR*), ze dne 23. 5. 2019, &.j. MHMP 918243/2019 (sp.zn.: S-MHMP
170504/2019), vydaného pro pfedmétny zameér, které slouzilo jako zavazny podklad
pro rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 29. 1. 2021.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen ,MHMP OSR*), jako nadfizeny spravni
organ stavebniho dfadu a pfisluSsny odvolaci organ v dané véci, nasledné pisemnosti
ze dne 11. 6. 2021, ¢&.j. MHMP 843068/2021 (sp.zn.: S-MHMP 765729/2021/STR), pozadal
ministerstvo, jako nadfizeny spravni organ MHMP OUR, o potvrzeni nebo zménu zavazného
stanoviska organu Uzemniho planovani vydaného podle § 96b stavebniho zakona pro
pfedmétny zamér.

Ministerstvo si z dlivodu, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlivodné pochybnosti, a aby
mohlo napadené zavazné stanovisko objektivné prezkoumat, vyzadalo od MHMP OUR
predloZzeni kompletniho spravniho spisu vedeného ve véci zavazného stanoviska ze dne
23.5.2019 a vyjadieni MHMP OUR k &astem odvolani, které sméfovaly proti obsahu
pfedmétného zavazného stanoviska. Pozadované podklady byly ministerstvu predlozeny
dne 2. 8. 2021.

Ministerstvo nejprve v obecné roviné uvadi, Zze podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
v zavazném stanovisku organ Uzemniho planovani ur€i, zda je zamér pfipustny z hlediska
souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukoll uzemniho planovani, ¢&i nikoliv; jestlize shleda zamér pfipustnym, mdaze stanovit
podminky pro jeho uskute¢néni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko je ukon
ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti spravniho organu.
Podle § 149 odst. 7 spravniho fadu jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska,
vyzada si odvolaci spravni organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho
organu nadfizeného spravnimu organu pfisluSnému k vydani zavazného stanoviska; tomuto
spravnimu organu zasila odvolani spolu s vyjadfenim spravniho organu prvniho stupné
a s vyjadfenim Uc¢astnik(. Po dobu vyfizovani véci nadfizenym spravnim organem lhdta podle
§ 88 odst. 1 spravniho fadu nebézi.

Z predlozenych podkladi vyplyva, 2e MHMP OUR vydal pro dany zamér souhlasné
zavazné stanovisko ze dne 23. 5. 2019, €.j. MHMP 918243/2019 (sp.zn.: S-MHMP 170504/2019).

Podkladem pro vydani zavazného stanoviska MHMP OUR byla projektova dokumentace, kterou
zpracoval zodpovecny proektant A

Pfedmétem zaméru je zejména garazovy parkovaci dim (zachytné parkovisté P+R)
s podlaznosti 1 PP a7 NP a vySkou atiky max. 21,925 m (od drovné podlahy 1. NP,
tj. 307,225 m n. m.). Zamér navrhuje celkové 310 parkovacich stani.

MHMP OUR v zavazném stanovisku ze dne 23. 5. 2019 zejména uvedl: ,Zémérem se umistuje
plovouci znacka DH, ktera je zaroven vefejné prospésnou stavbou 3/DR/4 Praha 4 — P+R — Nové
Dvory. Plocha pro umisténi verejné prospésné stavby P+R byla vymezena a umisténa zcela na
pozemcich stavebnika, na stavajicich zpevnénych plochach parkovisté na pozemku parc.C.
1507/1 v k.0. Lhotka. Jelikoz je zamérem umistovana vefejna dopravni infrastruktura, ktera je
vymezena plovouci znackou v plose SMJ s kbdem miry vyuZiti F, neni poZadovan vypocet miry
vyuZziti pro dany zamér.“

Odvolatel ve svém odvolani proti rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 29. 1. 2021 vyjadfil
mj. nesouhlas s obsahem zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 23. 5. 2019 a zejména
namita, Ze dle navrhu Zmény &. Z 2440 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy by plovouci
znacka DH méla byt zménéna na pevnou znacku DH s tim, Ze pevna znacka je navrzena na
jiném pozemku, nez jsou pozemky zaméru. Odvolatel dale namita, ze by u predmétného zameéru
mélo byt dolozeno spinéni pozadavku kédu miry vyuziti plochy pro plochu SMJ-F.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s UP SU HMP:

V pfipadé posouzeni predmétného zaméru z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne
9. 9. 1999, ktery nabyl G&innosti dne 1. 1. 2000, v&etné platnych zmén (dale téz ,UP SU HMP*),
ministerstvo uvadi, Ze posuzovany zamér je dle vykresu &. 4 UP SU HMP navrzen zejména
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v zastavitelném Uzemi v ploSe SMJ — smiSené méstského jadra se stanovenym kddem miry
vyuziti plochy F.

Pro rozvojovou plochu SMJ-F je dle regulativd UP SU HMP stanoven nejvy$si ptipustny koeficient
podlaznich ploch 1,4 (KPP) a nejvy8Si podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch
1.8 (KPPp).

Ministerstvo dale pfipomina, Ze dle Metodické pfilohy A odtvodnéni UP SU HMP se do hrubé
podlazni plochy (dale jen ,HPP*) garazovych domu zapoditavaji HPP nadzemnich i podzemnich
podlazi.

Vzhledem k tomu, ze v pfedlozenych podkladech nebylo dolozeno spinéni pozadavku kédu miry
vyuziti plochy SMJ-F, ministerstvo dale provedlo odhad zapodcitatelnych HPP pfedmétného
zameéru.

Dle odhadu ministerstva ma zamérem resené Uzemi v ploSe SMJ-F vyméru cca 2 230 m?, proto
je mozné do néj umistit objekt s HPP max. cca 3 122 m?2 (pro KPP 1,4), resp. max. cca 4 014 m?
(pro KPPp 1,8).

V 1. NP az 6. NP ma kazdé nadzemni podlazi zaméru zapocditatelnou HPP cca 1 152,85 m?
(=33,5x 34,0 + 1,95 x 7,1 m), proto je uz celkova HPP téchto nadzemnich podlazi, ktera ma
hodnotu cca 6 917 m?, vyrazné vy$si nez max. dovolena HPP pro KPP i pro KPPp.

Ministerstvo na zakladé vyse uvedeného dospélo k zavéru, ze je predmétny zamér navrzen
v rozporu s regulativy platného UP SU HMP, nebot’ neni navrzen v souladu s pozadavky
koeficientu KPP ¢i KPPp pro plochu SMJ-F (pozn.: celkova HPP zaméru by byla jesté vyssi,
nebot u garazovych doml se do HPP zapogitava napf. i HPP podzemniho podlazi, pficemz
ministerstvo v daném pfipadé HPP podzemniho podlazi pro zjednoduSeni vypoctu zanedbalo,
nebot to nema na vySe uvedeny zaveér vliv).

Ministerstvo k vySe uvedenému doplfiuje, Zze nepozadovalo v daném pfipadé po stavebnikovi
dolozZeni pfesného vypoctu koeficientu KPP (&i KPPp), nebot spravni organ je povinen zatézovat
dotéené osoby co nejméng, aby nikomu nevznikaly zbyteéné naklady, a zvyse
provedeného vypoctu ministerstvem je zfejmé, ze zamér prekraduje pozadavky kédu miry vyuziti
plochy SMJ-F z hlediska HPP velmi vyrazné, proto by ani pfesnéjsi vypoéet HPP zaméru
provedeny stavebnikem na tomto zavéru nemohl nic zménit.

Ministerstvo povaZuje za uc¢elné téZ doplnit, Ze organ uzemniho planovani je povinen posuzovat
soulad zaméru s aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci a dle platného UP SU HMP
byla plovouci zna¢ka DH zmé&néna na pevnou znacku DH a umisténa na pozemek parc.¢. 1447/1
v k.U. Lhotka, ktery neni zahrnut do pozemkt zaméru, pfi¢emz obdobné byla zpfesnéna i vefejné
prospésna stavba (dale jen ,VPS*) 13/DR/4 (P+R Nové Dvory) a tato VPS rovnéZ neni navrZzena
na pozemcich zaméru.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Zze zavér MHMP OUR v zavazném stanovisku ze dne 23. 5. 2019,
Ze je pfedmétnym zamérem umistovana plovouci znatka DH a proto nemusi byt doloZeno
splnéni pozadavkd kodu miry vyuziti plochy SMJ-F, nemUGze obstat, nebot plovouci znacka DH
byla zménéna na pevnou zna¢ku DH a umisténa na jiny pozemek mimo zamérem feSené uzemi.

Ministerstvo dale uvadi, Ze zavazné stanovisko je aktem podle €asti &tvrté spravniho Fadu
(se specialni upravou uvedenou v &asti tfeti spravniho fadu). Podle § 154 spravniho fadu ,Jestlize
spravni organ vydéava vyjadfeni, osvédceni, provadi ovéfeni nebo éini sdéleni, ktera se tykaji
dotéenych osob, postupuje podle ustanoveni této casti, podle ustanoveni ¢asti prvni, obdobné
podle téchto ustanoveni ¢asti druhé: § 10az § 16, § 19az § 26, § 29 az § 31, § 33az § 35, § 37,
§ 40, § 62, § 63, a obdobné podle téchto ustanoveni ¢asti treti: § 134, § 137 a § 142 odst. 1 a 2;
pfimérené pouzije i dal$i ustanoveni tohoto zakona, pokud jsou pfitom potrebna..

Podle § 51 odst. 3 spravniho fadu ,Je-li v souladu s poZadavky § 3 zjiSténa skutecnost, ktera
znemoZznuje zadosti vyhovét, neprovadi spravni organ dalsi dokazovani a Zadost zamitne.“. Toto
ustanoveni spravniho fadu se pro zavazné stanovisko, na zakladé vysSe uvedeného, pouzije
pfimérené.

Z vySe uvedenych davod{ ministerstvo neprovadélo v dané véci dalsi dokazovani, nebot vyse
popsany nesoulad zaméru s UP SU HMP sam o sobé& vyluduje vydani kladného z&vazného
stanoviska organu uzemniho planovani pro pfedmétny zameér, proto by dal$i posuzovani zaméru
bylo bezpfedmétné (napfiklad posouzeni pfipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu s Politikou
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uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, nebo Zasadami tzemniho
rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, nebo s relevantnimi cili a ukoly
uzemniho planovani).

Ministerstvo s ohledem na vySe uvedené provedlo zménu kladného zavazného stanoviska
MHMP OUR ze dne 23. 5. 2019 na negativni.

Zaveér:

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného posouzeni vydava toto zavazné stanovisko nadﬁ'zeného
organu uzemniho planovani, kterym byla provedena zména zavazného stanovisko MHMP OUR
ze dne 23. 5. 2019, ¢.j. MHMP 918243/2019 (sp.zn.: S-MHMP 170504/2019), dle zavazné casti

tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho pla}nové’nl’ s tim, Zze zamér byl
vyhodnocen jako nepfipustny z divodu jeho nesouladu s platnym UP SU HMP.

Ministerstvo v pfiloze vraci poskytnuty spisovy material MHMP OUR.

Proti zavaznému stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani se nelze odvolat.

Digitalné podepsal:
Ing. Roman Vodny, Ph.D.
05.04.2022 18:27
Ing. Roman Vodny, Ph.D.

feditel odboru uzemniho planovani

Dorudi se:

1) Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
IDS: 48ia97h

2) Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
+ priloha (dle textu)
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