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ZAVAZNE STANOVISKO
organu Gze mniho plinovini

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen ,.stavebni zdkon®), a
zaroven jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona €. 500/2004 Sb., spravm
fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil

odani. které podala dne 06.09.2021
kterou na zakladé plné moci ze dne 08.02.2021 zastupuje spole¢nost
a ve kterém pozaduje

vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Bytovy diim Houdova* na pozemcich parc. ¢. 1479/98 a 1479/5 v k. 0. Kosite
(dale jen ,.stavebni zamér®).

Utad tzemniho planovani na zikladé posouzeni pripustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4 a 9, platnym UPn SU hl.
m. Prahya z hlediska uplatiovani cilii a ukoli uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni ad, v platném znéni, toto

souhlasné ziavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduavodnéni:

i]né moci ze dne 08.02.2021 zastuiuie si;oleénost m

podanim ze dne 06.09.2021 poZidala Ofad Ozemniho
planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Pro vydani zavazného stanoviska bil ifedloiena dokumentace iro uzemni fizeni 208/2021|

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Ufad Uzemniho planovani zjisti, Ze zamér spodivd v novostavbé
bytového domu v ulici Houdova v Praze 5 — Kosife. Pozemek zaméru se svazuje k severu, ma
celkovou vyméru 993 m* a ma tvar podlouhlého trojuhelniku se $pici v kitzovatce ulic Houdova
a Mald Houdova. Pro navrhovanou stavbu je uvazovano pouze s ¢asti o vyméfe 548 m?, na
zbyvajici ¢ésti zGstane zachovana zelen.

Je navrhovan bytovy diim o pidorysném tvaru pétithelniku s rozméry cca23 x9x 5x21 x3 m.
Ma 1 PP, 2 NP a jedno ustupujici. Je piistupny z ulice Houdova, kde se nachazi vijezd do garaze,
vstup na centralni schodi§t¢ BD a samostatny vstup pro nebytovy prostor (38,76 m*). Kromé
garaze a nebytového prostoru, ktery bude vyuzZivan pro administrativu, se v 1. PP nachazisklepy
a technickd mistnost. V 1. NP se nachazi 2 bytové jednotky s dispozici 2+kk, které jsou obé
napojeny piimo na zahradu na jizni strané BD. Ve 2. NP se nachazi jedna bytova jednotka
s dispozici 5+kk a v ustupujicim 3. NP se nachdzi byt 4+kk s terasou. Zastavéna plocha BD je
172 m* a zpevnéné plochy (chodniky, vjezdy) zaujimaji 141 m?. Navrhovana je plocha stiecha
s vyskou atiky v Grovni 3. NP 12,8 m a vyska fimsy v trovni 2. NP (z vychodni narozni strany)
€95 m

Navrzeny BD bude napojen na technickou infrastrukturu z ulice Houdova provedenim nové
navrzenych pfipojek inZenyrskych siti. Napojeni na dopravni infrastrukturu bude vjezdem ze
severu z prilehajici ulice Houdova, v této ¢asti bude provedeno i parkovaci stani na zatraviiovaci
dlazbé. Souéasti zaméru jsou i opémné zdi a oploceni.

Utad izemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a 9 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s u¢innosti od 12, 10. 2018, se piedloZzeny zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v plose s rozdilnym zptsobem vyuziti OB — ¢isté obytné, v izemi
stabilizovaném.

Zamér je soucasti izemi se zvySenou ochranou zelené a celoméstského systému zelené (vykres
UP ¢. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené). Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazske
pamatkové rezervace ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu sobecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy &.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho plinu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich piedpisi, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho meésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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OB - isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
nm?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vetfejného stravovani, nerusSici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské C¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemka.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkii.

Nepiipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativi je novostavba bytového domu vcetné oploceni a opérnych zdi
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy OB. Liniové vedeni technické infrastruktury je piipustnym
vyuzitim této plochy. Vyuziti nebytového prostoru pro administrativu (o vyméie 38,76 m? - bude
zachovan dominantni podil bydleni) je podminéné piipustnym vyuzitim plochy OB. Jelikoz
nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jnému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti dotéenych pozemkd, jednd se o pifpustné vyuziti.
Garaz a parkovaci stani jsou podminén¢ piipustnym vyuzitim plochy OB. Vzhledem k tomu, ze
se jednd o uspokojovani potfeb souvisejicich shlavnim vyuzitim a zaroven nedojde ke snizeni
kvality prostiedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je jejich umisténi pifpustné.

Stavebni zdmér se nachdzi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plin neptredpokladd vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném vzemi neni stanovena mira vyuZziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustmé reseni se v tomto pripadeé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Uzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zaveru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé tvofena typizovanymi
bytovymi domy pievazné s 2 NP a obytnym podkrovim, ale v izemi se objevuji i solitérni
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atypické objekty. Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna o obytnou lokalitu Malvazinky se
strukturou zahradniho mésta se stanovenym typickym poctem podlazi 2, v SirSi lokalité se pak
nachazeji objekty azs podlaznosti 4. Stfesni krajinu tvofi prevazné Sikmé stiechy u typizovanych
opakujicich se objekti, u solitérnich objektl se objevuji i stfechy ploché. Navrzeny tvar a objem
bytového domu vychézi z tvaru pozemku a pozice nanarozi dvou ulic a zaroven respektuje okolni
stavby. Vytvaii tiipodlazni narozi se zachovanim zelené sméremdo kiizovatky. 3. NP je ze strany
narozi ustupujici, ¢imz je hmota stavby umirnéna. Jak je patrné z vykresu D.1.1.3.2 - pohled
vychodni, vyska atiky BD neptevySuje fimsu bytového domu situovaného jizn¢, tedy vySe ve
svahu. NavrZeny objekt ma zastavénou plochu 172 m? a zpevnéné plochy 141 m?, coz odpovida
zastavénosti pozemku zdméru cca 31,5 %. Novostavba bytového domu se piizplisobuje
charakteru tizemi, zejména vztahem k vefejnym prostranstvim, ptidorysnym rozmérim okolich
staveb. Navrhovany zamér svym rozsahem neptekraCuje miru vyuziti stavajictho tUzemi ani
hustotu bydleni v dané lokalite.

Stavebni zamér se nachazi v celoméstském systému zelené. Podle oddilu 5 pododdilu (6) odst. 1)
a 2) prilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy)
dle opatteni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systéem zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelene:

a) v zastavitelném tizemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;,

b) v nezastavitelnémuzemi je CSZ zalozen na plosné spojitéem systému vegetacnich prvkii
na rostléem terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) ,,Vceloméstskem systemu zelené je podminéné pripustné umisteni staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, ze funkcnost CSZ nebude naruSena, zejména ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Zamér spliuje podminky stanovené UP hl. m. Prahy pro CSZ, jelikoz stavba bytového domu je

v souladu s podminkami plochy OB a zaroven nedojde ani k vyznamnému ubytku vetejné

piistupnych ploch zelené v posuzované lokalité. Cast pozemku zaméru je jiz v soudasné dobé

oplocena. Zaroven je planovano vyc¢lenéni vychodniho cipu pozemku parc. ¢. 1479/98 v k. 0.

Kosite o rozloze cca 27 m? z majetku investora a jeho vyuziti jako vefejny prostor. Funk&nost

celoméstského systému zelen¢ nebude dle vySe uvedeného narusena.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peClivém zvazeni vSech relevantnich aspektt Gfad tizemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd izemni souhlas nebo spole¢ny Gizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSené¢ho stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tfadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace
Mgr. Martina Bydzovska, UZR
IPR Praha



