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Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 31.1.2022 Zadost od spole¢nosti
o vyjadreni ke

stavebnimy zameé ¢ i Ameru
zpracoval

Vyse zminéna studie fe$i novostavbu obytného objektu na vySe zminénych pozemcich v k.u.
Smichov o celkové vyméte 1346 n’. Jedna se o rohové pozemky nachéazejici se mezi ulicemi Pod
Lipkami a Nad Klamovkou. Na dotéenych pozemcich se nachazi rodinna vila o 1. PP,2. NP a
podkrovi, ktera jiz neodpovida dnesnim standardiim bydleni a z tohoto diivodu bude odstranéna.
Navrhovany objekt bude umistén na misté plivodniho. Stavba bude zahrnovat jedno podlazi
podzemni, dvé podlazi nadzemni a jedno podlazi ustupujici. Podzemni podlazi bude viditelné a
piistupné pouze z jihovychodni strany. Bude se zde nachézet garaz a technické zazemi domu.
Prvni nadzemni podlazi bude bezbariérové pristupné z ulice Nad Klamovkou. Jedna se o podlazi
s primarné spoleCenskou funkei. Hlavnim komunika¢nim jadru se nachazi schodiSté 1 vytahy.
Souéasti prvniho nadzemniho podlazi je kryty bazén a venkovni sezeni. Ve druhém nadzemnim
podlazi se nachazi tii samostatné loznice (détské pokoje a pokoj pro hosty). Ve tietim ustupujicim
podlazi se nachazi hlavni lonice s terasou. Veskeré stiechy (kromé teras) budou feSeny jako
ploché, zelené. Navrhovana zastavéna plocha ma vyméru piiblizn¢ 211 m? (soucasna zastavéna
plocha je 162 m*) a plocha zelené piiblizné 1072 m’. Navrhovana hruba podlazni plocha objektu
¢ini 644 m? (bez zapocitani krytého bazénu). Vyska stavajici stavby od urovné terénu po hlavni /
korunni fimsu (smérem z ulice Pod Lipkami) je pibliné + 11,2 m. Vyska navrhovaného objektu
od trovné terénu po atiku (smérem z ulice Pod Lipkami) posledniho plnohodnotného podlazi (2.
NP) bude rovnéz piblizné + 11,2 m. Maximali vyska stavby od trovné terénu po atiku (smérem
z ulice Pod Lipkami) ustupujictho podlazi (3. NP) bude asi+ 14,6 m (souc¢asna maximalni vyska
stavby od Urovné terénu po hicben je asi + 16,7 m). Objekt bude napojen na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu.
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Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadie ni:

Dle platného Uzemniho planu sidelntho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ti¢innosti od 12. 10. 2018, se predmétny stavebni
zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s rozdinym zptisobem vyuziti OB - isté obytné,
v uzemi stabilizovaném.

Dle limitt uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy se pfedmétny
stavebni zdmér nachazi v:
e ochranném pasmu Prazské pamatkoveé rezervace (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.).

Podle informativnich prvkii uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m.
Prahy se predmétny stavebni zamer nachazi v:
e Uzemi bez zvySené ochrany zelené (vykres UP €. 31 - Podrobné ¢lenéni ploch zelen¢).

Utad tizemniho planovani predlozeny stavebni zamér posoudil jako stavbu pro bydleni v plose
s vyuzitim OB, jejimz hlavnim vyuzitim jsou plochy pro bydleni. Parkovacia odstavné plochy,
garaze pro osobni automobily jsou podminéné pripustné. Jelikoz ale slouzi pro uspokojeni potieb
souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejich umisténim nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotcenych pozemkd, jsou posouzeny jako piipustné. Z hlediska vyuziti byl predlozeny stavebni
zamér ufadem tzemniho planovani posouzen jako piipustny.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tzemi je zastavitelné tizemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepredpokladd vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢.
32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

., Ve stabilizovaném vuzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).*

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Tuto strukturu tvoii piedev$im solitérni vily a
dvojdomy v zahradach. Dle platnjch UAP se jedna o obytnou lokalitu ,Hiebenka*
s urbanistickou strukturou zahradniho meésta. Typickd podlaznost zastavby je zde < 2 NP +
podkrovi. Vyskova hladina obvodovych linii stfech se vizemi pohybuje od II. (6,01 - 9,00 m) do
III. (9,01 - 12,00 m). Stfe$ni krajina je tvorena prevazné stfechami plochymi. Stavebni Cara
jakozto rozhrani vymezujici zastavéni viCi vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunika¢nimu prostoru je oteviend, v nékterych piipadech volna.

Stavebni zamér navrhuje objekt pro bydleni na misté plivodni vily, ktera bude odstranéna.
Podlaznost zaméru jsou dvé pinohodnotna podlazi a ustupujici tfeti nadzemni podlazi. Objekt se
bude nachazet ve vyskové hladin¢ III. (9,01 - 12,00 m). ZastieSeni objektu je feSeno plochymi
zelenymi stfechami. Objekt bude umistén na volné prostranstvi po odstranéné vile. Mirou vyuziti
plochy objekt neptekraduje stavajici miru vyuziti izemi (koeficient podlaznich ploch stavebniho
zaméru je 0,48, koeficient podlaznich ploch lokality se dle predlozené studie pohybuje mezi 0,37
az 0,66). Po zvazeni vSech relevantnich aspektii urad uzemniho planovani konstatuje, Ze se
predlozeny stavebni zamér snazi respektovat a zachovat hlavni kvality lokality (urbanistickou
strukturu zahradntho mésta — domy v zahradach) pti splnéni pozadavkli na bydleni v 21. stoleti.
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Charakteristiku, zikladni regulativy plo$né¢ho a prostorového usporadani a dalsi informace o
Uzemnim planu sidelntho 1tvaru hl. m. Prahy lze najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.

Zavér:

Stavebni zimér je v souladu s vyuzitim dle platného Uzemniho plinu SU hl. m. Prahy a odpovida
stabilizovanému Gzemi.

Pro vydani zavazného stanoviska organu tizemniho planovani je nutno dolozit dokumentaci
k izemnimu fizeni dle vyhlasky 499/2006 Sb.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dalSimi pfedpisy a
nafizenimi posoudi prislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaiméru vyjadiuji.
Dokumentaci si ponechdvame pro nasi potfebu.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
podepsano elektronicky
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