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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tuze mniho plianovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ Gizemniho planovani (dale jen ,0fad
tzemntho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.stavebni zdkon™) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyshi ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zikona

kterou zastupuje na zakladé

moci_ze dne 24.5.2022 spolec¢nost
_, ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

-Redevelopment Horni M écholupy — Hornomécholupska 492¢

na pozemku parc.¢. 523/565 a dale 523/14, 523/211, 523/212, 523/215, 523/216, 523/218,
523/219, 523/221, 523/275, 523/641, 523/673, v k.. Horni Mécholupy (déale jen ,stavebni
zamer*).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s p}atnou Politikou tzemniho roQO]e ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelntho tGtvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani ¢ili a tkoli uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho ziakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zivazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zikona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spolecnost

kterou zastupuje na zdklad¢ plné moci ze dne 24.5.2022 spolecnost
podanim ze dne 26.12.2022 pozadala tGiad uzemniho
planovani o zavazné stanovisko dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zadost neobsahovala potiebné podklady, byl Zadatel vyzvan dopisem pod
¢.j. MHMP 167990/2023 ze dne 23.01.2023 k jejich doplnéni. Pozadované podklady byly
dopnény dne 08.02.2023 ve stanovené Ihute.

Jako podklad pro vydani zidvazného stanoviska bvla Zadatelem piedlozena dokumentace pro
Gzemni Fizeni s datem 10/2022, hlavni projektant b (déle jen

Ldokumentace").

Z piedlozené dokumentace Ufad uzemniho plinovani zjistil, Ze zamér spoCiva v umisténi
polyfunkéniho objektu na misté stavajici stavby PENNY Marketu pfiul. Hornomécholupska ¢.p.
462. Zamérem je stavba objektu 0 2 PP a 6 NP, kde v podzemnich podlazich bude parkovani, v 1.
NP obchodni jednotka a od 2. NP do 6. NP bydleni. Zastavéna plocha objektu je 21979 m?.
Ptdorys podzemnich podlaZi je obdénikovy o rozmérech 80,2 x 27,0 m, jsou zde parkovaci stani,
sklepy, technické mistnosti, ko¢arkarny.

Pudorys 1. NP je obdélnikovy o rozmérech 80,5 x27,3 m, je zde obchodni zafizeni a 2x vstup do
bytové ¢astis komunika¢nim jadrem. Na stieSe 1. NP jsou ozelenéné terasy (predzahradky).
Nad 1. NP vystupuji dvé hmoty A a B. Cést A je na zapadni strang, je obdéInikového piidorysu o
rozmérech 25,125 x 21,0 m. Cést B je na vychodni strané, piiblizné obdéInikového piidorysu o
vnéjSich rozmérech 45,9 x 21,0 m, na jizni strané ve stfedni ¢asti vystupuje o 1,65 m. Posledni
podlazi (6. NP) je vzdy ustoupené, ¢ast A o pudorysnych rozmérech 23,125 x 19,0 m a ¢astB o
rozmérech 17,75 x 4420 m. Vyska atiky ploché stiechy je +20,15 m (max. +20,47 m dojezd
vytaht), +17,55 m ustoupeného podlazi a +4,6 m vyska stiechy obchodniho podlazi.

Vjezd do podzemniho podlaZi je ze severovychodniho rohu objektu.

Celkem je navrzeno 83 bytovych jednotek s balkony nebo terasami, 5 obchodnich jednotek
(Penny Market, feznictvi a dalsi 3 komer¢ni jednotky — obchod nebo nerusici sluzby) v 1. NP,
101 parkovacich stani v podzemnich podlazich a 42 parkovacich stani na parkovisti pied
obchodnim zafizenim.

Soucasti zaméru jsou opémné stény, zpevnéné plochy a komunikace, trafostanice v 1. NP, de§t'ova
kanalizace vetné retence a akumulace, lapol, pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
terénni a sadové tpravy.

Utad Gizemniho plinovani posoudil piipustnost umisténi stavebntho zaméru zhlediska jeho
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu s uvedenym dokumentem, je v souladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu 38
politiky Gzemniho rozvoje. Zamér pln¢ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB1 a spliuje podminky a ukoly naleZejici této oblasti, a to zejména vyuZiti stavajici
vefejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvnité zastavéného uzemi.

Utad Gizemniho planovani posoudil pFipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9a 11
(dale jen ,,ZUR®) a konstatuje, 7e zamér je v souladu s touto tzemné planovaci dokumentaci.
Zamér se nachazi z ¢asti v izemi kompaktni mésto rozsifené, pro které nejsou stanoveny zadné
podminky ani tkoly vyplyvaji ze ZUR. Zamér respektuje a rozviii hodnoty uceleného
architektonického souboru, respektuje piirodni hodnoty méstské krajiny, zachovava prostupnost
krajiny, neznemoziluje umisténi zdméru nadmistniho ani republikového vyznamu vymezenych ¢i
zpiesnénych v ZUR. Respektuje stanovené priority (izemniho plinovani a pfedeviim podminky
uvedené v bodech 1.,2.2, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 a dalich.
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Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatteni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamér nachazi v zastaviteiném Uzemi v ploSe s vyuzitim SV — v§eobecné smiSeng, s kodem miry
vywziti F a OV — v§eobecné obytné v izemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro veifejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a shuzby,
hygienické stanice, veterinarni zatizeni v rdmci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd cast garazi a polyfunkcnich
objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odivodnénych piipadech, s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Vicet¢elova zafizeni pro kulturu, zibavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a tikoly izemniho planovani.

OV - vieobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
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zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zatizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysSujici
2 000 m?, zafizeni vetfejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérmé dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou ¢ast gardzi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jimym zplisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Zameérse nachazi v ploSe SV, kde jsou stavby pro bydleni s prevazujici funkci od 2. NP v souladu
s hlavnim vyuzitim této plochy. V piizemi jsou navrZzeny obchodni jednotky se zdzemim, které
nepiesahnou 8000 m? HPP, a nerusici sluzby, coZje v souladu s pifpustnym vyuzitim této plochy.
Garaze, parkovaci a odstavné plochy, dopravni a technicka infrastruktura je rovnéz v souladu
s pfipustnym vyuzitim této plochy.

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsaZeno. Rozsah posuzované plochy zaméru je
6630 m* (pozemky parc.¢. 523/565, 523/215, 523/641 a Cast pozemku parc.¢. 523/212 v k.u.
Horni Mécholupy, v ploSe SV-F) titad izemniho planu akceptuje. Podle predlozeného vypoctu je
celkova hruba podlazni plocha 9 2787 m*; KPP je 1,40 < 1,40. Celkova plocha zelené je 2656
m? z toho 2159 m? na rostlém terénu (zelen, 16 ks stromi se stiedni korunou, 2 ks stromu s velkou
korunou, zelen - 1659 m?) a 4974 m’ ostatni zelené (popinava zelen); koeficient zelené KZ je
0,40 > 0,40 pro podlaznost 4.

Do plochy OV zamér zasahuje pouze na jizni strang (¢ast pozemku parc.¢. 523/212 v k.4. Horni
Meécholupy o vyméie 62 m?), kde je navrzeno propojeni pro pési a sadové tpravy, cozje v souladu
s pripustnym vyuzitim této plochy.

Stavebni zamér se ¢aste¢n¢ nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je zastavitelné
uzemi, které je tvotreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz uzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy ¢. 55/2018 Sb. hl.m. Prahy plati:

,,Ve stabilizovaném tzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoieni arehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Piipustné feseni se v tomto
ptipadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s piihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).«

Stabilizované uzemi navrhem neni ovlivnéno, nebot’ sem zamér zasahuje pouze Upravami pésiho
propojeni se stavajici komunikacni siti a sadovymi Gipravami.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd urad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.
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Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jineho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho pldnovani vydané podle § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebnitho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfisluSny spravni orgdn (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho Uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pifipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci tzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat— DS
2. MHMP UZR /PrSova (archiv)
3. IPR Praha



