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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tze mniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plinovani
a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd&jSich piedpisii (dale jen ,stavebni zakon),
a zarovei jako dotCeny organ ve smyslu usta.novem § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. bpravm

fad, ve znéni pozdéjSich piedpisli, poso
které dne 17.3.2022 podala spole¢nost
- kterou zastuiuie na zakladé i]né moci ze dne 30.9.2020 spole¢nost

a ve kterém pozaduje vydani zavazného

stanoviska ve véci:

»BYTOVE DOMY MODREHO¥,

na pozemcich parc.¢. 1805/1, 1805/3, 1805/10, 1805/11, 1805/12, 1805/13, 1805/14, 1805/15,
1805/16, 1805/17, 1805/18, 1805/19, 1805/20, 1805/21, 1805/22, 1805/23, 1805/24, 1805/25,
1805/26, 1805/27, 1805/28, 1805/29, 1805/30, 1805/31, 1805/32, 1805/33, 1805/34, 1805/35,
1805/36, 1805/37 vie v k.. VysoCany a dale na pozemcich parc.¢. 1808/44, 1804/28, 1805/2,
1014/36, 1014/37 vse v k.u. Vysocany (dale jen ,.stavebni zamér).

Utad tizemntho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadamitizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6, 7a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a Ukoli uzemniho pldnovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zivazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odiavodnéni:

kterou
zastuiul'e na zaklade i]né moci ze dne 30.9.2020 spole¢nost

, podanim ze dne 17.3.2022 pozadala Gfad izemniho planovani
o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému zaméru.
Jelikoz Zadost nespliovala nalezitosti pro potieby vydani zdvazného stanoviska, vyzval dne
13.4.2022 odbor tzemniho rozvoje zadatele k dopinéni Zadosti ve Ihit¢ 60 dni pod
&.j. MHMP 629495/2022. Vyzva byla doru¢ena dne 14.4.2022. Zadatel dophil Zadost dne
20.4.2022, tj. ve stanovené lhaté.

Jako podklad pro vydani zavazn¢ho stanoviska byla Zzadatelem predlozena dokumentace
ro Uzemni iizeni s datem 08/2020. kterou zpracovala spoleCnost

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistl, Ze predmétem zaméru nazvaného
,BYTOVE DOMY MODREHO* je novostavba obytného souboru o &tyi nadzemnich objektech
A, B, C, D, piicemz objekty A + B jsou spojeny spoleé¢nou podzemni podnozi, véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a sadovych tprav.

Bytovy dim A+B — SO-01 obsahuji spole¢nou jednopodlazni pozemni podnoz o celkovych
padorysnych rozmérech 22,8 m x 84 m. Bytovy dim A i B budou obsahovat 5 NP. V 1.PP
spolkeéné podnoZe bude celkem 55 parkovacich sani, sklepy bytd, technické prostory a 2
schodist'ova jadra s vytahy.

Nadzemni ¢ast A bude o celkovych pldorysnych rozmérech 18,6 m x 28,7 m. Objekt bude
zastieSen plochou stiechou o vysice atiky +16,30 m nad drovni £0,000. Objekt A bude obsahovat
celkem 35 bytovych jednotek a v 1.NP nebytovy prostor kavarny o HPP=79,2 m’.

Nadzemni ¢ast B bude o celkovych ptdorysnych rozmérech 18,6 m x 33,8 m. Objekt bude
zastieSen plochou stiechou o vysce tiky +16,30 m nad urovni £0,000. Objekt B bude obsahovat
celkem 42 bytovych jednotek.

Bytovy dim C — SO-02 bude obsahovat 1.PP o celkovych piidorysnych rozmérech 29,8 m x
24,4 m. Bytovy dim C bude obsahovat 5 NP.V 1.PP bude celkem 21 parkovacich sani, sklepy
byttl, technické prostory a 1 schodist'ove jadro s vytahem.

Nadzemni ¢ast C bude o celkovych pidorysnych rozmérech 18,6 m x 244 m. Objekt bude
zastieSen plochou stiechou o vySce atiky +16,30 m nad urovni +0,000. Objekt C bude obsahovat
celkem 30 bytovych jednotek.

Bytovy dim D — SO-03 bude obsahovat 1.PP o celkovych plidorysnych rozmérech 34,9 m x
40,7 m. Bytovy dam C bude obsahovat 5 NP. V 1.PP bude celkem 36 parkovacich stani, sklepy
byti, technické prostory a 1 schodistové jadro s vytahem.

Nadzemni ¢ast D bude o celkovych ptdorysnych rozmérech 18,6 m x 37,7 m. Objekt bude
zastieSen plochou stfechou o vysce atiky +16,30 m na Grovni £0,000. Objekt C bude obsahovat
celkem 49 bytovych jednotek.

Soucasti ziméru bude pfistiesek pro auta a kola, umistény pii zapadni fasadé objektu C. Piistiesek
bude polootevieny a ¢asteéné zapustény do terénu v Grovni 1.PP a bude o piidorysnych rozmérech
288 mx 16,9 m. V piistiesku bude umisténo celkem 16 parkovacich stanipro automobily. Vyika
atiky ptistieSku bude na kote +0,000.

Pro vyrovnani vyskovych rozdili mez piedzahradkami a pfilehlym terénem budou pouzité
opérné gabionove stény o max. vysce 3,5 m, které budou ukonéeny pletivovym oplocenim vysky
1,6 m. Soucasti zaméru jsou i 2 stani pro kontejnery o plidorysnych rozmérech 55 m x 5,1 ma
85mx3,8m.

Dopravné bude zamér napojen na stivajici komunikaci Modrého a to novou komunikaci,
navrzenou jako Zoéna 30, o Sifce 6 m, z které jsou navrzeny 3 vjezdy do podzemnich gardzi
navrzenych objektd A+B, C, D. Podél nové navrhované komunikace vznikne celkem 25
venkovnich parkovacich stani. Podél stavajici komunikace Modré¢ho je navrzeno dalsich 7
parkovacich stani. Nova komunikace bude doplnéna chodniky, které navazuji na stavajici
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chodniky v ul. Modrého a Nepelova k sousednimu stavajicimu zaméru ,,Zahrady nad Rokytkou*
arovnéz vedou smérem k sousednimu nyni realizovanému zameéru ,Inspirace nad Rokytkou™.
Pro odkanalizovani bude zbudovan novy tad tlakové kanalizace, na ktery budou piipojkami
napojeny objekty B a C. Objekty A a D budou napojeny gravitatni piipojkou na stavajici
kanaliza¢ni fad v ul. Modrého. Pro odvod destovych vod ze stfech bytovych domu je navrzena
stoka dest'ové kanalizace DN300, jejiz soucasti budou retenc¢ni nadrze objektd A, B, C, D a
vsakovaci télesa u objekti A a D. Pro odvod destovych vod z komunikaci je navrzena stoka
destové kanalizace DN300, sméfujici do vsakovaciho prulehu o plose 430 m?, umisténého
v severni ¢asti zdméru, na pozemcich 1805/3 a 1805/31 v k.. Vysofany. Nové navrZzeny
vodovodni fad bude napojen v ulici Modrého a v ulici Ivana Hlinky. Objekty A+B, C a D budou
napojeny samostatnymi piipojkami. Pro napojeni parku bude zfizena vlastni vodovodni piipojka.
Pro zavlahu parku bude rovnéz slouzit rozvod vody ze stavajici studny. Na horkovod bude zamér
napojen v ulici Ivana Hlinky novou horkovodni piipojkou s odbockami k objektim A+B, C a D.
Nova kabelova trasa NN bude napojena na trasu v ulici Ivana Hlinky, kterd vede do TS vznikajici
v ramci sousedniho zaméru ,,Inspirace nad Rokytkou“. Kabel vefejného osvétleni bude napojen
v ulici Modrého, v ul. Nepelova i v ul. Ivana Hlinky. Na telekomunika¢ni sit’ bude zdmér napojen
v ul. Modrého a Ivana Hlinky.

Soucasti zaméru budou Cetné terénni a sadové Gpravy, priCemz piimé okoli bytovych domti budou
tvorit predzahradky piizemnich byti. Severni ¢ast ziméru v ploSe ZMK bude tvoiit parkova
plocha, navazujici na zamér ,,Park Zahradky*. Severné od objektu D je umisténa parkova plocha
ZP o vyméte 258,6 m?.

StaveniSté¢ bude dopravné napojeno na komunikace Modrého a dale smérem k ulici U Elektry,
smefujici na komunikaci Podébradska. Voda pro ucely stavenisté¢ bude odebirana z provizorni
vodovodni pfipojky v ul. Modrého, jizné¢ od objektu D. StaveniStni ptipojka el. energie bude
napojena zapadné od objektu B. Likvidace deStovych vod ze stavebnich jam bude probihat pres
Cerpaci jimky. Soucasti stavenist¢ bude bunkovisté v poctu 24 ks a 4 vézové jefaby. StaveniSté
bude oploceno.

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru zhlediska jeho
souladu s Politikou tuzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a konstatuje, Ze zimér
je vsouladu s uvedenym dokumentem, je v souladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu
38 politiky tzemniho rozvoje. Zamér pln¢ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB1 a spliuje podminky a ukoly nélezejici této oblasti, a to zejména vyuziti stavajici
vetené infrastruktury a rozvoj uvnitt zastavéného tizemi.

Utad tzemntho planovani posoudil pifpustnost umisténi stavebniho ziméru zhlediska jeho
souladu se Zasadamitzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7 a 9 (dale
jen ,,ZUR®) a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachazi v uzemi kompaktni mésto rozsirené, pro které nejsou stanoveny zadné¢ podminky ani
tkoly vyplyvaji ze ZUR. Zamér respektuje a rozviji hodnoty uceleného architektonického
souboru, respektuje piirodni hodnoty méstské krajiny, zachovava prostupnost krajiny, nezasahuje
do ploch parkd, sadd, parkovych uprav. Respektuje stanovené priority uzemniho planovani
a predevsim podminky uvedené v bodech 1.,2.2, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 a dalSich.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim OB-D — &isté obytné, s kodem miry vyuziti D,
v plose s vyuzitim OV-E - v§eobecné obytné, s kodem miry vyuziti E, kde je stanovena plovouci
znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, a v nezastavitelném tizemi v ploSe s vyuZzitim
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ZMK — zeleii méstska a krajinna, a castecné v plose s vyuzitim VOP - vodni toky a plochy,
plavebni kanaly.

Severni ¢ast zaméruse nachaziv zaplavovém tizemi kategorie D-aktivni zona malého vodniho toku.
Severozapadniroh ziméru zasahuje do stavajiciho prvku vodni plochy.

Jizni ¢ast zaméru se nachazi v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zakona ¢.
458/200 Sb.) a je dotcen trasou VTL plynovodu.

Severni ¢4st zaméru se nachazi v USES - lokalnim biocentru nefunk&nim L.2/83.

Severni ¢ast zaméru je soucasti celomestského systému zelené (CSZ).

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavntho mésta Prahy C.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo§ného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatfizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily. Dale lze umistit:
LiZkova zdravotnicka zatfizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska
aostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zatizeni vetejného stravovani, neruSici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy
pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné piipustné je vyuziti piipustné
v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neptrevysujici 2 000 m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejictho tzemi a omezena
vywzitelnost dotCenych pozemki. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni
kvality prosttedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni ajnému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem
v rozporu s cili a tkoly tizemniho planovani.

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umis t'ovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni
cirkevni zatizeni, zdravotnicka zatizeni, zatizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zatizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterindmi zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2000 m?, zafizeni
vetejného stravovani.
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Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p¢si komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovacia odstavné
plochy, garaze pro osobni automaobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zatizeni
zachranného bezpecnostntho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory,
sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

ZMK - zelenn méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Méstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
alinie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pristupna hiisté s piirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€si komunikace a prostory a komunikace ucelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim.

Revitalizace vodnich tok a ploch za ti¢elem posileni prirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zeleii a Pé&stebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkil.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly tzemniho
planovani.

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pristaviSté.

Pripustné vyuziti:

Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.




6/10

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Zatizeni slouzici pro provozovani vodnich sporti, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy?

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zimérné zaloZe né archite ktonicky ztvarné né plochy mé stské zelené slouzci
rekreaci; pohiebisté a pie tni mis ta.

Piipustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy urc¢ené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska htiste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria® a obradni sing.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 200 m? hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovii.

Prostorové oddélené plochy urcené pro pohibivani zvirat v domacich zajmovych chovech, bez
moznosti spalovani’.

Stavby a zatizeni pro provoz aidrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tok a ploch za Gc¢elem posileni piirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu.

Vyuziti piipustné v ostatnich plochadch uvniti kategorie Krajinnd a méstska zelenn a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose
ZP bezprosttedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pnpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingym zptisobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Pfedmétem zdméru je umisténi obytného souboru o 4 nadzemnich objektech bytovych domt
A+B, C, D, vcetné dopravni a technické infrastruktury a zelené, zejména v plochach OB-Da OV-
E. Objekt A bude v parteru obsahovat kavarnu.

Bydleni je v plochach OB a OV hlavnim vyuzitim. Kavarna (zafizeni vefejného stravovani) je
v ploSe OV pripustnym vyuzitim. Komunikace p&$i i vozidlové, liniové vedeni technické
infrastruktury, plosna technicka infrastruktur v nezbytné nutném rozsahu a zelen jsou v plochach
OB i1 OV pipustnym vyuzitim. Zafizeni stavenist¢ je doCasnou ploSnou technickou

8 Ve smysluzakona 256/2001 Sb. o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakont

9 V souladu se zdkonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism.d) as vyhlaskouc. 82/2014 Sb. o kadaverech zvitat
v zdjmovém chovu.
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infrastrukturou, ktera je v plochach OB i OV rovnéz piipustnym vyuzitim. Stani pro odpad jsou
soucasti technické infrastruktury a jsou v plochach OB i OV piipustnym vyuzitim.

Garaze a parkovaci stani jsou v plochach OB i OV podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem
k tomu, Ze je splnéna podminka, ze gardze a parkovaci stani slouzi pro uspokojeni potieb, které
souvisi s hlavnim vyuzitim, je umisténi garazi a parkovacich stani shledano jako pfipustné.

P&si komunikace, zelefi a drobné vodni plochy (vsakovaci prileh o plose 43 m? ) jsou v plose
ZMK pripustnym vyuzitim.

Umisténi technické infrastruktury v plosSe ZMK je podminéné piipustnym vyuzitim. V ploSe
ZMK se rovnéz nachazi stavajici komunikace Modrého. Situovani liniovych vedeni technické
infrastruktury (siti) v komunikacich je obvyklym feSenim. Jedna se o napojeni zaméru na stavajici
fady technické infrastruktury v télese stavajici komunikace, nachazejici se v plose ZMK,
zasahujici do plochy ZMK minimaln¢ a nejkrat$i moznou trasou. Vefejny zajem vyjadieny
potfebou umistit vySe uvedenou technickou infrastrukturu v plose ZMK pievazuje nad ostatnimi
vefejnymi zajmy, napojeni na stavajici vedeni technické infrastruktury je tedy v plosSe ZMK
ptipustné. Zaroven nedojde ke znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.
Na zakladé vyse uvedeného je ¢ast zaméru v ploSe ZMK pripustna. Liniové vedeni technické
infrastruktury pro potfeby plochy ZMK (ptipojka vody, vefejné osvétleni parkové plochy) je
v ploSe ZMK shledano pripustnym vyuzitim.

Do plochy VOP zasahuje zamér zeleni, ktera navazuje na stavajici zelené parkové plochy v plose
VOP. Zelen je v plose VOP piipustnym vyuzitim.

V dotcené plose OV-E se nachazi plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy.
Podle oddilu 3 pododdilu 3b) Méfitko planu, vymezeni a zobrazeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, podmérecné plochy, odst. (10) prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:
Plocha pro umisténi verejné infrastruktury nebo parku, jehoz umisténi v ramci rozvojové nebo
transformacni plochy neni planem mozné presne vymezit, je znazoména tzv. plovouci znackou, 4.
kodem zpuisobu vyuZiti v kruhu.

Déle podle Oddilu 4, pododdiu (6) Plochy krajimmé a méstské zelené, odst. 5, plati:
V zastavitelnych plochdch, kde je plovouct znackou ZP v krouzku vyjadien pozadavek umistit
souvislouparkovou plochu uvniti plochy s jinymzpiisobemvyuZiti, se takto umisténaplochastava
samostatnou plochou ZP - parkem, jehoz plocha se nezapocitava do stanoveného koeficientu
zelené. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy,
v niz je plovouci znacka umistena:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je pozadovano umisténi plochy ZP riiznorodého
tvaru, neni vSak definovina jeji minimdalni ploch ani rozmer stran.

Velikost plochy OV-E, ve které je zamér umistovan, je 2,050 ha.
V ramci plochy OV-E je navrZena severné od objektu D parkova plocha ZP o vyméte 259 n?,
coz vyse uvedené spliuje.

Podle oddilu 5 Plochy pro vetejnou infrastrukturu, méstskou a krajinnou zelen, odst. (6) prilohy

¢.1vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

1. Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systéem zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

b) v nezastavitelném uzemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2. Vceloméstském systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, zZe funkcnost CSZ nebude narusena, zejména zZe nedojde
k vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

-V CSZ je umistén vsakovaci prileh o plose 43 m’ a hloubky 0,43 m, dale p&sicestys vefejnym
osvétlenim a zelen, coz je CSZ podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze prileh
je ptirodniho charakterus mirnym svahovanim a bude soucasti zelenych ploch, a pési cesty
doplnéné vetejnym osvétlenim budou mlatového charakteru, nebude funkénost CSZ naruSena.
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Zamérem nedojde k vyznamnému ubytku vetejné pristupnych ploch zelené v posuzované
lokalité, byl zamér v CSZ shledan ptipustnym.

Podle predlozeného vypoctu zamér spliiuje kod miry vyuziti plochy D, pro zamér v plose OB-D
o celkové vyméte 4100 m?, kde byly dle piedlozené dokumentace navrzeny stavby o celkové
HPP=4099,8 m?’ (z toho HPP objektu B=21194 m?, HPP objektu C=1980,4 m?), pro nejvys§i
podminén¢ pripustny koeficient podlaznich ploch KPPp=1,1, bude KPPp =1,0 < 1,1
Ptipodlaznosti zaméru 5 a vice a celkové rozloze navrhované zelené 2258,1 m?
(z toho rostly terén: komplexni sadové upravy vtravniku 1080,9 m?; 3 stromy s malou
korunou=30 m?, 1 strom se stfedni korunou=25 m?, 6 stromu s velkou korunou=300 m?, coZ tvori
247 % < 25%; ostatni _zelen: zelefi s veg. souvrstvim 0,15 m celkem=62,5 m?, zelen s veg.
souvrstvim 0,3 m celkem=127,6 m?, zelet popinava celkem=629.4 m?, pricemz ostatni zelefi ¢ini
celkem 8222 m?, coZ je 38 % < 50%) bude KZ=0,55>0,55.

Podle predlozeného vypocétu zamér sphiuje kdéd miry vyuziti plochy E, pro zdmér v plose OV-E
o celkové vyméte 5162 m?=5421 m? - 259 m? (velikost plochy ZP), byly dle predlozené
dokumentace navrzeny stavby o celkové HPP=6544 m? (z toho HPP objektu A=2458,7 m?, HPP
objektu B=816,7 m?, HPP objektu D=3268,2 m?), pro nejvyssi podminéné pripustny koeficient
podlaznich ploch KPPp=14, bude KPPp=1,27 < 14. Pfipodlaznosti zaméru 5 a vice a celkové
rozloze navrhované zelené 2582,3 m? (z toho rostly terén: komplexni sadové upravy v travniku
1350 m?; 5 stromi s malou korunou=50 m?, 6 stromi se stfedni korunou=150 m?, 5 stromu
s velkou korunou=250 m?, coz tvoii 25 % < 25%; ostatni zelen: zeleti s veg. souvrstvim 0,15 m
celkem=1074 m?, zelen sveg. souvrstvim 0,3 m celkem=191,9 m? zelen popinava
celkem=483 m?, priCemz ostatni zelen ¢ini celkem 782 m?, coz je 30 % < 50%) bude
KZ=0,5 > 0,5.

Souhlas s vyuZzitim pozemkii pro vypocet koeficientli miry vyuziti izemi (KPP a KZ) pro zamér
v plochach OB-D a OV-E na pozemcich parc.¢. 1805/1, 1805/3, 1805/10-37 vse v k.i. Vysocany
udéli dne 8.4.2022 vlastnik téchto pozemki — Klaster dominikan Praha ICO: 49629891,
se sidlem Husova 234/8, 110 00 Praha 1, a to spole¢nosti JRD Vysocany s.r.0., IC: 06286739,
se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10, ktera je investorem zaméru.

Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (14) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy plati: Podminéné pripustné je umisteni stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno
v planu (uplatni se maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ prislusejici hodnoté planem
stanovené miry vyuziti), pri splnéni nasledujicich podminek:

a) stavba se nachadzi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vy$si mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostoroveé prvky

okolni zdstavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni cdry, jednotné vysky, mévitka zdstavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v vizemi umoznuji;

reseni bylo kladné provéreno na zdkladé pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zdastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdakresu.

Ada) Zamér se nenachdzi v pamatkové rezervaci ani zon€.

Adb) Vyssimira vyuziti (KPPp) je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych staveb na
prostorové prvky okolni zastavby. Zamér ,BYTOVE DOMY MODREHO* vytvaii hmotovy
prechod mezi sousedni stavbu ,Inspirace nad Rokytkou“ a stavajicim obytnym souborem
,ZZahrady nad Rokytkou™ a vySkové na uvedené sousedni pétipodlazni zaméry navazuje. Logické
vazby na prostorové prvky okolni zastavby jsou zameérem prokazany. Mistni podminky vetejné
infrastruktury predpokladané navyseni zat¢ze v uzemi umoziuji.

Adc) Zamérbyl posouzen jednotlivé v mistnim urbanistickém kontextu s piihlédnutim k izemné
analytickym podkladim hl. m. Prahy a v charakteristickych panoramatickych pohledech
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zpracovanych s vyuzitim Digitdlntho modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé
zakresu. Zamér byl rovnéz provéien na zakladé pohledovych vztahli zpracovanych s vyuzitim
DMZZ. Panoramatické zakresy byly zpracovany zpozorovacich stanovist a v rozsahu
modelované scény, urcenych Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy ve stanovisku pod
¢.j. IPR 9029/20 ze dne 11.8.2020, ve kterém byla ureno 5 pozorovacich stanovist: ID. 222—
Aloisov vyhlidka, ID. 224 - Hfisté sokola Na Balkané, ID.261 — Vysocanska, ID. 268 — Kbelska
2, ID.576 — Pohled z Vysocanska radialy, a mapové listy pro modelovou scénu Praha 30, 31, 40,
41, 51. Panoramatické zakresy byly zpracovany dle zadani ve varianté bez zobrazeni vrstvy
vzrostlé vegetace, s doplnénim nové realizovanych zaméria i planovanych zaméra v okoli. Déle
byl zamér, dle doporuceni IPR, zobrazen s uhlem zabéru 45°. Zakresy byly rovnéz doplnény
celkovou hmotovou perspektivou, ze které je dobie patrna navaznost zaméru nanejblizsi sousedni
zastavbu.

Z predlozeného zakresu je patrné, ze navrhovany zamér o 5 NP se v dalkovych pohledech
neuplatiiuje negativné a vytvari vySkovou navaznost na sousedni stavajici pétipodlazni obytny
soubor ,,Zahrady nad Rokytkou* v ulici Nepilova, nachazejici se v sousedni plose OB-D,arovné¢z
vyskové navazuje na zamér v realizaci ,Inspirace nad Rokytkou“, nachazejici se v feSenych
plochach OB-D a OV-E. Svym méfitkem, hmotovym feSenim a celkovym piisobenim je
navrhovany zamér v souladu s charakterem okolni stavajici zastavby.

Na zakladé splnéni vyse uvedenych podminek bylo podminéné piipustné cerpani KPPp shledano
ptipustnym.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii trad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zadkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tUzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho ziméru uc¢inéného
v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu tizemntho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd€jsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.



Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci tizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozd¢€lovnik:

1 Adresat (DS)

2 MHMP UZR/V
3 IPR Praha
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