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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ufad
tzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,.stavebni zakon®™), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
podani, které podala dne 28.06.2021 spolec¢nost
sidlem GG icrou na zdkladé pIn¢ moci ze dne 17.10. 2021

Zastupuje spole nos t

. - < kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci nazvané:

"Malvazinky projekt 2“ na pozemcich parc. ¢. 1479/111, 1479/112 a 1479/63 v k. u. Kosife
s vedenim plynové piipojky pres pozemky parc. €. 1479/118 a 1479/119 v k. 1. Kosire
(dale jen ,.stavebni zZAmer").

Utad tizemniho plinovéni na zékladé posouzeni pnpustnostl stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemntho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 —3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemniho planovani vydava ke stavebnimu ziméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. €) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zikona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

nesouhlasné zavazné stanovisko.
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Odivodnéni:

Spolecnost [ NG
Il kterou na zakladé plné moci ze dne 17.10.2021 zastupuje spole¢nost .
N . 7 dne 25.06.202] a

jeho doplnénim ve stanovené lhiit¢ dne 02.08.2021 a 10.11.2021 na zikladé vyzvy ¢.j. MHMP
1072129/2021 a ¢. j. MHMP 1280359/2021 pozadala ufad tzemniho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebntho zikona k navrhovanému stavebnimu
zaméru.

Pro vydani zavazného stanoviska byla pfedlozena dokumentace pro tzemni fizeni z 05/2021,
kterou zpracovala spole¢nost

3331/3, Praha 5, 150 00, odpovédnym projektantem byl Ing. Jifi Stransky, CKAIT: 0011794 (dale
jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad tzemniho planovani zjistil, Ze zamér spocivd v novostavbé
polikliniky pfi ulici Peroutkova v Praze 5 — Kosie.

Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 1479/112 v nadzemni &asti na pidorysu piiblizného
obdélniku o stranach 23,7 x 19,2 m s vyfizlym jihozapadnim rohem, kde bude situovan vstup do
budovy (na Grovni 1. PP). V podzemni ¢asti je tento pidorys zvétSen piiblizné o obdélnik o
maximaich rozmérech 42,8 x 16,2 m (odpovida Grovni 2. PP). Navrzena jsou 3 PP a 5 NP. HPP
polikliniky jsou 2506 m?, zastavénd plocha je celkem 1428 m? a vyméra zpevnénych ploch je 225
n’. Ve 3. PP jsouumistény Satny a technické zazemi. Ve 2. a 1. PP je umisténo technické zazemi,
sklady a podzemni garaze, do kterych je zde situovan vjezd spole¢ny pro podzemni garaze
navrhovaného sousedntho BD (propojeni je zajiSt€no rampami). V podzemnich gardzich je
umisténo celkem 32 parkovacich stani. V 1. PP se nachazi vstup do objektu, recepce, technické
mistnosti, ordinace a v severni ¢asti garaze. V 1. — 5. NP jsou ordinace lékaiti a zazemi ordinaci
(¢ekarny, socialni zafizeni). Narovni 1. a 2. NP jsou z objektu vystupy na terén, kde jsou
navrzeny stie$ni zahrady nad podzemnimi garaZemi. Stfecha je navrzena plocha s vyskou atiky
20,54 m (319.24 m n. m) od pfikehlého terénu (298,70 m n. m.).

Dopravni napojeni na komunika¢ni sit’ bude jednim vjezdem do podzemni gardZe z ulice Hoskova
skrze pozemek parc. ¢. 1479/63 v k. 0. Kosife, s jehoz vlastnikem je uzaviena smlouva o zfizeni
vécného bfemene. Ptipojka na jednotnou kanalizaci a vodovodni piipojka je fe§ena samostatnou
dokumentaci v ramci projektu Malvazinky Projekt 1. Plynova pripojka bude vedena pres
pozemky parc. €. 1479/118 a 1479/119 v k. . Ko§ie a piipojka NN bude provedena na pozemku
mvestora. Soucasti zaméru jsou sadové upravy, kde je navrzena uprava stavajici zelené na terénu
i zelen na konstrukci. Vyméra zelené je 882 m’.

Utad tzemniho planovani déle posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho fitvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12, 10. 2018, se piedloZzeny zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti VV - vefejné vybaveni,
v uzemi stabilizovaném, s vedenim plynové pripojky Castec¢néi v ploSe s rozdinym zplisobem
vyuZziti S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu sobecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho plinu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich piedpisi, tj. s pfilohou &. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho meésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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VV — Verejné vybaveni

P1i umistovani vetfejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zakladni
potieby obytnych celkii z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidlnich sluzeb s prihlédnutim k
optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a ptipustné vyuziti v plose vymezené danym zpiisobem
vyuziti musi mit prevazujici podil z celkové kapacity plochy.

Hlavni vyuZziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typt vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vetfejnou spravu meésta a zdchranny bezpecnostni
systém.

Piipustné vyuziti:

Skoly a §kolska zafizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mlade?, zdravotnicka zatizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské
urady, krematoria a obfadni sin¢, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Ostatni vzd&lavaci a §kolskd zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT 8kol a $kolskych zatizeni, ve
smyslu § 7 Skolského zakona.

Zafizeni socialnich sluZzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach. Pro
uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci zafizeni,
administrativni plochy, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepirevysujici 300
m?, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnd &ast garazi a
polyfunkcénich objektli, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a
odstavné plochy, gardze. Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuwziti nesluCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakteremlokality a s podminkami alimity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkCnich skupin B5 a C5 zatfazené do vybrané komunikacni site.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly tzemniho planovani.

Zamér novostavby polikliniky (zdravotnictvi) je v souladu shlavnim vyuzitim plochy VV.
Vzhledem k tomu, ze MC Praha Snesouhlasi s vyuZitim pozemku parc. ¢. 1479/112 v k. . Kogite
pro zdravotnictvi a pozaduje, aby byl zachovan jako rezerva pro funkci $kolstvi, neni napinéna
podminka, Ze zdmér zohlediuje zakladni potieby obytnych celku.

Umisténi garazi je podminéné piipustnym vyuzitim plochy VV. Vzhledem k tomu, ze garaze
slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi s hlavnim vyuzitim plochy VV, je jejich umisténi
pripustné. Liniové vedeni technické infrastruktury je pfipustnym vyuzitim plochy VV i S4.
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Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované Uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uizemi neni stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reseni se v tomto pripadé stanoviv souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskove hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury, kterd je dle UAP definovana jako struktura
modernisticka. V ramci aredlu pro obcanskou vybavenost se nachazi kromé navrhovaného
objektu dale objekt MS s 3 NP.V piilehlém okoli se nachzi stavby BD s riiznym po&tem podlazi
(dle UAP az8) aplochymi stfechami. Jakje patrno z vykresti D.1.1 —pohledi, navrhovani stavba
svou vyskou nepiesahuje stavby ve svém okoli a svym objemem respektuje stavajici strukturu
v Uizemi. Zelen na rostlém terénu bude zachovana na 882 m? (cca 35 %) a doplnéna zeleni na
konstrukci.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt ufad uzemniho
planovani konstatuje nesoulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu neni mozno z hlediska uplatiovani cilii a ukoli uzemniho planovani, tj.
dle ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potiebu.
Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tfadu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lIze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru tizemniho rozvoje
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1. Adresat
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MHMP, UZR archiv + dokumentace
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