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ZAVAZNE STANOVISKO

organu tizemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,irad
uzemntho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon™), a
zaroveil jako doteny organ ve bmyslu ustdnovem § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni

fad, ve znéni pozdéjsich st_§ 96b odst. 3 stavebniho zikona podani
které dne 17.12.2021

které na zakladé plnych moci zastupuje

a ve kterém pozaduji vydani
zavazného stanoviska ve véci:

,»Novostavba Fadovych bytovych domi, Ceska, Hillebrantova® na pozemcich parc. &
1475/204, 1475/205, 1475/206, 1475/207, 1475/208, 1475/209, 1475/210, 1475/1, 1475/413,
1475/247, 1475/169 a 1479/103 v k. 0. Kosiie

Utad tizemniho planovéani na zékladé posouzeni pifpustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7a 9, platnym UP SU
hL m. Prahy a zhlediska uplatiovani cili a ukoli tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zameéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zidkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Biektronick§ podpls - 51,2072

Kontaktni centrum: 12 444, fax; 236 007 157 Certifikdt autora podpisu :
E-mail: posta@praha.eu, 1D DS: 48ia97h Tméno : Martin Cemus

Vydal : ACAeID3.1 - Issuing Certificate
Platnost do : 24.2.2022 13:45:51-000 +01:00


mailto:posta@praha.eu

25

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.

Odivodnéni:

které na zaklade

moci zastupuje

pozadali tirad izemniho planovani o
vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zivazného stanoviska byla Zadateli pfedlozena dokumentace pro tizemni
a stavebni Fizeni z 09/2018, srevizi z 07/2020, kterou

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zamérem je novostavba 6
fadovych bytovych domu a jednoho samostatné stojictho bytového domu v Praze 5 - Kosife.
Pozemek zaméru se nachazi v prikie svazitém terénu.

Radové bytové domy maji tii nadzemni podlazi s plochou stiechou. V fadovém bytovém domé

ozemku parc. &. 1475/205 v k. 0. Kosife

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 5 a konstatuje, Ze zimér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZe plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB1, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vizemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviji bydleni uvniti zastavéného Gzemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pifrodnich a krajinnych hodnot daného tizemi.
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Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru zhlediska jeho
souladu se Zasadamitzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 (dale
jen ,,ZUR*) a konstatuje, e zamér je v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachdzi v izemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsifené, pro které nejsou stanoveny
zadné pozadavky pro rozhodovani o zménach v tizemi.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim plinem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho tutvaru hlavniho mésta
Prahy schvalené¢ho usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1. 1. 2000, v€etn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny stavebni zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose
s rozdilnym zplisobem vyuziti OB — Cist¢ obytné, se stanovenym kodem miry vyuziti plochy D.
Ugelova komunikace a inZenyrské sité se nachaziv plose s rozdilnym zptisobem vyuziti OB — ists
obytné, v izemi stabilizovaném.

Ptes pozemky zaméru vede stavajici hlavni tepelny napaje¢ prazské teplarenské soustavy (vykres €.
10 — Energetika) a stavajici radioreléova trasa (vykres UP &. 11 — P¥enos informaci a kolektory).
Pozemky leZici ve stabilizovaném tzemi plochy OB jsou soucasti izemi se zvysenou ochranou
zeleng (vykres UP ¢&. 31— Podrobné &lenéni ploch zeleng).

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace (ve smyslu zdkona ¢.
20/1987 Sb.)

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho meésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle lze umistit: lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zatizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, neruSici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti pifpustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.
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Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Z hlediska ploSného vyuziti jsou novostavby bytovych domi vcetné realizace opérné zdi hlavnim
vyuzitim plochy OB. Liniova vedeni technické infrastruktury jsou piipustnym vyuZzitim této
plochy. Umisténi garazi je podminéné pifpustnym vyuzitim plochy OB. Vzhledem k tomu, Ze je
splnéna podminka, Ze gardze slouzi pro uspokojeni potfeb, které souvisi s hlavnim vyuzitim, a
zaroven nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd, je jejich umisténi pripustné.
Nov¢ ziizovana ucelova komunikace je ptipustnym vyuzitim plochy OB.

Podle predlozeného vypoctu zamér spliuje kdd miry vyuziti plochy D pro plochu zadméru o
vyméfe 2334 m?, tedy vyméie pozemki parc. ¢. 1475/204, 1475/205, 1475/206, 1475/207,
1475/208, 1475/209, 1475/210 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1475/1 o vyméte 237 m? v k. . Kosite.
Pro ¢ast pozemku parc. €. 1475/1 byl dolozen souhlas spoluvlastnikii pozemku se zapoctenim
mezi pozemky parc. ¢. 1475/204 a 1475/205 v k. u. Kosite a do celkové plochy uzemi (plocha
OB-D).

Bylo doloZeno, ze KPP =0,8 (HPP celkemjsou 1866,7 m?, z toho HPP BD 1475/204 jsou 338,90
m?, HPP BD 1475/205 jsou 265,90 m?, HPP BD 1475/206 jsou 249,50 m?, HPP BD 1475/207
jsou 249,10 m?, HPP BD 1475/208 jsou 249,10 m?, HPP BD 1475/209 jsou 248,80 m*a HPP
BD 1475/210 jsou 265,40 m?) a KZ= 0,61 > 0,5 (zelen celkem 1432,37 m?, v8e na rostlém terénu,
pii podlaznosti 3). Zpevnéné plochy zaméru jsou 149,3 m?, zastavéné plochy zaméru jsou 752,3

m2.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru dospél k zavéru, Ze objem zaméru a
jeho hmotové fteSeni dotvafi stavajici urbanistickou strukturu, kterd je tvofena tadovymi
rodinnymi domy o tfechnadzemnich podlazich abytovymi domy o ¢tyfechnadzemnich podlazich
s plochymi tvary stfech. Zamér je umistovan k noveé ziizované ucelové komunikaci, kde zaklada
novou stavebni Caru. Zamér je umistovan mezi ostatni pozemky, kde nelze odvodit uli¢ni a
stavebni ¢aru a je tedy povazovana jako volna. Vyska zaméru neprekracuje vySku okolnich
objektd.

Vzhledem k vy§e uvedenému a po peclivém zvazeni v§ech relevantnich aspektt ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich U¢inkl tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu tzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd€jSich piedpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé¢jSich predpisti, konem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoZziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgadnu (stavebnitho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zaddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace
Mgr. Martina Bydzovska, UZR
IPR Praha



