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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako organ statni
pamitkové péfe na Uzemi hlavnho mésta Prahy v€cné a mistn€ piishiSny podle § 29
odst. 2 pism. b), e) zikona ¢. 20/1987 Sb., zikona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi, ve méni pozd&jSich piedpisi, posoudil Zidost vlastnka dotlené nemovitosti -~
R kicrou

B v zastoupeni na zikladé phé moci ze dne 22.4.2016
o vydani zavazného stanoviska ve véci

rekonstrukce a dostavby bytovych domi, na &p.573, 574, 465, k.. ZiZkov,
Seifertova 11, 13, 15, Praha 3,

nemovitosti jsou v pamatkové zon& Vinohrady, ZiZkov, VrSovice, prohlaené vyhlaskou
hlL m Prahy ¢ 10/1993 Sb. hl m. Prahy, o prohldSeni Casti izemi hL m. Prahy za
pamatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany,

zahrujici celkovou rekonstrukci domu v&. vymény veSkerych rozvedi, kotelny,
revitalizaci fasad, vyménu oken a dvefi, rekonstrukci pavlaci a nastavby a vestavby
a rekonstrukei nadvoii:

varianta A)

- navySeni objekti o 1 piné podlaZi do ulice,

- navySeni hiebene
- &p. 573 navySeni hiebene z trovné 238,21 na trovenr 240,43 tedy o 2,22 m,
- ¢p. 574 z trovné 238,18 na 240,43 02,25 m,
- &p. 465 z urovie 239,48 na 241,30 tedy o 1,82 m,
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nastavbu smérem do dvora o jedno plhé a jedno ustoupené podlaz s plochou
strechou

prosvétleni uliéni Casti vplném patfe okny stejného typu a velikosti jako v niich
podlazich, vrovin€ stfechy ateliérovymi okny Clenénymi na 3 x 3 pole;

prosvétleni dvorni Casti vprvni Urovni vypliovymi prvky dle stavajici fasady,
v horni Urovni velkoplo$nymi prosklenymi st€nami/francouzskymi okny;

nové fteSeni dvomich fasdd — odstranéni arkyfe, osazeni oken ve tvaru T a
francouzskych oken, osazeni balkénd, u ¢p. 465 ponechani paviadi;

nastavbu stavajicho dvorniho objektu s pultovou stfechou o jedno phé a jedno
ustoupené NP s plochou stfechou, stdvajici hieben na Grovni +237,48, nova plocha
sttecha na urovmi +240,51 tzn. navySeni o 3,03 m v¢. navySeni dvoupodlazniho
objektu s pultovou stfechou na dvoupodlani objekt s plochou stfechou, kompletni
vyménu vyphni a pfistavbu balkond se zabradhm,

varianta B)

navyseni stieSnich hfebeni objektd o cca 18 m, konkrétn€ u ¢p. 573 na droveii
240,01 tedy o 1,8 m, u ¢p. 574 na 239,79 tedy o 1,61 m, a u €p. 465 na 241,30 tedy o
1,82 m, v dokumentaci v §ir§im pohledu neodpovidaji poméry sousednich objekti;
zachovani uliénich fims, zménu sklonu stfechy do ulice;

nastavbu plného podlaz a ustoupeného podlaZi objekti smérem do dvora s plochou
stfechou;

prosvétleni uliCni ¢asti stfech dvéma trovnémi ateliérovych oken Clenénymi na 3 x 3
pole;

prosvétleni dvorni ¢asti vprvni Urovmi otvory dle fasddy, vhorni Urovni
velkoplosnymi prosklenymi st€nami/francouzskymi okny;

upravu dvornich fasad, konkrétné u Cp. 573 osazeni francouzskych oken ve vSech
osach, v1. ose z pravé Casti fasady pifi pohledu ze dvora, ve 2. a 3 ose pfistavba
pribéznych balkonti, 2. osa osazend dvéma francouzskymi okny vedle sebe, ve 4.
ose yytah, v 5. ose balkony v 6. ose francouzskd okna, u ¢p. 574 v prvni ose prubézmy
balkon od kraje objektu ke schodistovému rizalitu, osazeni dvou francouzskych oken
vedle sebe, ve 2. ose vét§i schodi§tova okna typu T, ve 3. ose vytah, ve 4. ose
balkony se dv€ma francouzskymi okny vedle sebe od vytahu ke kraji fasady, u
objektu ¢p. 465 obnoveni paviaci s jednoduchym vertikdln€é Elenénym zabradlim,
dvorni objekt viz var. A;

varianta C)

navySeni Grovni hiebene objekti o cca 0,7 m, konkrétné u ¢p. 573 na uUroveii 238,91
tedy 0 0,7 m, u &p. 574 na 238,91 tedy 0 0,73 m, a u ¢p. 465 na 240,20 tedy 0 0,7 my;
prosvétleni ulicnich Casti stfech ateliérovymi okny ve spodni Casti stiech Clenénymi
na 3 x 3 pole (3 ks u ¢p. 573, 2 ks u €p. 574 a 3 ks u ¢p. 465) nad kazdym
ateliérovym oknem ve druhé trovni stfechy pod hiebenem 2 mensi okna;

navySeni dvomich fasad o jedno plné podlaz, sklon stfech vhorni Césti zistane
zachovan;

upravy dvornich fasdd dle var. B bez navySeni druhé Grovné nastavby;

nastavbu dvormniho objektu u ¢p. 465 o 1 NP s plochou stfechou na koté +22,240,
hieben uliéntho objektu po navySené na kot€ +24,900, navySeni dvoupodlazniho
pfistavku s pultovou stiechou na dvoupodlazmi objekt s plochou stfechou, kompletni
vymény vypli a pfistavbu balkoni s vyzdivanym zibradlim



- propojeni dvori a vytvofeni spole¢né parkovaci plochy po odstrandni dvornich
objekti;

~ dopravni napojeni stavajici pfes prijezd domem ¢&p. 465/15;

- osazeni novych otvorii v parterech objektt;

- pfistavbu vytahii ke dvomnim fasdddm &p. 573/11, &p. 574/13, u &p. 465/15 vestavba
vytahu do svétliku vedle schodistg;

- opravu fasdd a spoleného interiéru dle ptvodni podoby dle stratigrafického
prizkumu:
~ &p. 573/11 nAtér ulicni fasiddy vodstiu tm Sedé (RAL 7031, Baumit 0862)

plastické prvky — Sambrany, osténi dvefi svétle Sedé (RAL 7047, Baumit 0867),
dvorni fasiddy v odstinu sv. Sedé (RAL 7047, Baumit 0864), dfevéni madla
Cernohnédd RAL 7022, zed’ a pilastry prijezdu svétle Sedivé (RAL 7047, Baumit
0448), profilace v¢. hlavic pilastri smetanové bild (RAL 9001, Baumit 0399);

— &p. 574/13 natér ulicni i dvorni fasady v odstinu $edé (RAL 7047, Baumit 0867)
vestbul a prostor schodi§t¢ vodstinu svétlé barvy (RAL 9001/9002, Baumit
0398);

— Cp. 465/15 nétér ulicni fasddy vodstiu tm. Sedé (RAL 7005, Baumit 0922),
plastické prvky sv. Sedé RAL 7038, Baumit 0916) alt. celd plocha cihlové
Cervend — pozd€jsi vrstva (RAL 2001, Baumit 0501), okna zbytu na pavlad
hnédé (RAL 8017), dvomi fasdda bez sond, interiér prijezdu &ervend (RAL
2001, Baumit 0583), madla zibradli ¢ema (RAL 9004);

- vyménu oken, vulinich fasddach za replky, vyménu dvomnich oken za francouzska
okna;

- vyménu dvefi (pivodni povrchovad tprava dvefi na mostek &p. 574 dle sondazniho
prizkumu hnédy fladr, okna ¢&p. 465 dle fotodokumentace hn&d4, dvete do bytd
hnédy fladr);

— kompletni rekonstrukci vnitfnich prostor (podlahy, st€ny, stropy), vyménu rozvod,
revitalizaci kotehy;

~ mnapojeni na technickou infrastrukturu stavajicimi pfpojkami;

- rekonstrukei stavajictho objektu ve vnitrobloku v trovni 2. NP;

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 vsouladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zikona
¢.20/1987 Sb., o statni pamitkové pé¢i ve zéni pozdg&jsich predpisi, toto zAvazné
stanovisko podle § 149 zikona ¢ 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich
predpist:

piiprava navrhovanych praci, uvedenych ve variant¢ B a C, vrozsahu predloZené
projektové dokumentace pro Uzemni fizeni - rekonstrukce a dostavby bytovych domi, na
cp573 574 465 ku Zlikov, Selfertova 11 13, 15 Praha 3 kterou zpracoval (il

A B Y i - hlediska zijmi

statni pamatkove pece nepnpustna

piiprava navrhovanych praci, uvedenych ve variant€ A, vrozsahu predloZené
projektove dokumentace pro uzemni fizeni - rekonstrukce a dostavby bytovych domi, na
cp573 574, 465, k.. Zikov, Seifertova 11, 13, 15, Praha 3, kterou zpracoval

0372016, je z hlediska zajmi
statni pamatkové péce pFipustnd za téchto podminek:
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10.

11.

12.

Pfiprava navrhovanych praci bude provedena podle varianty A.

Vitahy u dvornich fasad budou v prosklenych Sachtdch s nat€rem konstrukce v
neutralni Sedé barve.

Vzhled novych vstupnich dveii do objektd bude odvozen od historického vzoru tj.
od ptivodnich domovnich dvefi dochovanych v nékterém z domid pochazejicich ze
stejného obdobi a postavenych ve stejném stavebnim historizyjicim  stylu.

V ramei opravy fasad bude zachovan plvodni materidl fasdd a naruSené Césti v
tomto materidlu budou doplnény. Zakladni plochy uli¢nich fasad budou vyCiStény
(zbaveny svrchnich natérli), zednicky opraveny. Fasadni natér bude proveden tak,
aby se reliéf (plastickd $tukova vyzdoba) nezall barvou a zistal ostry. Odstranény
budou jen zvétralé Casti historickych omitek. Zednické préce budou provedeny
klasickou vapennou maltou, reliéfhi prvky klasickym $tukem. K obnové barevnosti
bude powzZit natér na mineralni bazi s minimem disperze (max. 3 —4 %).

Otvory po odkoufeni od kamen WAW budou zaceleny v materidlu a struktufe
dotené &asti fasady a opatfeny natérem v odstinu této fasady.

Zabradli bakont bude subtilni kovové konstrukce, s natérem v neutralni Sedé barvé.
Zabradli bakont bude kotvené v plose balkénové desky, nikoliv z jejho cela. Cela a
boky balkéni resp. pavlate budou barevné sjednoceny s dotfenou fasadou tzn.
nebudou barevné zdiraziiovany.

U objektu &p. 465 budou na pavlaich osazena okna a dvefe na pavlac, nikoliv jenom
francouzské okna.

Zabradli paviaci objektu ¢p. 465 bude osazeno fragmenty zachovaného litinového
zibradli a doplnéno replikam.

Bude zpracovan odborny posudek na posouzeni stavu stivajicich dievénych
Spaletovych oken uli¢nich fasad, ve kterém bude specifikovano, kterd okna je moZzno
pouze repasovat, a kterd je z divodu jejich nefink¢énosti nezbytné vymeénit. Ménéna,
pifpadné nedochovani pivodni okna, budou nahrazena resp. doplnéna replikami
pivodnich oken tj. dfevénymi $paletovymi okny, véetné vnitinich kfidel, se shodnou
profilaci rami, ¢lenénim a zpisobem otevirani. Vici fasad€ budou tyto nové vypiné
otvorll osazeny ve stejné hloubce. Natér oken bude vychazet ze sondaZe na ziSténi
plvodni (historické) barevnosti.

Bude zpracovan odborny posudek na posouzeni stavu stavajicich dfevénych oken a
dveti dvornich fasad, ve kterém bude specifikovano, kterd okna resp. dvefe je mozno
pouze repasovat, a kterd okna resp. dvefe je z diivodu jejich nefimkénosti nezbytné
vymeénit. Ménéna, piipadné nedochovana okna resp. dvefe, budou nahrazeny resp.
dophnény replikami piivodnich oken resp. dvefi

Dochované autentické prvky vefejného interiéru (podlahy, dvefe, schodisté, litinové
zibradl) budou béhem stavby zachovany na mist¢ a ochranény pfed poSkozenim,
piipadné repasovany. V piipad€ prokdzané nutnosti jejich nahrady budou tyto prvky
provedeny jako repliky stavajicich prvki.

Ateliérova okna budou mit subtilni kovovou konstrukci ev. dfev€nou konstrukci s
oplechovéanim, tradiénfm Elenénim prosklenych ploch na mensi tabulky o rozmérech
cca 600 x 800 nmm, s osazenim do stfechy tak, aby jejich ramy vystupovaly nad
rovinu stfesni krytiny cca 100 mm, otvirava pole pouze v dolni fadé a umisténa ob
jedno pole. Ramy pevného zaskleni budou mit vnéjsi Sitku cca 55 mm, proskleni
poli z &irého skla. Konstrukce ateliérového okna a jeho oplechovani budou opatteny
natérem v odstinu stieSni krytmy.



13. Uléni a dvorni nastavby a ustoupend podlazi dvomnich fasdd budou opatieny
omitkou, jejiz povrch bude strukturou a barevnosti odpovidat struktufe a barevnosti
stavajici omitky dotcené fasady.

14.  Zébradli ustoupenych podlazi dvornich fasdd budou konstrukéné a barevné
sjednocena se zabradlim balkénii dvornich fasad.

15.  Velkoplosnd okna ustoupenych podlaZi dvornich fasadd budou vertkdlng rozflenéna
dle $ifek oken v niSich podlaZich.

16.  Pultové stfechy ustoupenych podlaZi dvomich fasad budou provedeny v pozinku
nebo titanzinku, budou barevn¢ sjednoceny s keramickou krytinou dotcenych stfech
a jejich sklon bude min. 5°.

17.  Komiy budou omitnuty tradi‘ni vapennou maltou a Stukem a ponechany bez
natéru.

18.  Péasy stfe$ni krytiny u §tith jednotlivych objektit budou o $itce min. 1000 mm.

19.  Zpevnéna Cast dvorli bude provedena z kamemné Zulové dlazby nebo betonovych
Ctvercovych nebo obdélnikovych dlazdic v pfirodnim odstinu.

20.  Dvorni boc¢ni kiidlo ¢p. 465 bude snizeno o jedno podlaz.

21.  Vypliové prvky u dvorniho bo¢niho kiidla &p. 465, osazené nalevo od paviacové
Casti, budou vSechny o stejné Sifce.

22.  Opémé zidky a zdi v plose dvora nebudou feSeny formou gabionovych kosh.

23.  Bude zpracovéna podrobnéj§i dokumentace u niZe uvedenych casti stavby, ktera
bude MHMP OPP piedloZzena v procesu vydani zivazného stanoviska, v dalsim
stupni projektové dokumentace a to:

— projektovd dokumentace bouracich praci (technickd zprava, zaméfeni
jednotlivych objektll, fotodokumentace)

— detailni vykresovd dokumentace stavajicich (vzorovych) a novych vyphi v
parterech objekti

— sond4zni prizkum barevnosti fasad, i ve vySSich patrech na plochich i
profilovanych &astech véetné fims, véetn€ navrhu nové barevnosti

— detailni vikresova dokumentace dotvofeni portalu u &p. 573 a parteri dotéenych
objektl dle ptivodni (historické) dokumentace

— navrh barevného feseni ploch stén vefejnych mteriéru

— detailni vykresova dokumentace navrhovanych balkoéni a paviaci

— detailni vykresova dokumentace novych oken uliénich fasdd a oken stavajicich
(vzorovych), véetné barevného feSeni

— detailni vykresova dokumentace novych oken a dvefi dvornich fasdd a oken a
dvefi stavajicich (vzorovych), véetn€ barevného feSeni

— detailni vykresova dokumentace pivodnich (stivajicich) a navrhovanych prvkid
vefejného interiéru

— detailni vykresova dokumentace ateliérovych oken

— detailni vykresova dokumentace navrhovanych velkoplo$nych oken ustoupenych
podlaz dvornich fasad

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd&jsich predpist, byla dne 16.5.2016 podéna opravnénou osobou Zadost o vydani



zdvamého stanoviska k ndvihu vySe uvedené predmétné nemovitosti v rozsahu
piedlozené dokumentace.

Z4dost obsahovala nasledujici doklady a podklady:
- kompletni projekt,

K Zadosti nebylo doloZeno: plnd moc.

Proto MHMP OPP dne 2.6.2016 vyzval podle § 45 odst. 2 zikona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé€jsich pfedpisl, Zadatele, aby odstranil vady Zadosti v terminu
do 30 dn od doruCeni vyzvy. Soucasné ho poucil, Ze pokud ve stanovené Ihité nebudou
odstranény vady Zadosti, nebude se MHMP OPP Zadosti o vydani zavazného stanoviska
dale zabyvat.

MHMP OPP pozidal dne 2.6.2016 Nirodni pamatkovy ustav, tzemmni odbomé
pracovisté v Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k
pfedloZenému navrhu v zikonné hhit€¢ 20 dnd ode dne dorufeni Zadosti o jeho
vypracovani.

Vyzva MHMP OPP byla 7adateli doruena dne 3.6.2016. Ulastnk fizeni dophil dne
17.6.2016 podéani o pozadované doklady a podklady.

Dne 10.8.2016 a 5.9.2016 predlozil Zadatel upravenou dokumentaci.

MHMP OPP pozidal dne 12.8.2016 a 7.9.2016 NPU UOP PR o zpracovéni pisenmého
vyjadieni k upravenému navrhu v zdkonné hité¢ 20 dnt ode dne doruCeni Zidosti o jeho
vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
méni pozd&jsich predpist, bylo ve véci vydano pisemmé vyjadieni NPU UOP PR &j.
NPU-311/45026, 65038, 72260/2016 ze dne 6.10.2016, které MHMP OPP obdrzel dne
6.10.2016. Ve svém vyjadieni tato odbornd organizace povazuje:

e navrh feSeni pidni nastavby a vestavby a Upravy dvornich fasad ve variantich A a B
za nerealizovatelné z t€chto divodi:
navyseni stresnich hiebenu ulicnich objektit je z pohledu pamadtkové péce s
ohledem na klesajici terén a urovné okolnich hiebenii mozné akceptovat
maximalné o cca 0,5 m. Varianta A pocita s navySenim o jedno plné podlazi
smérem do ulice a navysenim hiebene o cca 2,2 m, varianta B pocita s navySenim
hiebene o cca 1,8 m s neprirozenou zménou tvaru stiechy a prosvétlenim dvema
urovnémi ateliérovych oken. Oba tyto ndavrhy jsou tedy z pohledu pamdtkové péce
naprosto neprijatelné. Navyseni téchto objektii o jedno plné podlazi by naprosto
narusilo prirozenou proporci historizujicich ulicnich fasad, které jsou v tomto
uzemi vidy maximalné pétipodlazni. Predmétné objekty maji jasné urcené
proporce dané fasadou ukoncenou hlavni Fimsou a sedlovou stfechou v
pFirozeném sklonu, coz je z pohledu pamatkové péce nutné respektovat, vietné
zaclenéni do stresni krajiny. Vyrazné navysSeni urovné hiebene se zménou sklonu
strechy smérem do ulice by narusilo prirozenou podobu tradicnich sedlovych



strech a v chranéné stresni krajiné by tedy piisobilo nevhodné. Osazeni dvou
urovni ateliérovych oken nad sebou je v tomto prostiedi také nepripustné,
protoze prosvétleni stieSnich ploch je v pamdtkovych zondch moiné pouze v
omezené mire, aby byla zachovdana homogenita tradicni stiesni krajiny.

e navrh na feSeni plidni nastavby a vestavby, Upravy dvomich fasad dle varianty C a
provedeni ostatnich praci za realizovateIné za nasledujicich podminek:

1. Vdalsim stupni projektové dokumentace bude k posouzeni predloZena
dokumentace bouracich praci. Budovy ve dvore budou pred demolici Fadné
zdokumentovany, jedno paré zaméfeni a fotodokumentace v tisténém
provedeni a na CD nosici bude NPU UOP PR doruceno k archivaci.

2. Vytahy u dvornich fasiad budou v prosklenych Sachtach s neutrdlni Sedou
konstrukci.

3. Konkrétni navrh novych vypini v parterech objektii vé. okétovanych pohledii
a rezii bude predloZen k posouzeni v dal§im stupni projektové dokumentace.
Nové vstupni dverie budou provedeny dle svych historickych vzorii z okoll.

4. Vrdmci opravy fasad bude zachovdan v co nejvétsi mire pivodni materidl
fasad a naruSené casti v tomto materialu budou odborné dopinény. Zakladni
plochy uli¢nich fasad je nutné vycistit (zbavit svrchnich ndtérii), podle
potieby zednicky opravit a fasadni ndatér provést tak, aby se reliéf (plasticka
Stukova vyzdoba) nezalil barvou a zistal ostry. Odstranit lze jen prokazatelné
zvétralé Cdsti historickych omitek. Zednické prdce je treba provést klasickou
vapennou maltou, reliéfni prvky klasickym Stukem. K obnové barevnosti bude
pouzit natér na minerdlni bazi s minimem disperze (max. 3 — 4 %).

5. Otvory po odkoureni od kamen WAW budou zaceleny a posléze opatieny
natérem v odstinu dotcené fasddy.

6. Sondazni priizkum barevnosti bude po postaveni leseni doplnén i ve vyssich
patrech na plochach i profilovanych cdstech véetné Fims.

7. Na ocisténé fasady budou naneseny vzorky navriené barevnosti (odvozené od
puvodniho FeSeni) o velikosti cca 50 x 50 ¢cm a budou posouzeny za
pFitomnosti zastupce NPU UOP PR.

8. Vsouvislosti s rekonstrukci fasad bude dotvoren portdl ép. 573 a partery
objektu dle piivodni planové dokumentace.

9. Plochy stén verejnych interiéru budou provedeny v tradicnim materidlu,
barevné vzorky pro vymalbu budou posouzeny na misté za pritomnosti
zdstupce NPU UOP PR.

10. Ve dvornim objektu u ép. 465 budou balkony max. hloubky 1200 mm a
zabradli balkonil bude subtilni kovové konstrukce.

11. U dvornich fasad bude zachovano stavajici clenéni s rizality, které budou
ukonceny valbovou st¥iskou dle stavajici, kterou je mozno provést ve zvysené
poloze.

12. Balkony dvorni fasady obj. ¢p. 573 budou pouze v krajnich osdach v Sice
Jednoho otvoru a nepresihnou hloubku rizalitu, u ép. 574 budou max. v jedné
ose na S$ifku jednoho otvoru a hi. max. 1200 mm vedle vytahové Sachty,
ostatni okna budou ponechana v tradicni velikosti.

13. U obj. ép. 465 budou na pavlacich osazena okna a dvere podle své funkce,
tzn. nebudou zde osazena pouze francouzska okna.



14. Zébradli pavlacéi obj. Jp. 465 bude osazeno fragmenty zachovaného
litinového zabradli a doplnéno replikami.

15. Pivodni drevénd Spaletova okna ulicnich fasad budou zachovana a
repasovdna v¢. puvodni barevnosti, pouze v oduvodnéném pripadé
nemoznosti repase jednotlivych autentickych vyplni otvorii a v pripadé
nedochovdani pivodnich prvki, budou tyto prvky nahrazeny/doplnény
presnymi replikami piivodnich oken, tj. dievénymi Spaletovymi okny, vietné
vnitinich kridel, se shodnou profilaci ramii, ¢lenénim a zpuisobem otevirani.
Vici fasdadé budou tyto nové vyplné otvori osazeny ve stejné hloubce.
Podrobnd vykresova dokumentace puvodnich a navrhovanych oken vc.
okétovanych pohledii a Fezii bude predloZena k posouzeni v dalsim stupni
projektové dokumentace.

16. Pivodni drevénda okna a dvere dvornich fasad budou pokud mozZno
repasovdna a znovu osazena na misto, pouze v odivodnéném p¥ipadé
nemoznosti repase jednotlivych autentickych vyplni otvorii a v pFipadé
nedochovani piivodnich prvki, budou tyto prvky nahrazeny/doplnény
presnymi replikami pivodnich prvku. V pFipadé dvorni fasady je mozZné
akceptovat osazeni jednoduchych oken. Podrobna vykresovd dokumentace
pivodnich a navrhovanych oken v¢. okdtovanych pohledit a Fezit bude
predloZena k posouzeni v dalsim stupni projektové dokumentace.

17. Dochované autentické prvky verejného interiéru (podlahy, dvere, schodisté,
litinové zabradli atp.) budou béhem stavby zachovany na misté a ochranény
pred poSkozenim, pripadné repasoviny nebo doplnény replikami a znovu
pouZity v objektu (vstupni kazetové dvere verejného interiéru, litinové
zabradli, doZila dlazba atp.). Podrobna vykresova dokumentace pivodnich a
navrhovanych prvkii bude predloZena k posouzeni v dalsim stupni projektové
dokumentace.

18. Ateliérova okna budou subtilni kovové nebo drevéné konstrukce, jejich
podrobnd vykresova dokumentace bude predloZena k posouzeni v dalsim
stupni projektové dokumentace. Prosvétleni horni Cdsti stiechy je moziné
stresnimi okny o velikosti max. 600 x 600 mm.

stimto doporucenim: 'V predstihu odevzddani dals§tho stupné projektové

dokumentace doporucujeme konzultovat jednotlivé casti projektu na NPU UOP
PR.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
méni pozd&jSich predpist, pfed vydénim zdvazného stanowska ve véci dana moZnost
vyjadiit se k podkladim zavazného stanoviska. Zadatel této moimosti vyuzl dne
17.10.2016 a k podkladiim uplatnil tyto namitky:

1. Uvod:
Viastnik pozemkii a objekti stojicich na uvedenych pozemcich se rozhodl objekty
kompletné rekonstruovat. V rdamci rekonstrukce vznikla idea vyuziti prazdnych
pudnich prostor bytovych objektii pro pudni vestavbu. Reseni piidnich vestaveb bylo
zpracovano po konzultaci na NPU ve variantich s cilem dotvorit vyskovou
disproporci se sousednimi vyrazné vyss§imi objekty a vytvorit typickou stuprnovité
klesajici stFesni krajinu na Zizkové s ohledem na umisténi ve svahu. V ramci uprav



dispozic jednotlivych byt v typickych podlaZich (dle soucasnych hygienickych
standardi) dochazi k jejich zménam. Jedna se predevsim o premisténi koupelen
dovniti bytovych jednotek umisténych puvodné na severnich fasadach objektit v
ndvaznosti na spolecné pavlace. V ramci nutnosti dostatecné prosvétlit obytné
mistnosti roz§irené o prostory piivodnich WC a koupelen dochazi k upravé velikosti
okennich otvori a ve variantdach jsou také pridany balkony pro zvySeni standartu
Jjednotlivych bytovych jednotek. Navrh se snazi artikulovat dvorni fasady tak, aby
bylo mozZné rozeznat jednotlivé objekty od sebe a potvrdit tak prirozeny rytmus
¢inZovnich domii v dané lokalité. V detailu reSent jednotlivych fasad je kladen duraz
na odkaz k typickému typologickému prvku v lokalité - spolecnym pavlacim. Dle
soucasné platnych stavebnich predpisii a komfortu novych obyvatel objektii, jsou v
kaZzdém bytovém domé navrZeny nové vytahy. U objektu C.p. 15 je mozné integrovat
vytahovou Sachtu dovnité dispozice, u objektii &p. 11 a 13 jsou vytahové Sachty
umisténé na fasadé a ve variantdch integrované do logickych, symetrickych
kompozic se zamérem ocistit a zjednodusit stavajici stav ovlivnény mnoZstvim
riznych pozdéjsich stavebnich zasahi. V ramci reSeni dopravy v klidu je v ramci INP
vytvorend zastfeSend gardZ spolecna pro vSechny t¥i objekty, v rozsahu stavajicich
dvornich vestaveb ve Spatném technickém stavu. Na sjednocené stFeSe gardze jsou
vytvoreny predzahradky pro byty ve 2.NP. Suterény a obchodni prostory v NP
ziistavaji bez vyraznéjSich dispozicnich zmén. Na vSechny FeSené objekty byl
zpracovan stavebné historicky prizkum, ktery je soucasti podané Zddosti o vyjadreni
OPP MHMP. Zavéry z tohoto prizkumu jsou zapracovany do predlozené
dokumentace.

Rekapitulace vyvoje variant:

V procesu konzultace projektu s pani Mgr. Dolejskou - z oddéleni garantii vizemi,
uizemniho odborného pracovisté v hl. m, Praze, Narodniho pamadtkového ustavu (dale
jen NPU) vznikly celkové 3 varianty Feseni, pracovné nazvané A, B a C. Varianta A
Jje idedlni predstava klienta prestavby a ndstavby objektii. Hmota budov se zvedad o
podlaZi a vytvadii se i obytné podkrovi. Tato varianta vznikla jako architektonicka
studie a byla klientem schvalena jako podklad pro vytvoreni dokumentace pro
ziskani vizemniho rozhodnuti. Po mistnim Setieni a konzultaci s p. Dolejskou nam
sdélila, Ze s navrhovanym resenim NPU nebude souhlasit a doporucila ndm
pFepracovat FeSeni na variantu, kde pouze nadzvedneme vysku hrebene, ale
zachovdme Sikmou stFechu, zejména smérem do ulice. PFi této konzultaci nebyl jasné
definovany limit, p¥i kterém by bylo zvySeni hiebene akceptovano. Z tohoto divodu
projektant vytvoril variantu B, kterda smérem do ulice misto vloZeného patra a pak
Sikmé stiechy se zachovanym sklonem, zménil sklon stavajici Sikmé stfechy a vysku
hiebene jednotlivych objekti tak, aby byla zachovand moznost do objemu strechy
vestavét dvé podkrovni podlazi (horni podlazi je navrieno se sniZzenou sv. vyskou
mistnosti. Vyska Fimsy do ulice Seifertova ziistala beze zmény. Smérem do dvora
doslo k upravé fasad u objektu ¢.p. 11 a 13 s ohledem na priznani vytahii na fasadé a
zmenSeni a dokomponovani navazujicich balkonu. Celkové navySeni hiebene ve
varianté B bylo cca 1,5 metru. Po prezentaci varianty B na NPU ndm p. Dolejskd
sdélila, Ze je schopna akceptovat pouze navyseni hiebenit ve vyice 0,5 az 0,8 metru.
Nasledné jsme se domluvili, Ze nebudeme ménit uz odevzdanou variantu B, ale Ze
vytvorime variantu C. Tato varianta navysuje hiebeny pouze o uvedenych 0,5 az 0,8
metru. To ma dopad do FeSeni i dvorni fasady, protoze do objemu strechy uz nelze



dostat 2 podkrovni podlazi, ale pouze jedno. K varianté C NPU vydal kladné
stanovisko s podminkami uvedenymi ve vyjadreni.

Reakce k zamitavému stanovisku k varianté A:

V odivodnéni vylouceni varianty A NPU uvadi: "navyseni objektii o jedno patro by
naprosto narusilo prirozenou proporci historizujicich ulicnich fasad, které jsou v
tomto vizemi vidy maximalné pétipodlazni.” Zizkov ve své dnesni podobé tak, jako i
Jjiné podobné prazské ctvrti vznikal postupné v pritbéhu skoro stoleti. Viechny fdze
tohoto rozvoje lze na Zizkové doposud nalézt. Od malych 2 a 3 podlaznich domkii az
k vystavnim zdobenym bytovym domum. To doklada postupny rozvoj cCtvrte,
vizualizovany ristem vysky objektii i ristem poctu podlazi. A tento rozvoj lze
dokumentovat jak vystavbou novych vyssich objektu, tak i nastavovanim objektit o
patro nebo dvé. Kdyby povalecny stop-stav postupnému soukromému rozvoji lokality
nezakonzervoval urbanisticky stav ze Cctyricatych let 20. stoleti, probihalo by
postupné nastavovani a prestavovani plynule postupné az do dnesnich dnii. Z tohoto
pohledu vnimdme nastavovani domu na Zizkové jako prirozeny rozvoj mésta, pouze
prevuSeny. 1 kdyz veétSina domii v lokalit¢é md 5 nadzemnich podlaZi, neni to
absolutni. V pamatkové zoné Zizkov existuje mnoho objektii 6 podlaznich a dokonce i
7 podlaznich. 2 takové domy dokonce v tom samém ulicnim bloku, pfimo sousedici s
objektem Seifertova 15. Rozdil mezi objektem Seifertova 15 a Seifertova 17 je tak
vyrazny, Ze navysenim objektu Seifertova 15 by se rozdily dorovnaly a méstsky blok
by ziskal prirozenéjsi celkovou proporci, postupné rostouci do vysky, reagujice na
zvedadni terénu ulice Seifertova. Dopad navyseni dokladame v p¥iloze pohledy pred a
po navrhovanych stavebnich upravach na danou cast bloku.

Reakce k zamitavému stanovisku k varianté B:

V odivodnéni vylouceni varianty B NPU uvddi: 'vyrazné navysent virovné hiebene se
zménou sklonu stfechy smérem do ulice by narusilo prirozenou podobu tradicnich
sedlovych strech a v chranéné stiesni krajiné by tedy pusobilo nevhodné," V ramci
navyseni hiebene o cca 1,5m dochazi ke zmeéné sklonu stFechy smérem do ulice o r
(pivodni sklon 32° - navrzeny sklon 39°). V ramci terénniho prizkumu cinZovnich
domii v lokalité Zizkov miZeme konstatovat, Ze sklony stiech jednotlivych
sousedicich domu nejsou vidy stejné (viz. obrazova priloha). Sklony stfech jsou
ovlivnény predevsim typem objektu (dvoutrakt, tiitrakt). velikosti parcely, vyraznou
morfologii lokality, atd. V ramci zachovani vysky rimsy smérem do ul. Seifertova a
moznosti plnohodnotné vestavby do podkroviv rozsahu dvou podlaZi se tato varianta
jevi jako vhodna. P¥i navySeni hiebene v této varianté ziistanou hiebeny vSech tFi
FeSenych objektu (C.p: 11, 13, 15) pod urovni hiebenii sousednich objekti (C.p. 9,
17), Osazeni dvou urovni ateliérovych oken smérem do ulice Seifertova je navrieno z
ditvodu dostatecného proslunéni a prosvétleni obytnych mistnosti v podkrovi. StFesni
okna o velikosti 600/600mm neni pro prosvétleni obytnych mistnosti v podkrovi
dostatecné. NavySeni dvorni Casti objektu C.p.15 vychazi ze stavajiciho stavu, kde je
dvorni trakt a objekt smérem do ulice stejné vysoky. Navrh méni sedlovou strechu za
ustupujici patro jako soucdst nového architektonického ztvarnéni dvorniho traktu.
Pozemek je smérem k severu ve vyrazném svahu, a proto je jiz stavajici stav FeSeny
jinak nez u obdobnych dvornich traktii éinZovnich domii na Zizkové.
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5. Reakce k podminkdm uvedenym k varianté C:

Podminka 1
Podminku v plném rozsahu akceptujeme.

Podminka 2
Vytahové Sachty u objektii C.p. 11 a 13 jsou navrZeny jako integrované do fasady
a je mozné je ve vSech variantach Castecné prosklit s ohledem na konstrukcni
FeSeni vytahové Sachty a navazujicich balkonii. Povrchovd uprava vsech
pohledovych casti fasady vychazi z provedenych SHP a bude FeSena v dalsi fazi
projektové dokumentace a poté vzorkovana pri realizaci.

Podminka 3
Konkrétni navrh novych vyplni v parterech objektit bude predloZen v dalsim
stupni dokumentace. Nové vstupni dveie budou provedeny dle svych historickych
vzori z okoli.

Podminky 4, 5, 6, 7
Podminku v plném rozsahu akceptujeme.

Podminka 8
Akceptujeme pozZadavek na dotvoreni portalu ¢p. 573 (sloupy nebo pilastry.).
Partery objektii jsme navrhli jako moderni prvky v historizujici fasade. Viechny
nové navrzené otvory v parteru respektuji rytmické i proporcni clenéni fasady.
Jako doklad stavebniho vyvoje vnimame jako spravné, priznat soucasné stavebni
upravy soudobych architektonickym jazykem v kontrastu s pokleslymi stavebnimi
Fesenimi poslednich 50. let. Proto Zadame o vypusténi pozadavku na ztvarnéni
parteru historizujici formou a ponechdani reSent prezentované v projektu.

Podminka 9
Podminku v plném rozsahu akceptujeme.

Podminka 10
Balkony v projektové dokumentaci maji hloubku 1200 mm. V projektu
navrhujeme plné zabradli ve stejném materialu jako objekt samotny. Diky tomu je
vizudlné potlacen vertikalni dojem otvoru na balkony (tzv. francouzskych oken).
Piné zabradli tak vizudlné nahrazuje parapety oken, c¢im se blizime Zddané
proporci otvoru Zizkovskych dvornich fasad. Proto navrhujeme tuto podminku
vypustit.

Podminka 11
Dvorni fasady se s ohledem na dispozicni zmény v interiéru méni. Rozsah zmén je
FeSen ve variantdch - integrovani vytahovych Sachet do fasad s balkony, které
evokuji pavlace, nebo rozSifeni stavajicich rizaliti a pridani navazujicich
balkonu v logice symetrie fasad. Podminku ukonceni rizalitu u ép. 13 valbovou
strechou navrhujeme vypustit z diivodu architektonické kompozice dvorni fasdady.

Podminka 12
Dvorni fasady se s ohledem na dispozicni zmény v interiéru méni. Rozsah zmén je
FeSen ve variantdach - integrovani vytahovych Sachet do fasad s balkony které
evokuji pavilace, nebo rozsiFeni stavajicich rizalitt a pridani navazujicich
balkonut v logice symetrie fasad. Podminku tak jak je specifikovana v tomto bodé
navrhujeme vypustit z divodu architektonické kompozice dvorni fasady.

Podminka 13
Podminku v plném rozsahu akceptujeme,
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Podminka 14
Zabradli pavlaci obj. ¢p. 465 bude osazeno fragmenty zachovaného litinového
zabradli doplnéné o ocelovou konstrukci ztuZujici stavajici nosnou konstrukci
pavlaci.
Podminka 15
Z duvodu zvyseni komfortu budoucich uzivateli stavby, tepelné technickych a
akustickych pozadavku navrhujeme nahrazeni stavajicich oken ulicni fasady
replikami.
Podminka 16
Podminku v plném rozsahu akceptujeme.
Podminka 17
Podminku v plném rozsahu akceptujeme.
Podminka 18
Podminku akceptujeme v rozsahu rveSeni prvni Fady ateliérovych oken. Druha
Fada stresnich oken ve velikosti max. 600/600mm neni dostacujici pro dostatecné
proslunéni a prosvétleni obytnych mistnosti v podkrovi a proto navrhujeme bud
osazeni obdobnych ateliérovych oken jako v prvni Fadé v mensim rozsahu, nebo
pFipadné stresni formaty standardniho formdtu uZivanych pro obytné mistnosti
(napriklad 800/1600mm).
6. Zavér:
Stavebni zamér investora (Prazska sprava nemovitosti) prochazel dlouhym vyvojem
a vychazi ze snahy o vyrazné zlepSeni stavu majetku v jeho vlastnictvi. Investor
pusobi na ceském trhu s nemovitostmi jiz dlouhou dobu a ma za sebou nékolik velmi
kvalitnich realizaci oprav stévajicich cinZovnich domii, mimo jiné v lokalité Zizkov,
kde ma spolecnost také své sidlo. Architektonicka studie zpracovana ateliérem edit
architects s.r.o., ktery také sidli na Zizkové, byla predem konzultovina s OPP
MHMP tak i s NPU. Dle pozadavki NPU byl zpracovan Stavebné technicky prizkum
pro vSechny tFi objekty v poZadovaném rozsahu a jeho zjisténi byla bez vyhrady
zapracovana do dokumentace DUR. Bylo provedeno mistni Setieni dle pozadavkii
NPU. V ramci diskuze nad nékterymi castmi stavebniho zéméru, doslo ke zpracovdni
t¥ variant, ve snaze dosahnou shody nad zachovanim charakteru inZovnich domii, v
kombinaci s poZadavky na zménu uzivatelského standartu jednotlivych bytovych
jednotek. Z hlediska navyseni jednotlivych objektii navrhujeme ke schvdleni variantu
A, ktera dle naseho ndzoru nejlépe odpovida architektonicky i z pohledu funkcéniho
vyuZiti objektu, V pripadé dvornich fasad objektu cp. 11 a 13 navrhujeme
nejvhodnéjsi reseni hledat v dalsi fazi projektové dokumentace.

Dne 5.1.2017 pozadal zadatel o pferuSeni fizeni o 60 dni z diivodu tipravy dokumentace.

Dne 24.1.2017 dophil zadatel wupravenou dokumentaci spocivajici v redukei
prosklenych ploch do obytnych mistnosti (nové snizeni n€kterych parapeth pouze v 3ffi
stavajicich okennich otvortl), redukci poctu bakond, zanechdni nékterych plvodnich
malych vétracich okének na WC, pfistavéni vytahovych Sachet v pfiznanych Caste¢né
prosklenych Sachtich ve fasaddch a zvyraznéni timsy ve styku plvodni fasddy a
nastavby.
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MHMP OPP dne 27.1.2017 pozadal NPU UOP PR o zpracovéani pisemmého vyjadieni
k této upravené dokumentaci v zdkonné Ihité 20 dnti ode dne doruceni zidosti o jeho
vypracovani

K této upravené dokumentaci bylo vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &j. NPU-
311/7890/2017 ze dre 21.2.2017, které MHMP OPP obdrzel dne 21.2.2017. Ve svém
vyjadfeni tato odboma organizace povazuje navrhované prace za nerealizovatelné
zejména z téchto divodi:

Uprava dvornich fasid by méla akceptovat jejich morfologii, tedy predevsim zachovat
clenéni se schodistovymi rizality v¢. jejich zastieSeni a méao by také respektovat
tradicni velikosti a clenéni otvoru. U objektu ¢p. 573 a 574 navrh predklada uniformni
FeSeni bez ohledu na jejich odlisny dochovany charakter.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zikona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
méni pozdéjSich predpisi, pfed vydanim zivamého stanoviska ve véci ddna moZznost
vyjaditt se kpodkladim zivazného stanoviska. Zadatel této moimosti vyuzl dne
8.3.2017, a k podkladim uplatil tuto ndmitku:

Zpracovatel potvrzuje své predchozi vyjadreni k projektové dokumentace ze dne
17.10.2016. Na zdkladé konzultaci a z nich vzeslych pozadavkii byly provedena uprava
dvornich fasad.

MHMP OPP namitky k variant¢ A akceptuje, k variant¢ B neakceptuje z divodi nize
uvedenych a k varianté¢ C akceptuje CasteCné.

Dne 27.2.2017 dophil Zadatel projektovou dokumentaci spocivajici v ponechdni past
stfe$ni krytiny u $titi jednotlivych objektl. Vzhledem k tomu, Ze tato Uprava je jenom
dii a vrovin¢ stiechy, upusti MHMP OPP od Zidosti o zpracovani pisermného
vyjadieni k této upravé, nebot’ tato Uprava nema zisadni vliv na celkové feSeni
prezentované ve varianté A, kterou odborma organizace vyluCuje jako celek.

MHMP OPP, ktery zidost posoudil, se neztotornil s pisemnym vyjadienin NPU UOP
PR s tim, Ze piiprava navrhovanych praci uvedenych v pfedloZeném navrhu dle varianty
A, je z hlediska zijmii stitni pamatkové péCe pifpustnd za podminek uvedenych
v zadvazném stanovisku.

Piedmétné objekty ¢p. 573/11 a 574/13 s novorenesantnimi uliénimi fasédami byly
vystavény v roce 1887 pravdépodobné stejnym stavitelem (Clenéni fasdd na sebe
navazuje). Objekt &p. 465/15 byl postaveny v roce 1873 stavitelem Josefem Kutinou, je
paviaCovym domem a sestdva z uliéntho a dvorntho pétipodlazniho kiidla s valbovou
stfechou. Dvorni kiidlo bylo pfistavéno v 80. letech 19. stoleti (autorem plant tohoto
k¥idla byl Jan Preller). Podle pland z roku 1887 byla fasida dvomntho kfidla navrzena v
novorenesanénim tvaroslovi s boséz, rustkou a sloupovym fadem a jeSt€ s dalim
dvornim kfidlem spojenym s timto podkovovitym schoditém, ale tato varianta nebyla
realizovana. Cinfovni domy v Seifertové ulici jsou soucasti kvalitni kompaktni blokové
zistavby, ovliviéné svazitym terénem, budované od konce 19. stoleti Ve vnitrobloku je
dnes ukryty vrch Malého Vitkova, jenz je zcela obestavény ¢mzovnimi domy.
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Piedmétem ochrany ve smyslu ¢l 3, pism. a) a b) vyhlaSky hl. m. Prahy ¢. 10/1993 Sb.,
o prohlaSeni ¢asti uzemi hlavntho meésta Prahy za pamatkové zoény a o urCeni podminek
jejich ochrany, jsou v tomto piipadé historicky pidorys a jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, charakter objekti, architektura objektd a jejich exteriér a vefejny
interiér v¢. femesihych a uméleckofemesinych prvkil, urbanistickd struktura a panorama
pamatkové zony v blizkych i vzdalenych pohledech. Pamatkova hodnota budov blokové
Zistavby spoliva v sourodém zaclenéni do jednotné koncipované urbanistické struktury
tradiéni blokové zastavby Zizkova, vzniklé na konci 19. stoleti Dotéeny vnitroblok je v
souCasnosti zastavén objekty rtzného staii a stavebné-technického stavu. Dvorni budovy
jsou vywivany ke skladovym, komerénim a parkovacim ucelim, nckteré jsou obytné.
Ve shodé s terénem, ktery vyrazné stoupd severovychodnim smérem, stoupd také
zminéna vnitroblokova zistavba. Prostor dvora je v pfevazné ploSe zastavén, piipadné
pokryt dlazbou nebo betonem. V severni ¢asti pozemku u hranice se sousedem jsou na
terénnich vyvySeninich zatraviéné plochy slouzici jako zahradky (pfistupné po
charakteristickych venkovnich schodistich).

Névrh na rekonstrukci, nastavbu a pldni vestavbu dotéenych objektd byl ramcove
konzultovan na MHMP OPP. Vranci této konzultace bylo konstatovano, Ze navySeni
stfesnich hfebeni uliénich objektl je z pohledu pamatkové péfe s ohledem na klesajict
terén a Urovné okohich hfebeni mozné predbémé akceptovat stim, Ze konkrétni
navySeni bude moné relevantn€ posoudit az vramei predloZené projektové
dokumentace, kde teprve bude moiné stanovit piipadnd omezeni & limity. Zadatel
vramei navrhu zpracoval tfi rizné varianty (A, B, C) feSeni nistaveb jednothvych
budov.

Varianta B pfedklada v hlavnich bodech navySeni stfeSnich hfebeni objektl o cca 1,5 m
se zachovanim vy8ky uliénich Fims, zmény skloni stfech do ulice s prosvétlenim
uliénich &asti stfech dvéma (rovnémi ateliérovych oken a navySeni dvornich fasad o
jedno phé podlazi vetnd ustoupenych podlazi s plochou stfechou. Uprava dvornich
fasad spociva zejména v osazeni francouzskych oken, pfistavbé balkonti a u objektu &p.
465 obnoveni paviaél Zmeény sklonti stfech se negativné projevuji jak v nepfirozeném
pomeru uliénich stfesnich ploch vi¢i plochdm fasadd dotéenych domti, tak ve vazbé na
sklony stiech navazujicich sousednich objektl. Rovngz prosvétleni ulinich Casti stfech
dvéma Urovnémi ateliérovych oken predstavuje nepiirozené a ahistorické feSeni, které
nema vpamatkové zoné obdobu a naruSuje homogenitu tradiCni stfeSni krajiny. Za
nevhodné pro architektonické feSeni dotéenych objektd lze také hodnotit ploché stfechy
ustoupenych podlaz bez ponechani ¢asti sedlové stfechy u hiebene do dvora, které zcela
meéni charakter dvornich &ésti stfech. Pro tyto vySe uvedené hlavni diivody neni proto
pro MHMP OPP varianta B akceptovatelna.

Varianta C pfedklada v hlavnich bodech navySeni trovni hiebene objektii o cca 0,7 m se
zachovanim vy8ky uliénich fims, prosvétleni ulinich Casti stfech ateliérovymi okny ve
spodni ¢asti stfech a navySeni dvornich fasdd o jedno plné podlazi Uprava dvomnich
fasad spo¢iva zejména v osazeni francouzskych oken, pfistavbé balkond a u objektu ¢p.
465 obnoveni pavlati Zmény skloni stfech sice nejsou vtéto variant€ ve srovnani
s variantou B tak vyrazné, ale pfesto i zde je momé vysledovat nardst ploch stfech viii
stavajicim  fasddam, kdy se stfeSni plochy negativné zdiraztiyji na Ukor
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reprezentativnich uliénich fasdd. Za ne zcela idedlni lze hodnotit rovnéZz prosvétleni
uli¢nich ¢asti stfech, kdy ateliérovd okna na jednotlivych objektech jsou svoji spodni
hranou osazena ve vyrazné riznych vySkach od ulicnich fims, coz spolecné s dalimi
,Sdruzenymi  stfeSnimi okny kopirujicimi svou polohou svisié hrany ateliérovych oken,
nepfispiva k vyvdZzenému situwovani vypliovych prvki ve stie$ni krajn€ na sebe
navazujicich dommi. Pfestoze za poztivni Ize ve variant¢ C vnimat ponechani vrchni
asti sedlovych stfech u hiecbene do dvora, vcelkovém kontextu navrzenych zmén vici
stavajicimu  stavu neni zdGvodi vySe uvedenych tato varianta pro HMMP OPP
akceptovatelna.

Varianta A, po upravé ze dne 27.2.2017, ptfedkldda v hlavnich bodech navyseni objekti
resp. fims o jedno plné podlazi do ulice, navySeni hiebeni o cca 250 cm, zachovéni
skloni stiech do ulice, prosvétleni ulinich ¢éasti stfech ateliérovymi okny, navySeni
dvornich fasad o jedno plé podlazi a ustoupenych podlazi s plochou stfechou se
zachovanim &asti sedlové stfechy pod hiebenem. Uprava dvomnich fasad spoéiva
zejména v osazeni replk puvodnich historickych oken dvornich fasdd a francouzskych
oken vmisté balkond a pavlaci pfistavbé balkonti a vytahovych Sachet ke dvornim
fasadam a u objektu &p. 465 obnoveni paviatéi MHMP OPP se neztotoZiuje s ndzorem
NPU UOP PR, % ,, navyseni téchto objektii o jedno piné podlazi by naprosto narusilo
pFirozenou proporci historizujicich ulicnich fasad, které jsou v tomto uzemi vidy
maximalné pétipodlazni”. Toto tvrzeni odborné organizace nepovazuje MHMP OPP za
pravdivé, nebot’ jen par desitek metrii od feSenych objektil lze nalézt na ulici Seifertova
nékolik Sestipodlaznich objektd jako napf. dim ¢&.p. 1021, &p. 566, ¢.p. 557 nebo
¢.p. 495. Neni také, pii pohledu na stavajici stav objektl v ulici Seifertova, zfejmé, co
povazuje odbornd organizace za ,jasné proporce” fasdd a , pFirozeny sklon™ stfech,
nebot’ to NPU UOP PR nijak bli%e nespecifikuje. I navySenim objektli o jedno podlaZ
budou mit dotéené domy jasné proporce fasddy dané vyskou od paty domu az po novou
uliéni Himsu. Na rozdil od variant B a C vSak nedochazi navySenim domil o jedno ulini
podlazi k potladeni reprezentativni uliéni fasady ve prospéch nové stfechy. Rovn€Z neni
jasné, pro¢ ve variant€ A navrzend sedlova stfecha do ulice a ¢éast sedlové stfechy u
hiebene smérem do dvora ve sklonu stdvajici sedlové stfechy by nemohla byt
,zaclenéna“ do stfe$ni krajiny, kdyZ v doteném a sousednim vnitrobloku se kromé
sedlovych stfech nachizeji také rovné resp. pultové stfechy, tzn. ze stfeSni krajma tSchto
vnitroblok®t neni Upln€ intaktni, k demmz také MHMP OPP pii posuzovani navrhu
piihledl

MHMP OPP provedl obhlidku stavby a se stavajicim stavem se dostate¢né obeznidmil
Navth na svém pracovisti n€kolkrat konzultoval a piipominkoval stim, Ze ve snaze
ziskat $w8i nazorové spektrum na predklddany navrh, byly jednotlivé varianty
pfedloZeny na poradé specializovanych odbornych pracovnikd odboru. Varianta B byla
jednoznaéné vyloucena a pii porovnavéni variant A a C se vySe uvedeni specializovani
odborni pracovnici nakonec piiklonilly k varianté A, kterd se jevi jako koncepinéjsi a
propracovangjsi s tim, Ze budou jeSt¢ provedeny Upravy ve dvorni ¢asti stfechy osazenim
pasi keramické krytiny o $ffce cca 1000 mm pii Stitech jednotlivych dotCenych objekti,
coz zadatel sphil doloZenim upravené dokumentace dne 27.2.2017. Daki detaily feSeni
budou potom dofeSeny formou podminek ve vyroku zavazného stanoviska, coz se také
stalo. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze akceptovani varianty A nebylo véci jednoho
odborného pracovnika, ale Ze se jedna o nazor $irStho odborného pléna vramci odboru.
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Rozhodovani MHMP OPP o piipustnosti ndvrhu, na rozdil od konzervativniho pfistupu
NPU UOP PR, bylo vedené snahou o nalezeni kompromisu mezi zachovanim zikladnich
atributi stavajicich objekti po realizaci nastaveb a snahou vedouci ke zhodnoceni a
kultivaci stavajictho stavu, coz voimda MHMP OPP jako celospolecensky zijem.

Névrhy pddnich nastaveb se staly z SirStho celospoleCenského hlediska vSeobecné
sdilenou normou vyuZti stfeSnich partii objektd. Historie nastaveb spadd daleko do
minulého stoleti a pfi prochidzce pamitkovou zonou (a nejen pamatkovou zdnou), se
s fenoménem nastaveb provedenych v minulosti lze setkat na kazdém kroku. Pravé
rozmanitost zistavby, dand 1 rizorodou vySkovou hladinou, kterdA se ménila a
upravovala v priubéhu jednotlivych €asovych period vyvoje mésta, vtiskla méstu a jeho
jednotlivym mestskym Castem osobity vyraz, tolk cenény jak odbornou, tak laickou
vefejnosti. Historie ukazuje, Ze samoziejm¢é ne vSechno se povedlo, ale to je$té neni
divod, aby nastavby jako takové byly zatracovany. Nicméné to také nezmameni, Ze
kazdy objekt musi mit stfe$ni nastavbu. Problematika stfe$nich nastaveb je velmi slozita
a nevdéfnd. To, co je pro jednoho zajimavy architektonicky po¢in, mize byt pro
druhého degradace stavby. Pfestoze MHMP OPP vyvijeji maximilni Gsili sméfované k
ochran€¢ kulturnich hodnot, jak jednotlivych objektd, tak celych oblasti bylo by naivni
se dommivat, Ze je realné 100% zachovani ptvodniho resp. stavajicho charakteru
jednothvych lokalit. Neni pochyb o tom, Ze kazdd doba se néjakou formou zapsala do
stavebni historie mésta, nékdy vice, jindy méné vhodnou, coz je ale véci subjektivntho
pohledu kazdého jedince. Bylo by kratkozraké se dommivat, Ze souasna doba zachova
pietné stavajici stav bez jakychkoliv stavebnich zm€n ve struktufe mésta. Mésto je Zivy
organismus, a neni ho momé jednostranné zakonzervovat pro stavajici 1 budouci
generace. Najit rovnovdhu mezi zichranou stavebntho odkazu naSich predkt a
soudobymi potfebami obyvatel mésta je slozity a naroény ukol Neni mozmé celou
problematiku zjednoduSovat a zatracovat. MHMP OPP nahliZi na kazdy objekt jako na
Horigmal, ktery je charakteristicky svou jedineCnosti danou situovanim v dotéené
lokalit¢, zaClenénim do wurbanistické struktury, stafim objektu, hmotovym, tvarovym,
materidlovym a barevnym feSenim, ale také detaily, které dokumentuji stavebni a
architektonicky styl doby vzniku dotéeného objektu. Neni tedy mozné problematiku
nastaveb pauSalizovat a vSechny nastavby vyloucit.

K jednotlivym podminkdm, jmzz MHMP OPP omezl provedeni zaméru Zadatele,

MHMP OPP uvadi nasledujici odlivodnéni:

1. ZiZkov ve své dne$ni podobé vznikal postupné v pribshu téméi stoleti Viechny
fize tohoto rozvoje lze na Zizkové doposud nalézt a to od vystavby malych domkd
az k wvystavbé bytovych domi. To doklddd postupny rozvoj této Ctrté
charakterizovany rustem jak vySky objektl, tak i1 ristem poctu podlaz, jehoZ
soucasti bylo i nastavovani objektll o jedno nebo nekdy i dv€ patra. Nastavovani
domil na Zizkové Ize proto vnimat jako pfirozeny rozvoj mésta a reakci na potiebu
novych bytd. NavySenim objektl se zmenSi stavajici negativni vyskové rozdily ve
vztahu k navazujicimu domu Seifertova 17 s tim, Ze dotleny blok ziska pfirozenéjsi
celkové proporce a postupné rostouci vySky budou reakci na zvedani terénu ulice
Seifertova.

2. Podminka je stanovena k potlaceni vizudlntho u¢inku konstrukce vytahové Sachty a
k jejimu nekonfliktnimu zaclenéni do exteriéru donm.
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10.

11.

Prioritou pamatkové péfe je zachovani a obnova plivodnich prvkd, nebot jsou
nedilnou exteriéru a maji hodnotu historického dokumentu dokladajicitho technickou
troveti femesel své doby. Vstupni dvefe do donm jsou v prostiedi paméatkové zony
jednim ze zasadnich prvkl utvafejicich wvnéj§i vzhled objektu. Pro udrZeni
autentického architektonického vyrazu a prostedi objektu je nutné, aby nové prvky
byly svym umisténim, vzhledem a provedenim neruSivym dopinénim historického
exteriéru.

Pii opravé plasté dotCenych donti je pro zachovani jejich autentického dobového
vzhledu a razu nejvhodnéjsi obnovit ptivodni materidlové feSeni vCetné barevnosti.
Aplikaci mineralntho (siikatového) natéru bude udrZena charakteristickd struktura
povrchu historickych ¢asti omitek, umoZnéno sjednoceni barevnosti povrchi
zachovanych a novych ¢asti omitek, odvétravani do ni proniknuvsi vihkosti, optické
vlastnosti omitnutych ploch. U dophiovani chybéjicich ¢i poSkozenych ploch je
mutno dbat na piesné technologické postupy a dodrzeni struktury i barevnosti
pouzitych materiali.  Navrhované prace jsou smérovany ke ZlepSeni
stavebnétechnického stavu budovy, zhodnoceni funkénfmu i estetickénm. Pfi obnoveé
priceli domu je tfeba postupovat citlivé, aby byl zachovén jeho historicky raz a
udrZena jeho paméitkova hodnota.

Nefimkéni otvory pro odkoufeni plynovych topidel by plsobily ve fasadach rusivé a
hyzdily by je, proto je Zadouci je zacelit a opatfit natérem v barvé natéru dotené
Casti piishuisné fasady.

Prostym a subtinfim tvaroslovim zibradli zaj8tujicim jeho maximAlni
transparentnost a jeho barevné neutrdlnim natérem je tfeba dosahnout toho, aby toto
zibradli plsobilo v dvomim priceli co moZznd nejméné napadné a ruSivé a
odpovidalo jeho historickym vzorim.

Pro zachovéni tradiéntho charakteru pavlaci je zddouci, aby byly dvefmi osazeny
pouze vstupy do jednotek, okna by m€la byt provedena ve stavajici velikosti a
¢lenéni (pifpadné osazena plivodnimi okny).

V domé se v trovni prvni pavia¢e dochovalo i plivodni litimové zabradli, proto je pii
rehabilitaci nutné z tohoto stavu vychdzet, plvodni zibradli zachovat a ostatni
doplnit replikou.

Okna jako takova maji pro vzhled stavby a pro uchovani neporusené¢ho priceli snad
vibec nejvétsi vyznam, navic jsou soucésti historického vybaveni budovy. V tomto
piipadé se jednd o femesiné hodnotné truhldfské prvky vyvédzenych pomeri a
subtilni konstrukce, které si zaslouzi individudlni pfistup k jejich rehabilitaci. Okna
by se méla vzdy prib&mé opravovat tak, aby se maximdiné prodlouzia jejich
zivotnost. Poskozend mista by mél vyspravit zkuSeny truhlaf. Vymeéna za nové prvky
je mozna az v krajnim pifpad€, po vyCerpani v§ech moznosti oprav.

Poslanim pamétkovych z0n je zachovat a trvale chranit kulturn€ historické a
wbanisticko architektonické hodnoty vybranych ¢asti Uzemi hl. m. Prahy, k nimz
okna a dvefe, jakoZo jeden z dileZitych vyrazovych prostfedki, bezesporu patfi
Klasické dfevéna okna a dvefe jsou v prostiedi pamatkové zony jednim ze zisadnich
prvkl utvarejici vn€jsi vzhled domm, nebot’ tyto prvky maji typické proporce rani a
prosklenych ploch, typickou profilaci a vyraz ale i hloubku, jsou nedilnou soucasti
historické fasady domu, kterou je nutno obnovit v jejim ptivodnim vyrazu, tj. véetné
technologicky shodn€ provedenych okennich vypini.

Hodnota dotcenych interiéri spocivd v jejich architektonickém vyrazu, ale i v
autentiénosti  pouztych prvkl, je tedy nezbymné veSkeré dochované
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

um€leckofemesiné prvky a detaily zachovat a rehabilitovat. Preferenci pamatkové
péce je ofiteni od nevhodnych prav provedenych v minulosti a rehabilitace prostor
1jednotlivych prvki a navrat k plivodninm stavu.

Velkoplodna ateliérovd okna odvozend od jejich historickych predloh jsou pro
sttechy dotfenych domi akceptovatelni, pfi spravné velikosti a &lenéni plochy
s architekturou s domi souzn&ji. VSechny nové architektonické a konstrukéni prvky
Vv exteriéru je tfeba provést tak, aby do nich byly nerusivé integrovany a byl
zachovén jejich historicky architektonicky raz.

Hodnota dotéenych fasdd spociva zejména v jejim materidlovém, architektonickém a
estetickém ztvarnéni. PH nastavbé dotfenych domii je pro zachovani jejich
autentického dobového vzhledu a rizu nejvhodndjdi respektovat i pivodni
materidlové feSeni stavajici omitky vdetn& jeji barevnosti. Zachovanim plvodni resp.
stavajici barevnosti fasid na novych prveich lze piispét k uchovani pamitkové a
vypovidaci hodnoty objekti jako celku.

Tato podminka je stanovena zdivodu jednotného optického piisobeni téchto prvka
v dotCenych fasadach.

VSechny noveé architektonické a konstrukéni prvky v exteriéru je tieba provést tak,
aby do nich byly neruSivé mtegroviny a byl zachovan jejich historicky
architektonicky raz.

Pro udrZeni autentického architektonického vyrazu a prostredi objektu je nutné, aby
nove prvky, v daném pifpadé pultové stiechy ustoupenych podlazi dvornich fasad,
byly svym vzhledem a provedenim neruSivyim doplnénim historického exteriéru
domu a celého urbanistického celku.

Omitky komini bez natérG jsou na stfechach historickych objektii v dané lokalits
pamatkové zony charakteristické, coz je tfeba respektovat.

Ponechini pasti stfesni krytiny u §titd  jednothivich objektd piispéje
k bezkonflktnimu ~ zaglenéni navrhovanych ustoupenych podlazi do  stfesni
krajiny dotéeného bloku domii a zachovéni a vniméni geometrie pivodnich ploch
sedlové stiechy.

Dlazba ve musi byt stylovym dopndnim fefeného prostoru tzn. Ze typ, velikost,
barevnost a dekor dlazby ve zmménych prostorich musi odpovidat historickym
vzorim.

Dvorni objekt by se navySenim prakticky srovnal na troveii uliénho objektu, coz
neni ve svaZittm prostoru z pohledu pamatkové péte Zidouci Mistni dvorni
zastavba mi doplikovy charakter a méla by tedy dodriovat také ni®i trovent
sttech, neZ maji uliéni objekty, aby byla zachovina tradiéni struktura zvingné
zizkovské stfeSni krajiny, ve které dvorni objekty nekonkuruji uliénim

Pii osazovani vypliovych prvkii je nutné dbat na to, aby byla zachovéna
kontinuita  klasickych postupt aplkovanych na dvornich fasddach v ramei
pamatkové zony, tj. sjednoceni Sffek vypliovych prvkii v dotéené fasads, diky
které bude zajiStén optimalni esteticky dojem z rekonstruovanych fasad.

Tato podminka byla stanovena pro bezkonflikini zatlenéni dotéenych prvkd do
dotéeného dvora.

Pro objektivni posouzeni a porovnani stavajicich resp. novych vypliovich prvka
nem€l MHMP OPP s ohledem na pfedloZeny stupeii projektové dokumentace k
dispozici projektovou dokumentaci s dostate¢nou vypovidajici hodnotou a proto byl
stanovena tato podminka.
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Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve méni pozd¢jSich predpist, § 136 odst. 1 a § 149 zikona &. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozd&jSich predpisi, je toto zdvazné stanovisko tkonem uCménym dotCenym
orgénem pro fizeni vedené stavebnim ufadem.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zikona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve neni pozde€jSich predpist, podat samostatné odvolini,
nebot tento Ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zAvazné stanovisko
memoziiuyje vyhovét vySe uvedené Zadosti pfislusny stavebni Ufad v souladu s
ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zidost
zamitne. AZ proti rozhodnuti piisluSného stavebnitho ufadu je moZmé podat
odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravntho radu
prezkoumano toto zivazmné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
feditel odboru

otisk ufedntho razitka

Rozdélovnik:
Dorucuje se prostfednictvim datové schranky

Na védom,i )
-0 Vys UMC Praha 3
- NPU HMP
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