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UZEMNI ODBORNE PRACOVISTE SLIIXG
V HLAVNIM MESTE PRAZE

@m{;;.&ﬁauiﬂi Rlayniio Iivos s ?RAHY .
Odbor pamatiove péte Magistrat hlavniho mésta Prahy
tiavni €.J. uvedens na samolepicim stiku pod Edrovim kédem Odbor pamatkové péce
Oddélenti statni spravy pamatkové péde
pobtodne: 9 0 -08- 201 Ing. arch. K. Biba
Jungmannova 35/29
Identifikadni idafo zpracovatele  Podet lstd P. 0. BOX 800
] 111 21 Prahal
ofet nfitah

V48 dopis &. j./ze dne MHMP 159986/2011/18. 5. 2011
Nase &. j. NPU-311/5921/2011
Vytizuje/linka Ing. arch. Mrazova/259

Spisovy znak 820.2

V Praze dne 20.6.2011

Véc:  Odborné vyjadieni slouZici jako podklad pro vydani sprévniho rozhodnuti
Cp. 314, Zizkov, Lupacova 22, Praha 3
Pamatkova zona Vinohrady, Zizkov, Vriovice
Studie (Mgr. A. Marek Topi¢, MTA,
01/2011) — rekonstrukce a nastavba byti

Nérodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v hlavnim mésté Praze (déle jen NPU HMP),
vydava na zadost, kterou obdrZel dne 20. 5. 2011, podle ustanoveni § 14 odst. 2 a 7 z4k. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péli, ve znéni pozd&jsich pfedpisd, k vyse uvedené véci toto odborné
vyjédl"eni:

Piedmétem piedloZzené studie je navrh rekonstrukce a celkového nastavéni dotéeného néarozniho

objektu o tfi podlazi (od urovné krovu stavajiciho objektu, tedy 4. NP — 6. NP) s {isté bytovou

funkei a celkovym poétem 10 novych bytil (z toho 6 mezonetovych b. j. umisténych v poslednich

dvou podlaZzich) a s novym zastfeSenim nad nastavbou stfechou se Sikmym sklonem smérem

do ulice a s mirnym sklonem smérem do dvora.

Konkrétné jsou navrZeny tyto Upravy:

- odstranéni stavajici sedlové stfechy domu (véetné odstranéni krovovych konstrukci);

- odstranéni vSech stavajicich atikovych §titl v uliénich fasdddch a zarovnani stavajici korunni
uliéni fimsy do jedné Grovné;

- celkové nastavéni stavajiciho objektu o ti podlazi (4. NP — 6. NP) - pfi¢emZ smérem do ulice se
fasady zvysi o dv& podlazi (4. NP a 5. NP) respektujici stavajici okenni osy a rozméry oken
a ukoncené replikou vSech stavajicich uli¢nich atikovych &tith a daldich tektonickych prvkd
prenesenych nad stavajici podlazi, smérem do dvora se dvorni priceli zvy$i o tfi podlazi - 4. NP
a 5. NP jsou feSena jako pavlacova, 6. NP je navrZeno jako podélny pultovy vikyF (probihajici
na celou 8ifi fasad) s terasami (vzhledové navazuji na pavlace — maji stejnou hloubku a stejné
zébradli s vertikilnim &lenénim);
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- zastfefeni ndstavby novou stfechou — zvySeni stavajici vysky stfe$niho hfebene z trovné
247,4 m. n. m. na Grovenl vysky stfesniho hfebene sousedniho objektu v Lupacové ul. &p. 375,
tj. na vysku 253,54 m. n. m., sklon ulini &asti nové stfechy je stejny jako uliéni sklon stavajici
sttechy, sklon dvorni stfesni roviny nové stiechy je v tizkém pruhu pfi Stitech domu zachovén
dle stavajicitho sklonu dvornich rovin a podélny pultovy dvorni vikyt (v urovni 6. NP) je
zastfesen pultovou stfechou o mirném sklonu;

- prosvétleni uli¢ni stfe$ni roviny - v dolni trovni jednotlivymi stfeSnimi okny (smérem do ulice
Lupacova — 6 ks, smérem do ulice Rokycanova — 3 ks);

- vytvofeni nového schodiité (pfevazné trojramenncho) vcelém domé - v misté stdvajiciho
schodisté, s novym vytahem umisténym v zrcadle nového schodisté;

- viechny nosné konstrukce ndstavby — zlehkych vypliovych sendvicovych konstrukei
osazenych do ocelového ramového skelefu nebo jako lehky sténovy systém se ztuZenim
a zavétrovanim v urovnich stropq;

- v nastavéném 4. NP — 4 nové b. j., v5. NP a 6. NP - 6 novych mezonetovych b. j. (se vstupy
do byt v 5. NP a s vlastnimi vnitinimi schodisti).

Z hlediska pamatkové péce je predlozeny ndvrh
vyloudeny.
Odivodnéni:

NaroZni tfipodlazni ¢inZovni diim s hladkymi uliénimi fasédami ptivodné postaveny asi v 70. letech
19. stoleti na naroZi ulic Lupadova a Rokycanova patii mezi nejstar$i zastavbu Zizkova. Objekt je
soudasti vyrazné pohledové exponovaného uliéniho prostoru méstské paméatkové zény Vinohrady,
Zizkov, VrSovice s pohledovym uplatnénim také jeho dvornich fasdd v rameci vnitrobloku. Cast
uli¢ni fasady a uli¢ni stfe$ni rovina objektu se vyrazné uplatiiuji v panoramatickych pohledech z TV
vysilage Prahy — z Zizkovské véZe.

Plivodni podoba symetricky komponovanych uliénich fasad s historizujici $tukovou vyzdobou se
nedochovala, priceli byla zjednodusena pravdépodobné v obdobi prvni republiky. Dvorni fasady
jsou fefeny jako oteviené pavlae. V celé ploSe dvorniho prostoru dotéeného objektu a jeho
sousedniho domu &p. 318 v Rokycanové ulici byla vytvofena novodoba vestavba v Grovni 1. PP
slouzici jako hromadné gardZe a v urovni 1. NP jako kancelafské prostory (k tomuto zaméru bylo
ziskano stavebni povoleni v roce 1995).

V prab&hu let profel objekt mnohymi, ne zcela Setrnymi, upravami. Sou€asna podoba vefejného
interiéru je tristni. Z pivodnich prvki se zde dochovalo pouze kamenné domovni schodité se
zabradlim, jedny plivodni dvoukiidlé dfevéné kazetové dvefe s profilaci v klasicistnim duchu
vedouci do pidniho prostoru, pivodni keramicka dlazba v prostoru domovni chodby ve 3. NP
a fragmenty teracové podlahy ve vstupnim prostoru domu.

Pamatkova hodnota pifedmétného objektu spodiva vjeho celkové podobg, kvalitnim
architektonickém a materidlovém pojeti, vdochované podob¢ fasad, v uplatnéni charakteru
dochované stfechy v okolni stfesni krajin€ a zaroveii v jeho sourodém za€lenéni do urbanisticke
struktury tradiéni blokové zastavby Zizkova, to znamend i v §itkovém a vyskovém zaélenéni hmoty
domu do navazujiciho vnitrobloku. Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj
méstské zastavby v piislusném ¢asovém useku a slohovém obdobi a je soudasti architektonického
feseni dané lokality.
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Pfedmétem ochrany dle ¢l. 3 vyhlasky HMP ¢&. 10/1993 Sb., o prohlaSeni ¢asti izemi hlavniho
mésta Prahy za pamétkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany, je v tomto p¥ipadé historicky
pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, charakter a architektura objektu, jeho
exteriér a vefejny interiér veetné femeslnych a uméleckofemeslnych prvkl a panorama pamatkové
zony s hlavnimi dominantami v blizkych a dalkovych pohledech. Die této vyhiasky musi byt, mimo
jiné, veskeré Upravy staveb v souladu s jejich charakterem, architekturou a kulturni hodnotou, ddle
musi byt pfi nové vystavbé, piestavbé a meodernizaci zohlednén charakter a méfitko zastavby
a prostorové uspofadani pamétkové zony, coZ pfedloZeny navrh nespliuje.

Exteriér domu, ktery zahrnuje kromé fasad a stfe$niho plaste i celkovou kompozici hmoty domu,
podi¢ha pamatkové ochrané. Z této skute€nosti je tfeba vychazet u viech stavebnich uprav tohoto
domu.

Nyni pfedloZeny navrh tfipodlaZni nastavby stavajiciho objektu je objemové piedimenzovany,
navySenim tfipodlaznich uli¢nich priceli objektu o dvé daldi podlaZzi a dvornich praceli o tii podlazi
nedodrzuje zakladni zdsadu pamatkové péle v dané lokalité, podle které musi byt vyuziti staveb
v pamatkovych zénach v souladu s jejich charakterem, architekturou, kapacitnimi a technickymi
moZnostmi (podminka pro zabezpefeni ochrany a regenerace pamdtkovych zon dle ¢l 4 vySe
zminéné vyhlasky).

Realizaci navrhovaného navySeni objektu o tf podlazi by doslo k neim&mému hmotovému zatiZeni
celého domu, k zasadni zméné objemového feleni a autentického piisobeni dotéeného domu,
k deformaci plvodni ucelené architektonické kompozice domu, jeho méfitka i celkového
vyvazeného plsobeni uliénich fasad, k zdsadni zméné architektonického vyrazu vznikem
nezadouciho efektu vytvofeni domu na dome (i kdyZ se navrh snazi respektovat okenni osy domu a
zachovat ukon¢eni uli¢nich priéeli repliku stavajicich atikovych §titll). Navrhované navySeni
predmétného objektu viibec nerespektuje okolni zastavbu. Uli¢ni priceli navazujiciho sousedniho
objektu v Rokycanové ulici &p. 318 je vyskové stejné jako stavajici vyska feSeného domu a nyni
navrhovanym neumérnym navyS$eni hmoty dotéeného objektu by doflo k negativnimu naruSeni
vyvazZzen€ reSené navazuyjici fady sousednich objektii v Rokycanové ulici (vétdina objektd je
ttipodlaZzni) a tim ke znehodnoceni urbanistické kompozice dané lokality a k degradaci plivodni
zizkovské zastavby. Realizace pfedloZeného navrhu by pfedstavovala nezadouci stavebni dpravu,
vedouci k zavaZnému poskozeni nejen pfedmeéiného objektu, ale i prosttedi pamatkové zoény, a to je
z pohledu pamatkové péce vyloucené.

Navrhované navySeni dotéeného objektu nevhodné hmotové dorovnava vyssi sousedni objekt
¢p. 375 v Lupéalové ulici, jehoZ uli¢ni fasady byly novodobé zvySeny o jedno podlaZi a ktery
vzhledem ke své pozici naroZniho domu na Havli¢koveé namésti by mél mit zachovano dominantni
postaveni. Vzhledem ke znatnému vyskovému rozdilu mezi dotéenym objektem a jeho sousednim
domem v Lupé€ove ulici ¢p. 375 je v tomto pfipad€ moZné mirné navyseni dotéeného objektu jako
kompromisni feSeni tolerovat, aviak srespektem k sousednimu niZ$imu objektu z Rokycanovy
ulice a se zachovanim dominantniho postaveni sousedniho vy3iiho objektu (tedy maximalng
jednopodlazni zvySeni uliéni fasady dot¢eného domu, které nebude zésadné naruSovat sourodou
navaznost na sousedni a okolni objekty).

Zv1astni pé&i si zasluhuje také vefejny interiér domu. Dochované piivodni uméleckofemeslné prvky
vefejného interiéru spoluvytvéteji historickou atmosféru objektu, jsou dokladem tehdejsi femesiné
prace a jejich zachovani a chranéni je nezbytné k uchovani vysoké pamatkové a vypovidaci hodnoty
objektu jako celku, Z téchto divodd je nutné zachovini pivodniho klasicistniho. domovniho
schodisté a jeho ndhrada za nové je neakceptovatelna.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrZené Upravy piedstavuji negativni zdsah nejen do podstaty
stavajiciho objemového feSeni doteného objektu, zdsadné méni proporce hmotového rozviZeni
a tim i celkovy vyraz objektu, odstrafiuji hodnotné plvodni prvky vefejného interiéru, a tedy
poskozuji pfedmét ochrany v celém rozsahu, jsou neadekvatni meétitku a pojeti navazujici fady
domu a jejich realizaci by doSlo k zavaznému poruseni plisobeni stavajictho domu a naruSeni
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navazujicf charakterové pfevaZné€ sourodé Casti bloku. Z t&chto diivodt nenf pfedloZeny névrh jako
celek v souladu s reZimem pamatkové ochrany v pamatkovych zénach. Navrh nebyl s NPU HMP
konzultovan.

PiedloZeny navrh je vrozporu sreZimem pamatkové ochrany v daném uzemi a z hlediska

pamatkové péée je neakceptovatelny.

PhDr. Michael Zachaft v.r.
editel. . -

Ptiloha: dok.

Za spravnost: Pohlova

Na Perstyng 12, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto .
Tel: +420-234653111, Fax: +420-234653119, E-mail: praha@praha.npu.cz, ICO: 75032333



