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Odborné vyjadfeni slouZici jako podklad pro vydéni spravniho rozhodnuti

ép. 314, Ziikov, Lupadova 22, Praha 3

Pamaétkova zona Vinohrady, Zizkov, Vriovice

Dokumentace pro izemni a stavebni fizeni (Ing. Zdené&k Chiup, rev. 11/2018) - néstavba bytového
domu

Nérodni pamatkovy tistav, izemni odborné pracoviité v Praze (dale jen NPU UOP PR), vydava
na Zadost, kterou obdrzel dne 3. 12. 2018, podle ustanoveni § 14 odst. 2 a 7 zak. &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdg€jsich predpisi, k vyse uvedené véci toto odborné vyjadreni:

Pfedmétem pfedloZené dokumentace je navrh nastavby pfedmétného tfipodlazniho objektu

a umisténi novych mezonetovych bytit. Navrh konkrétné pfedpoklada:

— odstranéni krovu a stévajicich architektonizovanych atikovych §tith;

— odstranéni podlahy 3. NP v¢. zaklopu, polozeni novych ocelovych nosnikil a Zb desky na zb
vénec;

— néstavbu jednoho podlazi smérem do ulice a dvou podlazi smérem do dvora se sedlovou
sttechou a s hfebenem navy$enym o cca 3,7 m ve stejné stop€ na z irovné +15,160 urovefi
+18,900 (=251,165), sklon stiechy do ulice jako stavajici 34°, sklon stfechy do dvora 16°;

— nastavba kopiruje odstranéné atikové §tity a korunni fimsy v nové poloze;

— stfe$ni krytina bobrovka — keramicka nebo plechova imitace + hiebenade;

— zatepleni fasady nastavby, fasady nastaveb dle barevnosti niz§ich podlaZi;

~ prosvétleni nového podlazi smérem do ulice difevénymi okny v Elenéni dle oken nizsich podlazi
zasklen¢ izolaénim trojsklem;

~ nova dvomni podlazi pavlatova, osazeni vstupnich dvefi v arovni 4. NP z pavlade do byti
prosvétleni podlazi smérem do dvora dievénymi francouzskymi okny a jednok#Hdiymi okny;

— prosvétleni stfechy smérem do ulice stfe$nimi okny o velikosti 780 x 1500 mm ve dvojicich;

-~ vytapéni plynovym kotlem v kazdé jednotce, odvod spalin nad stfechu;

— dle textové zpravy odstranéni stavajiciho domovniho schodisté a upravy suterénu pro umisténi
parkovacich zakladaca;

~ vybudovéni retenéni nadrze pti dvorni fasadg,

— opravu stavajici fasady bez zatepleni;
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— nové klempitské prvky tmavé hnédé;
- napojeni na stavajici domovni rozvody;
— prodlouzeni sousednich komin.

Z hlediska pamatkové péce je pedlo?eny ndvrh
vyloudeny.
Odivodnéni:

Narozni tfipodlazni &inZovni didm s hladkymi uliénimi fasddami postaveny pravdépodobné
v 70. letech 19. stoleti na narozi ulic Lupaova a Rokycanova patif mezi nejstardi zdstavbu Zizkova.
Objekt je soudasti vyrazné pohledové exponovaného uliéniho prostoru méstské pamatkové zony
Vinohrady, Zizkov, Vrdovice spohledovym uplatnénim také jeho dvornich fasad v rémci
vnitrobloku.

Pavodni podoba symetricky komponovanych uli¢nich fasad s historizujici §tukovou vyzdobou se
nedochovala, jeho priceli byla v obdobi prvni republiky purizovana. Dvorni fasady jsou feseny jako
oteviené pavlafe. V celé plofe dvomiho prostoru dotéeného objektu a jeho sousedniho domu
&p. 318 v Rokycanové ulici byla vytvofena novodobd vestavba v urovni 1. PP slouzici jako
hromadné garaZe a virovni 1. NP jako kancelafské prostory (k tomuto zdméru bylo ziskano
stavebni povoleni v roce 1995).

Exteriér domu, ktery zahrnuje kromé fasad a stfe$niho plasté i celkovou kompozici hmoty domu,
podléha pamatkové ochrané. Z této skute¢nosti je tfeba vychazet u viech stavebnich uprav tohoto
domu.

V pribéhu let prosel objekt mnohymi ne zcela fetrnymi Upravami. Soucasna podoba vefejného
interiéru je tristni. Z pGvodnich prvkid se zde dochovalo pouze kamenné domovni schodijté se
zébradlim, jedny pivodni dvoukiidlé dfevéné kazetové dvefe s profilaci v klasicistnim duchu
vedouci do pudntho prostoru, ptvodni keramicka dlazba v prostoru domovni chodby ve 3. NP
a fragmenty teracové podlahy ve vstupnim prostoru domu.

Pamitkova hodnota pfedmétného objektu spociva v jeho celkové podobé, v dochované podobé
fasad, v uplatnéni charakteru dochované stfechy v okolni stiedni krajiné a zaroveil v jeho sourodém
zaclenéni do urbanistické struktury tradi¢ni blokové zastavby Zizkova, to znamené i v $itkovém
a vyskovém zallenéni hmoty. Objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj
méstské zistavby v prislu§ném ¢asovém Useku a slohovém obdobi a je souasti architektonického
feSeni dané lokality.

Pfedmétemn ochrany dle €l. 3 vyhladky HMP & 10/1993 Sb., o prohldseni ¢isti tzemi hlavniho
mésta Prahy za pamatkove zony a o ureni podminek jejich ochrany, je v tomto pripadé charakter
a architektura objektu, jeho exteriér, vefejny interiér a panorama pamatkové zony.

K zaméru rekonstrukce a tiipodlaZzni nastavby dotéeného objektu (studie, Mgr. A. Marek Topic,
01/2011) bylo vydéno odborné vyjadieni NPU HMP (nyni NPU UOP PR) &j. NPU-311/5921/2011
povazyjici piedloZzeny navrh za vylouceny z divodu objemového pfedimenzovani nastavby.
Nasledné¢ Zadatel Hzeni pferudil a poté svou Zadost stornoval. K pozdéjsi dokumentaci pro Gzemni
fizeni a stavebni povoleni, ktera byla svym nadvthem, zpracovanim a rozsahem zcela totoZna
s pfedchozi predloZenou studii a provedena stejnym autorem (DUR +DSP, Mgr. A. Marek Topi¢,
02/2012) bylo vydano odborné vyjadieni NPU UOP HMP (nyni NPU UOP PR) &. NPU-
311/23331/2012, povazyjici piedlozeny navrh za vyloudeny ze stejnych divodd. Podle na3eho
nazoru musi byt dle €L 4 vy§e uvedené vyhladky mimo jiné pii pfestavbé a modernizaci zohlednén
charakter a méfitko zastavby a prostorové uspofadani pamatkové zony (coz predloZeny navrh
nezohledfioval). Zadatel vyuZil mozZnosti vyjadfit se k podkladim zévazného stanoviska a vidi
odbornému vyjadieni NPU UIOP HMP (&j. NPU-311/23331/2012) uplatnil namitky, ke kterym
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MHMP OPP pfihléd] a neztotoZnil se spisemnym vyjadienim NPU UOP HMP. Zavazné
stanovisko MHMP OPP ¢&j. S-MHMP 137320/2012 posoudilo navrh pro uzemni a stavebni i{zeni
jako ptipustny za deviti zakladnich podminek.

Pozdégji byla predioZena nova dokumentace se stejnym zamérem, zpracovéna jinymi autory nez
pfedchozi (DUR, Bc. Lenka Strouhlalova, Ing. Jana Krupicova, Ph.D., 04/2013), av8ak objemové
feseni navrhované nastavby objektu o tf podlazi zistalo zcela shodné. Nézor NPU UOP HMP
k navrhu trojpodlaZzni ndstavby dotéeného objektu sice zhstaval stale shodny, aviak podle tehdejsi
rozhodovaci praxe respektoval ve svém vyjadrieni pfedchozi zavazné stanovisko MHMP OPP. Proto
odborné vyjadieni NPU UOP HMP &. NPU-311/43903/2013 posoudilo navrh jako realizovatelny
za podminek, které byly uvedeny v pfedchozim zdvazném stanovisku MHMP OPP.

Pozdgji byla pfedloZena revize (04/2013), ktera fesila umisténi parkovaciho zakladace pro 6 vozi
pistupného ze souCasnych gardZi, kterd se z exteriéru vestavby neprojevi. Tento navrh byl
posouzen odbornym vyjadremm NPU UOP HMP C_] NPU-311/14184/2014 jako realizovatelny
za podminky a zavazné stanovisko OPP MHMP &. S-MHMP 153840/2014 jej posoudilo jako
ptipustny bez podminek. Pozd€ji byl predlozen navrh felici zménu prosvétleni pidni vestavby,
ktery byl posouzen odbomym vyjadienim NPU UOP PR &. NPU-311/50075/2014 _]ako pfipustny
za podminky, stejné jako ndslednym zéavaznym stanoviskem OPP MHMP ¢&j. S-MHMP
918094/2014, v této podmince bylo feSeno provedeni ateliérovych oken.

Ndsledné byla pfedloZzena nova objemovéd studie, nyni dvoupodlaZni nastavby s podkrovim
od novych autori (Cuboid architekti, 12/2016). V tomto navrhu nebylo oproti pfedchozim navrzeno
zopakovani atikovych §titd, které kompletné rusi. Nazor NPU UOP PR na takto pfedimenzovanou
nastavbu zistival stéle stejny. Odborné vyjadfeni NPU UOP PR posoudilo novy navrh odbornym
vyjadfenim NPU UOP PR &j. NPU-311/4200/2017 jako vylou¢eny. Ve vyjadieni bylo uvedeno, Ze
nastavba tfipodlaZzniho objektu, ktera srovnava svou uroven se sousednim pétipodlaZnim objektem
a naprosto méni charakter stavajictho domu je z pohledu pamatkové péée na tizemi pamétkovych
z0On neakceptovatelna. Vy3si ditm &p. 375 v Lupacové ulici je pétipodlaZni s historickou néastavbou
5. NP, ryze ulelové srovnavani domu s historicky vy§§i zastavbou neni na uzemi pamatkové zony
akceptovatelné. Stavajici vyska ¢&p. 314 naopak odpovida vySce sousedniho domu &p. 318
v Rokycanové ulici i zastavbé v prot&ji strané Lupacovy ulice. OPP MHMP vydal v této véci
usneseni &j. S-MHMP 31826/2017, kterym zastavil fizeni, protoZe Zadatel v uréené lhoté
neodstranil vady Zadosti.

Dal$i navrh (Ing. Zden&k Chlup, 6/2018) oproti pfedchozim fedil nastavbu jednoho piného podiazi
do ulice a dvou podlaZi smérem do dvore, byl tedy o podlazi niZsi, neZ pfedchozi navrh. I ptesto
viak stale neplni pozadavky NPU UOP PR na realizaci pidnich nastaveb a vestaveb a proto byl
posouzen odbornym vyjadrenim NPU UOP PR &j. NPU-311/64464/2018 jako vyloudeny, stejné
jako nasledné vydanym zavaznym stanoviskem OPP MHMP &). S-MHMP 1164079/2018, které
posoudilo navrh jako nepFipustny.

Nyni predloZeny navrh je revizi predchoziho navrhu (6/2018), mimé upravuje napt. velikost
stfednich oken, a nové opakuje pozici a tvar atikovych §tith a korunni fimsy v navy$ené Grovni. Jak
jiZz bylo uvedeno opakované v pfedchozich odbormnych vyjadienich, dbleZitym zadjmem pamatkové
péte je udrZet charakteristicky historicky vzhled objektii a stfedni krajiny v€. rozmanité nivelety
a podiainosti jednotlivych objektii, kterd doklada individudlni stavebni a konstrukéni vyvoj
domi na tzemi pamatkové zony. Jak jiz bylo uvedeno pfedchozim odborném vyjadfeni, vyuziti
krovu je nutné provést citlivé, sohledem na zachovani podlaZnosti, charakteru objektu
a dodrZeni proporci danych uli¢nich fasdd. Stavajici ditm sice pro3el vyraznymi pfestavbami, uz
samotny pocet podlaZi, ktery koresponduje také sokolni zastavbou vulici Lupalové i se
sousednim domem &p. 318 v ulici Rokycanové, je podstatnym charakterovym prvkem objektu
nesoucim historickou stopu a je tedy nutné jej zachovat.
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Dile upozorilujeme, 7e ani odstranéni plvodniho domovniho schodisté, které je uvedeno v textove
zpravé, neni z pohledu pamatkové péce akceptovatelné, protoZe vefejny interiér je chranénou
soucasti objektu podle vySe uvedené vyhlasky.

Pii pfipadném feseni pldni vestavby se zachovanim stdvajici irovné fimsy a hiebene, ktera by
byla za jistych okolnosti akceptovatelna, je nutné uliéni atikové §tity respektovat a zachovat.

V textové &asti dokumentace je uvedeno, Ze navrh respektuje podminky OPP MHMP. Podle
zévazného stanoviska v8ak podminky k realizaci stanoveny nebyly a nastavba byla celkové
posouzena jako nepfipustna s nasledujicim odavodnénim: ,,PredloZeny ndvrh nastavuje cisté
podlaZi bez zopakovdni stavajicich atik. DuleZitym zdjmem pamdtkové péce je udriet
charakteristicky historicky vzhled objektii a stéesni krajiny vé. rozmanité nivelety a podlainosti
Jjednotlivych objekti, kterd doklddd stavebni a konstrukéni 3/4 vyvoj domit na uzemi pamdtkové
zony. VyuZiti krovu je nutné provést citlivé, s ohledem na zachovdni podlainosti, charakteru
objektu a dodreni proporci danych ulicnich fasad.*

Z vyse uvedeného jasné vyplyva, Ze zopakovani atikovych §tith a fims ve zvy$ené pozici nemiZe
stanovisko pamatkové péée zménit, protoZe hlavnim divodem pro vyloudeni bylo poruseni stavajici
nivelety a podlaZnosti nastavbou nového podlaZi, ktera navySuje jak uliéni fimsu, tak i hfeben,
a méni tedy jak niveletu, tak podlaZnost objektu.

PiedloZeny navrh je v rozporu s reZimem ochrany stanovenym pro dané Gzemi.

Ing. arch. Ondkej Sefcd v. r.
reditel

Piiloha: dok.

Za spravnost: Po
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